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0. SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR

0.1. Sampykktir

Tillaga ad deiliskipulagi pessu var auglyst samkvemt akvedum 25. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 fra 10.3.2004 til 21.4. 2004.

Deiliskipulagid var sampykkt af bajarstjorn Austur-Hérads pann 19.5.2004, med
breytingu & texta i kafla 1.3. i skipulags- og byggingarskilmalum, pannig ad i stad
textans “landid sem deiliskipulagid tekur til er eign Austur-Hérads.” kom
eftirfarandi texti:

“Landid sem deiliskipulagid tekur til er innan adalskipulags Austur-Hérads, en pé er &
pad bent ad Eyvindarain skiptir 16ndum milli jardarinnar Eyvindarar og jardarinnar
Egilsstada. Landamerkin eru samkveemt landamerkjabréfi fra 1884 og pvi 6ljést hvar
ain rann um eyrarnar nordan Votahvamms a peim tima. Lega arinnar er nokkud vel
pekkt fr& pvi ad loftmyndataka hofst (1945), en segir ekki til um legu arinnar arié 1884.
Naudsynlegt er ad fastsetja landamerkin med nakveemum hatti, med samkomulagi
landeigenda, jafnhlida uppbyggingu i Votahvammi.”

Deiliskipulagid var sent til Skipulagsstofnunar med bréfi dags. 11.11.2004 med
framangreindum breytingum. Skipulagsstofnun gerdi athugasemdir, sbr. bréf
stofnunarinnar dags. 18.11.2004. Athugasemdir Skipulagsstofnunar hafa verid
teknar til greina med peim heetti sem rakid er i kafla 02 hér & eftir.

Deiliskipulagio var afgreitt ad nyju af bajarstjérn Fljotsdalshérads pann
XX.XX.XXXX, med doronum breytingum.

0.2. Breytingar

Breytingar a skipulags- og byggingarskilmalum, Gtgafa 0.1. dags 13.12.2004

I kafla 1.10 er felldur nidur eftirfarandi texti:

“HIljodvist bygginga skal vera tryggd, pannig ad lagmarksakvedum um
viomidunargildi sé fullnaegt. Til ad tryggja aseettanlega hljédvist a 166um naest
Votahvammi gerir deiliskipulagid rad fyrir ad byggingarnar séu hannadar & pann
mata ad vidmidunargildi innanhass, hvad vardar umferdarhdvada, verdi ekki
yfir 30 dB og ad vidmidunargildi utanhdss & jardhaed 55dB.”

i kafla 3.1. er felldur nidur eftirfarandi texti:

“Sétt skal um fravik fra deiliskipulagi og skipulagsskilmalum til umhverfisrads
Austur-Hérads sbr. skipulagsreglugerd.”

I kafla 3.7. er baett vid eftirfarandi texta:
“Nedanjardarbilageymslur eru ekki heimiladar.”
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I kafla 3.11. er felldur nidur eftirfarandi texti:

“Oheimilt er ad taka byggingu i notkun eda hluta hennar, an pess ad
byggingarfulltrdi hafi gefid at lokadttektarvottord”.

I kafla 4.3.1. er felldur nidur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvadinu eru 2 einnar hadar radhts med bilskylum og 2 ibudum, &
jafn moérgum 166um. Nytingarhlutfall 16danna 0,20-0,28”.

I stadinn kemur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvaedinu eru 2 einnar hadar parhus, samtals 4 ibudir & tveimur
[60um, med 4 bilskylum stadsettum a 166. Samanlagt nytingarhlutfall
hvorrar l6dar fyrir sig er 0,20-0,28”.

I kafla 4.3.2. er felldur nidur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvaedinu eru 2 einnar hadar radhts med bilskylum og 3 ibGdum, &
tveimur 166um. Nytingarhlutfall 168anna 0,20-0,28.

I stadinn kemur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvaedinu eru 2 einnar hadar radhus, samtals 6 ibudir & tveimur
[66um, med 6 bilskylum stadsettum & sameiginlegri 168. Samanlagt
nytingarhlutfall hvorrar 16dar fyrir sig er 0,20-0,28”.

I kafla 4.3.3. er felldur nidur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvadinu er eitt einnar haedar radhts med bilgeymslu og 4 ibidum &
einni 160. Nytingarhlutfall 16darinnar 0,30-0,35”.

I stadinn kemur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvaedinu er eitt einnar hadar radhus, samtals 4 ibudir a einni
169, med 4 bilgeymslum stadsettum & sameiginlegri 168. Samanlagt nytingar-
hlutfall 166arinnar er 0,30-0,35".

I kafla 4.3.4. er felldur nidur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvadinu eru 2 einnar haedar radhtis med bilskylum og 3 ibddum &
tveimur 166um. Nytingarhlutfall 166anna 0,20-0,28".

I stadinn kemur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvaedinu eru 2 einnar hadar radhis, samtals 6 ibudir & tveimur
[6dum, med 6 bilskylum stadsettum & sameiginlegri 160. Samanlagt nytingar-
hlutfall hvorrar l6dar fyrir sig er 0,20-0,28”.

I kafla 4.3.5. er felldur nidur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvedinu eru 5 einnar hadar radhus med bilgeymslum og 18 ibidir
a premur 166um. Nytingarhlutfall 166anna 0,30-0,52”.

I stadinn kemur eftirfarandi texti:
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“A skipulagssvaedinu eru 1 einnar hadar radhus/parhus, samtals 4 ibGdir &
einni 160, med 4 bilgeymslum stadsettum & sérafnotahluta 16dar. Radhus
hefur 4 innbyggdar bilageymslur”.

I kafla 4.3.6. er felldur nidur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvadinu er eitt einnar haedar radhts med bilgeymslu og 3 ibGdum &
einni 168. Nytingarhlutfall 16darinnar 0,30-0,52".

I stadinn kemur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvaedinu er eitt einnar hadar radhus, samtals 3 ibudir a einni
160, med 3 bilgeymslum stadsettum a sameiginlegri 166. Samanlagt nytingar-
hlutfall 166arinnar er 0,30-0,52”.

I kafla 4.3.7. er felldur nidur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvadinu er eitt einnar haedar radhlis med bilgeymslu og 4 ibGdum &
einni 168. Nytingarhlutfall I6darinnar 0,30-0,35”.

I stadinn kemur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvaedinu er eitt einnar haedar radhds/parhus, samtals 4 ibudir &
einni 168, med 4 bilgeymslum stadsettum & sérafnotahluta 16dar. Radhus
hefur 4 innbyggdar bilageymslur. Samanlagt nytingarhlutfall 16darinnar er
0,30-0,35”.

| kafla 4.3.8. er felldur nidur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvadinu er eitt einnar hadar radhis med og an bilgeymslu og 4
ibadum & einni 160. Nytingarhlutfall 16darinnar 0,30-0,35”.

I stadinn kemur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvaedinu er eitt einnar haedar radhds/parhds, samtals 4 ibadir &
einni 168, 2 ibudir hafa bilgeymslur sem stadsettar eru a sérafnotahluta 160ar
en 2 ibuodir eru an bilgeymslu. Radhus hefur 4 innbyggdar bilageymslur.
Samanlagt nytingarhlutfall I6darinnar er 0,30-0,35”.

Nyr kafli, 4.3.9. beetist vid:

“A skipulagssvaedinu er eitt einnar haedar parhus, samtals 2 ibudir a einni
160, med 2 bilgeymslum stadsettum & sameiginlegri 166. Samanlagt nytingar-
hlutfall 166arinnar er 0,30-0,35. Hluti byggingarinnar skal snerta bundnar
byggingarlinur. Manishad ma mest vera 4,6m fra adalkota (adkomuhadar).
Hamarkshaed Utveggja er 3,5m. pakhalli skal vera & bilinu 0-15°.

Nyr kafli, 4.3.10. baetist vid:

“A skipulagssvaedinu er eitt einnar hadar radhus / parhds, samtals 4 ibGdir &
einni 168, med 3 bilgeymslum stadsettum a sérafnotahluta l6dar. Radhus
hefur 3 innbyggdar bilageymslur. Samanlagt nytingarhlutfall 16darinnar er
0,30-0,35.

Hluti byggingarinnar skal snerta bundnar byggingarlinur. Manishaed mé
mest vera 4,6m fra adalkdta (adkomuhaedar). Hamarkshaed Gtveggja er 3,5m.
pakhalli skal vera & bilinu 0-15°”.
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I kafla 4.4.1. er felldur nidur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvadinu eru 2 priggja haeda fjoloylishis & tveimur 168um an
bilgeymslu og 4 ibudum a had eda alls 12 ibudum i hvoru husi.

Nytingarhlutfall 16danna 0,50-0,70".
I stadinn kemur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvaedinu eru 2 priggja haeda fjélbylishis & tveimur 168um an
bilgeymslu med alls 12 ibadir i hvoru husi.

Samanlagt nytingarhlutfall hvorrar 16dar fyrir sig er 0,50-0,70”.

I kafla 4.4.2. er felldur nidur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvaedinu eru 4 priggja haeda fjolbylishds med bilgeymslu og 4
ibldum a haed eda alls 12 ibudum i hverju husi”.

Nytingarhlutfall I66anna 0,3-0,52.
[ stadinn kemur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvaedinu eru 2 priggja hada fjolbylishis med alls 12 ibudir i
hvoru hdasi. 9 bilgeymslur eru etladar hluta af sterstu ibadum, 4
bilgeymslur tilheyra vestari hasinu og 5 bilgeymslur tilheyra pvi eystri.
Samanlagt nytingarhlutfall 16darinnar er 0,3-0,52”.

I kafla 4.4.3. er felldur nidur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvaedinu eru 4 priggja haeda fj6lbylishis med bilgeymslu og 4
ibldum a haed eda alls 12 ibudum i hverju husi.

Nytingarhlutfall I66anna 0,3-0,55”.
I stadinn kemur eftirfarandi texti:

“A skipulagssvaedinu eru 2 priggja haeda fjolbylishis med 12 ibudir i hvoru
hasi. 10 bilgeymslur eru atladar hluta af staerstu ibadum, 5 bilgeymslur eru
&tladar hvoru husi fyrir sig.

Samanlagt nytingarhlutfall 16darinnar er 0,3-0,55”.
Kafli 4.5. er felldur nidur.

Eftirfarandi breytingar voru gerdar a skipulagsuppdreetti:

e Beett er vid i skyringum skilgreiningu & bilskyli annars vegar og
bilgeymslu hinsvegar.

e Beetter vid i skyringum skilgreiningu a akfeerum gdngustigum og peim
gefin “aferd” & uppdraetti skv. skyringum.

e Takn fyrir hreinsun fraveitu tekid ur skyringum og sémuleidis takn
fjarleegt af skipulagsuppdreetti.

e Austurtliin 1-7 breytist ar radhusi R5 i R10.
e Austurtliin 9-11 breytist Ur radhusi R5 i R9.
e Litur & Artani 1-7 breytist Gr gulu i grétt.
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e Litur & Fifutani 1-7 breytist r gulu i grétt.
e Litur & Austurtani 1-7 breytist r gulu i grétt.

o “moguleg framtidartenging yfir Eyvindara”fjarlaegd af
skipulagsuppdreetti.

Breytingar a skipulags- og byggingarskilmalum, Gtg. 0.2 dags. 12.07.2006

I kafla 2.3 er felldur nidur eftirfarandi texti:

Alls er gert rad fyrir ad byggdar verdi um 123 ibadir, par af 10 i
einbylishisum, 41 ibudir i radhdsum/parhdsum og 72 ibadir i fjolbylishdsum.

[ stadinn kemur eftirfarandi texti:

Alls er gert rad fyrir ad byggdar verdi um 110-112 ibudir, par af 18 i
einbylishisum, 44-46 ibadir i radhusum/parhasum og 48 ibadir i
fjolbylishasum.

I kafla 2.4 er felldur nidur eftirfarandi texti:

Adkoma er fra henni ad einbylishisaléoum og tveimur fjélbylishisalédum auk
adkomu ad tveimur husapyrpingum. Adkoma er fra Votahvammi ad premur
hasapyrpingum austan  Nordurtins, med jafnmérgum innkeyrslum.
Innkeyrslurnar fa néfnin Artan, Fifutin og Austurtdn, talid til austurs og hdsin
namer i samraemi vid pad.

[ stadinn kemur eftirfarandi texti:

Adkoma er fra henni ad einbylishusalodum, tveimur hisapyrpingum auk
adkomu ad Artuni. Adkoma er fra Votahvammi ad tveimur hisapyrpingum
austan Nordurtans, med jafnmorgum innkeyrslum. Innkeyrslurnar fa
néfnin Fifutin og Austurtun, talid til austurs og hdsin namer i samraemi vid
pad.

I kafla 2.6 er felldur nidur eftirfarandi texti:

Eitt leiksvaedi (a vegum sveitarfélagsins) verdur a skipulagssvadinu, i fleyg a
milli 16da tveggja pyrpinga vid adalgéngustig er liggur fra naverandi byggd
nidur ad Eyvindard og medfram henni.

[ stadinn kemur eftirfarandi texti:

“Eitt leiksvaedi (4 vegum sveitarfélagsins) verdur & skipulagssvaedinu. I fleyg
milli einbylishisaléda vid Nordurtin og Radhlsaléda vid Artin med
adkomu fra adalgdngustig er liggur fra nuaverandi byggd nidur ad
Eyvindara og medfram henni.”

I kafla 2.7 er felldur nidur eftirfarandi texti:

Svadid medfram anni verdur nytt til ativistar og aningar. Par verdur lagdur
gongustigur sem tengjast mun goéngustigakerfi nyja ibudasveedisins i
Votahvammi og naverandi ibudabyggo.

[ stadinn kemur eftirfarandi texti:

Medfram anni verdur lagdur gongustigur sem tengjast mun gégnustigakerfi
nyja ibudasvadisins i Votahvammi og naverandi ibudabyggo.

Sveedi til &ningar og utivstar verdur nordvestan og sudaustan svaedisins.
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[ kafla 3.7 er felldur nidur eftirfarandi texti:

I rad-og parhtsum skal koma fyrir tveimur bilasteedum & sérafnotahluta l68ar
fyrir hverja ibad, auk staeda i bilgeymslum/bilskylum par sem pau eru.

I stadinn kemur eftirfarandi texti:

I rad-og parhtsum skal koma fyrir tveimur bilastsedum fyrir hverja ibad &
sérnotahluta  16dar eda  sameiginlegri 160, auk steda i
bilgeymslum/bilskylum par sem pau eru.

[ kafla 4.2 er felldur nidur eftirfarandi texti:

Tveer gerdir eru af einbylishisaléoum, alls 10 hds vid nyja hdsagotu.

I stadinn kemur eftirfarandi texti:

Alls eru 18 einbylishas vid nyja husagotu.

[ kafla 4.2.1 er felldur nidur eftirfarandi texti:

Einbylishus E 1

[ stadinn kemur eftirfarandi texti:

Einbylishus E

I kafla 4.2.2 er felldur nidur eftirfarandi texti

Einbylishas E2

A skipulagssvedinu eru 8 einnar hadar einbylishtis med bilgeymslum & jafn
morgum 16dum, vestan/sunnan husagotu.

Nytingarhlutfall I6danna er 0,20-0,35.

Bundin byggingarlina er vid goétu og skal hluti byggingarinnar snerta hana.

Manisha&d ma mest vera 4,6m fra adalkota (adkomuheadar). Hamarkshad
utveggja er 3,5m.

pakhalli skal vera & bilinu 0-15°.

[ kafla 4.3.3 er felldur nidur eftirfarandi texti:
med 4 bilgeymslum stadsettum a sameiginlegri 160.
[ kafla 4.3.7 er felldur nidur eftirfarandi texti:

A skipulagssvadinu er eitt einnar hadar radhus/parhus, samtals 4 ibudir &
einni 168, med 4 bilgeymslum stadsettum & sérafnotahluta 16dar. Radhus
hefur 4 innbyggdar bilageymslur.

[ stadinn kemur eftirfarandi texti:

A skipulagssvaedinu eru tvo einnar hadar radhuds, hvort um sig med 3-4
ibtdum a einni 160.

I kafla 4.3.8 er felldur nidur eftirfarandi texti:

2 ibadir hafa bilgeymslur sem stadsettar eru & sérafnotahluta 16dar en 2 ibUdir
eru an bilgeymslu. Radhus hefur 4 innbyggdar bilageymslur.

[ stadinn kemur eftirfarandi texti:

Heimild er fyrir einni innbyggdir bilgeymslu pr. ibaa.
[ kafla 4.3.10 er felldur nidur eftirfarandi texti:
med 3 bilgeymslum stadsettum & sérafnotahluta I6dar.
[ kafla 4.4 er felldur nidur eftirfarandi texti:
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Vid Nordurtin standa 2, 2 eru vid Artiin og 2 vid Fifutdn.
[ stadinn kemur eftirfarandi texti:

Vid Fifutan standa 2 hus og vid Austurtin standa 2 hus.
I kafla 4.4.1 er felldur nidur eftirfarandi texti:

A skipulagssvadinu eru 2 priggja haeda fjolbylishis 4 tveimur 163um ,an
bilgeymslu, med alls 12 ibadir i hvoru husi.

Samanlagt nytingarhlutfall hvorrar I6dar fyrir sig er 0,50-0,70.
Hluti byggingarinnar skal snerta bundnar byggingarlinur.

Manishaed ma mest vera 10,8 fra adalkota (adkomuhadar). Hamarkshad
utveggja er 9,5m.

pakhalli skal vera a bilinu 0-15°,

[ stadinn kemur eftirfarandi texti:
“Engin fjolbylishas F 1 verda a sveedinu.”
Kafla 4.4.4 Bilgeymslur B 1 er beett vid :

“2 160ir undir 6 bilgeymslur hvor eru & reitnum. Bilgeymslurnar eru atladar
ibtdum i radhusumR 30gR 7. *

Texti skipulags og byggingaskilmala yfirfarin og leidréttur i samrami vid
deiliskipulagsbreytingu.

Eftirfarandi breytingar voru gerdar a skipulagsuppdraetti:

I stad tveggja fjolbylishtsa vid Nordurtin koma 8 einbylishds.
e Ibudum i fj6lbyli faekkar um 24, ibGdum i einbyli fjélgar um 8.
e Adkoma ad radhdsum vid Artdn er breyitt.

e Stadsetning byggingareita vid Artin er breytt.

e Fjoldi ibuda vid Artan breytist ar 12 i 17.

e Tveer 163ir eru fyrir bilgeymslur vid Artan i stad einnar adur.
e Sveedi til Gtivistar og aningar feert.
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1. ALMENNAR UPPLYSINGAR

11

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Vinna vid deiliskipulagio
Deiliskipulagid er unnid af Arkis ehf. Adalstraeti 6, 101 Reykjavik, i samstarfi
vid Islenska Adalverktaka h.f. Hofdabakka 9, 110 Reykjavik.

Skipulagsgoégn
Deiliskipulagid er sett fram i skilmalum pessum, dsamt deiliskipulagsuppdraetti
og skyringaruppdraetti.

Eignarhald & landi

Landid sem deiliskipulagid tekur til er innan adalskipulags Austur-Hérads, en p6 er &
pad bent ad Eyvindarain skiptir 16ndum milli jardarinnar Eyvindarar og jardarinnar
Egilsstada. Landamerkin eru samkveemt landamerkjabréfi frd 1884 og pvi 6ljost hvar
ain rann um eyrarnar nordan Votahvamms a peim tima. Lega arinnar er nokkud vel
pekkt fra pvi ad loftmyndataka hofst (1945), en segir ekki til um legu arinnar arié 1884.
Naudsynlegt er ad fastsetja landamerkin med nakvemum hatti, med samkomulagi
landeigenda, jafnhlida uppbyggingu i Votahvammi.

Skipulagssveedio

Skipulagssveedid er i Votahvammi, i nordurjadri péttbylisins & Egilsstéoum.
Eyvindara afmarkar skipulagssvadid i nordri og i austri og i sudri afmarkast pad
af byggd vid géturnar Bravelli og Artrod. Svadid endar i grodurvin Melshorns
i vestri. Landid hallar til noréurs ad Eyvindara og liggur landid haest i austri.
Landid hentar vel sem byggingarland og er svaedid ekki vaxid birkiskdgi eins og
einkennandi er fyrir 6byggd sveedi i kring.

Skipulagssveedid liggur i 23 — 35 m had yfir sjavarmali.

A svadinu standa nG hesthis en gert er rad fyrir ad pau viki fyrir nyrri
ibudabygga.

Landslag og sérkenni: Eyvindara — arbakkinn.

Svaedid liggur naest arbakka Eyvindarar ad sunnanverdu. Ain hefur i aranna réas
rutt sinn farveg og hefur getad 6hindrad fleett yfir arbakka sina.

Vedurfar

Rikjandi vindattir eru nordan-og nordaustanattir og gagnsteedar attir. Algengt er
ad a hlyjum sumardégum sé friskur s6lfarsvindur af sudvestri eda pa ad nordleeg
hafgola nai yfirhondinni siddegis. A Egilsstddum eru hvassvidri sjaldgeef.

Menningarminjar.

Ekki er kunnugt um neinar menningarminjar sem luta kvédum um fridun eda
rannsoknir s.k.v. lI6gum og reglugeroum. Vakin er athygli & ad ef fornleifar
finnast vid framkveemd skal sa sem fyrir pvi stendur stddva framkveemd uns
fenginn er arskurdur Minjavardar Austurlands um hvort verki megi fram halda
0g med hvada skilmalum (skv.20.gr. pjédminjalaga).
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1.8.Veitur og lagnir.

Stofnlagnir allra veitna tengjast skipulagssveedinu par sem gatnakerfi pess
tengist gétunni Votahvammi (sja kafla 1.9). Veitulagnir verda med hefébundnu
fyrirkomulagi, ad mestu leyti undir gétum eda gangstéttum.

Ljosastaurar verda stadsettir vid 168amork i ytri brin gangstétta. Kvadir um
stofn- og dreifikerfi koma fram & hadar- og meliblodum eftir pvi sem vid & og
skulu I6darhafar hlita peim.

A svadinu verdur svadi fyrir hreinsun fraveitu og er pad stadsett nordur af
hasag6tunni Nordurtuni.

1.9. Gatnakerfi.

Skipulagssveedid tengist gatnakerfi Egilsstada um safngotu, Votihvammur (adur
sé hluti Tjarnarbrautar sem liggur austur-vestur), sja kafla 2.4.

1.10. HIj6dvist.

Linuhdnnun, verkfradistofa, s& um Gtreikning & hljodvist & Votahvammi. Vid
hljodreikninga var notud havadareikniforritid Sound Plan og hljodstig reiknad
samkveemt samnorrenu reiknilikani i samremi vid krofur reglugerdar um
havada nr. 933/1999.

Nidurstodur eru eftirfarandi:

“Aztlad var umferdarmagn & Tjarnarbraut og & Votahvammi. Gert var rad
fyrir umferd Gt dar hverfinu sjalfu en einnig peirri umferd sem fer um
Tjarnarbrautina og Votahvamm framhja hinu nyja hverfi. Gert er rad fyrir ad
umferd a Tjarnarbrautinni sé 1300 bilar a sélarhring ad vestanverdu en 1000
bilar & solarhring ad austanverdu vid hverfid. A Votahvammi er gert rad fyrir
ad umferdin verdi & bilinu 800-1300 bilar & sélarhring. Gert er rad fyrir ad
hlutfall pungra bila sé 3%. Umferdarhradi var hafour 50 km/klst. &
Tjarnarbrautinni og Votahvammi en 30 km/klst. i hisagotum.

Reiknad var jafngildishljédstig i 2 m haed yfir jérou og reiknad punktgildi fyrir
pau his sem standa nest Votahvammi.
Af nidurstédunum fyrir hljéostig méa sja ad hljodstig vid hasin naest Votahvammi

verda med hljodstig milli 47-52dB (A) utan vid hasvegg. Haest verdur hljédstig
vio radhus sem standa vid Nordurtin, samsida Votahvammi.

Midad vid pessar nidurstodur er hljodstig allsstadar innan vid
viomidunarmarka sem sett eru i reglugerd um havada sem er 55 dB (A) fyrir
nytt skipulag”.
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2. VOTIHVAMMUR - DEILISKIPULAG

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

Markmid deiliskipulagsins.
Helstu markmid vid gerd deiliskipulagsins eru:

e ad leggja aherslu & vandad bajarskipulag, tengsl vid dsnerta natturu,
goda byggingarlist, umferdardryggi og umhverfismal pannig ad ur verdi
gott heildarskipulag.

e ad vinna samremt skipulag a sveedinu, sem nytir land & skynsamlegan
hatt, nytir sérkenni pess og skapar umhverfisgadi.

e a0 skapa adlagandi ibudabyggd med fjolbreytilegar ibudir.

e ad ibudir njoti solar og dagsbirtu og verdi i géoum tengslum vid
utisveedi.

e a0 styrkja naverandi ibudabyggd i nordurhluta Egilsstadabajar.

e a0 hafa sjalfbaera proun ad leidarljosi i samraemi vid stadardagskra 21.

e a0 baeta umhverfi Eyvindarar i nordri og adgengi ad henni.

Sjalfbeer proun.

Leitast er vid ad hafa sjalfbaera préun ad leidarljosi vid urvinnslu a skipulaginu,
eins og skipulagslog kveda & um. bad er gert med pvi ad leggja aherslu a péttari
byggd og styttra grunnkerfi. Vid pad styttast aksturs-og gdnguleidir sem er
jakveett i vistreenu samhengi, jafnframt hagkvemni i stofnkostnadi og vidhaldi
allra veitukerfa. Leitast er vid ad skapa péttridid stiganet i beinum tengslum vid
megingongustigakerfi.

Akvadi eru i skilmalum um ad innan ibudaléda verdi adstaedur fyrir hendi til ad
flokka sorp. Auk pess er gert rad fyrir almennri sorpméttoku & Sorpstéd Hérads
vid Tjarnaras.

Byggingareitir eru motadir med hlidsjon af hagkvemum ibudalausnum, m.a.
med tilliti til sélarljoss, loftunnar, skjols, tengsla vid atirymi og garda og
byggingatakni.

Byggd — husagerdir / husasteerdir.

Skipulagio samanstendur af fimm pyrpingum og tolf stakstedum [6dum.
Pyrpingarnar eru hver um sig: ein sameiginleg 160 med nokkrum hisum sem
mynda sameiginlegt midjurymi, med leik- og Gtivistarsveaedi ibGanna. [ hverri
byrpingu eru sameiginleg bilastaedi fyrir alla pyrpinguna.

Alls er gert rad fyrir ad byggdar verdi um 110-112 ibudir, par af 18 i
einbylishasum, 44-46 ibadir i radhusum/parhtdsum og 48 ibudir i
fjélbylishasum.

Gatnakerfi.

Hluta Tjarnarbrautar (safngata) sem liggur fra austri til vesturs verdur breytt og
feer heitid Votihvammur. Gatan flokkast &fram sem safngata med tilkomu nys
ibldasveedis sem tengist henni.
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Ny husagata, Nordurtan, liggur nordur, nidur aflidandi halla i att ad Eyvindara.
Adkoma er fra henni ad einbylishasalodum, tveimur husapyrpingum auk
adkomu ad Artuni. Adkoma er fra Votahvammi ad tveimur hisapyrpingum
austan Nordurtins, med jafnmdérgum innkeyrslum. Innkeyrslurnar fa néfnin
Fifutdn og Austurtun, talid til austurs og hasin nimer i samraemi vid pad.

Vid yfirbordsmedhondlun gatnanna verda skil peirra vid safngdtuna morkud vid
I60armork med steinldgn og fravikum i haedarsetningu.

2.5.G0tusnid — breidd gatna, gangstétta og jadarsvaeda.

Breidd nyrrar safng6tu, Votahvamms, er 6.5m, 5m graent belti milli gétu og
adalstigs. Breidd husagotu er 6.0m og 2m breid gangstétt 6dru megin.

Breidd stigs medfram Votahvammi skal vera nagjanlega breidur til ad pjéna
gangandi og hjolandi umferd. Breidd annarra stiga i hverfinu verdi akvedinn
vid hénnun gatna.

2.6.0pin sveedi,stigar og leiksveedi.

Eitt leiksveedi (& vegum sveitarfélagsins) verdur & skipulagssvaedinu, i fleyg a
milli einbylishtsaléda vid Nordurtin og Radhisal6da vid Artdin med adkomu
fra adalgongustig er liggur frA naverandi byggd nidur ad Eyvindard og
medfram henni.

Gangstéttir eru par sem skipulagsuppdrattur synir, en auk peirra eru géngustigar
lagdir milli 160a, i gegnum hverfid. Markmid med peim er ad tengja leiksvadio
I6dunum umhverfis og skapa fjolbreyttari gonguleidir sem tengjast byggdinni
sem fyrir er. Lagdur verdur adalgongustigur medfram Eyvindard sem tengist
mun gongustigakerfi ibudasveedisins. Nyr adalstigur liggur medfram breyttri
legu safngotu (&dur Tjarnarbraut) og tengist adliggjandi géngustigakerfi i vestri
0og austri og inn i ibudasvaedid nordanmegin og nuverandi ibudabyggd
sunnanmegin.

2.7.Eyvindara — arbakkinn.
Med uppbyggingu svadisins fyrir ibidabyggd verdur sudurbakki Eyvindarar
styrktur og endurgerdur til ad verjast &gangi arinnar i miklum vatnavoxtum.

Medfram anni verdur lagdur gongustigur sem tengjast mun gégnustigakerfi
nyja ibudasvaedisins i Votahvammi og naverandi ibudabyggd. Svaedi til
aningar og utivstar verdur nordvestan og sudaustan svaedisins.
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3. ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

HOnnun mannvirkja og uppdraettir.

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem mali- og haedarbldd, skilmalar
bessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

ibudir allra hisa skulu vera o6skiptar eignir (a4samt tilheyrandi bilgeymslu og
tilheyrandi eignarhluta i sameign s.s. geymslum, sameiginlegu opnu svedi
0.p.h. par sem pad & vid).

Has sem eru & somu 166 eda samtengd skulu teiknud af sama honnudi og 16gd
fyrir byggingarfulltrda sem ein heild. Par sem hus eru samtengd skal samraema
utlit og utfeerslur, efnisval og liti.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 16da i adalatridum, hadartélur & landi vid
his og a l6darmdrkum, skjolveggi & 160 og annad pad sem mali skiptir fyrir
fyrirkomulag og utlit mannvirkja & 16dinni sbr. byggingarreglugerd.

LOgo er serstok ahersla a mikilvaegi pess ad honnun og framkvaemdir taki mid af
naleegd skipulagssvaedisins vid vidkvaemt landslag og umhverfi.

Meelibl6d og haedarbldd.

Melibldd syna sterdir 160a, 160amork, byggingarreiti hisa, fjolda bilasteeda og
kvadir ef einhverjar eru.

Haedarblod syna hadir a l6damérkum og heaedartdlur a adalgélfum husa.
Heedartolur golfa eru leidbeinandi og skulu fravik umfram +/- 30sm koma til
umfjoéllunar hja skipulags-og bygginganefnd Fljétsdalshérads. Hamarkshadir
hisa eru skilyrtar i skilmalum pessum. Lega veitulagna er einnig synd a
haedarblodum.

Askilinn er réttur til ad gera leidréttingar og minnihattar lagfaeringar &
deiliskipulagsuppdratti i tengslum vid gerd mali- og haedarblada.

LOair.

Lodamork eru synd & skipulagsuppdraetti, og steerd hverrar 16dar skrdd. bessar
upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir 166armorkum,
malsetningu 168a og l6dasteerdum & maliblodum. Par sem misremi er gildir
meliblad.

Byggingarreitir.

A skipulagsuppdretti eru syndir byggingarreitir & hverri 168. Hus skulu byggd
innan byggingarreita.

Heimilt ad byggja svalir, skyggni / skjolpdk og minnihattar Gtbyggingar utan
byggingarreita.

A skipulagsuppdratti eru syndir byggingarreitir fyrir bilgeymslur og bilskyli og
er heimilt ad fullnyta pa.

Byggdir verda kjallarar undir fjolbylishdsum og skal 16darhafi standa straum af

Ollum aukakostnadi sem pad kann ad leida til, t.d. vegna fraveitu ef kjallari
liggur lzegra en fraveitulagnir.
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3.5.Hae0d husa.

Gefnar eru upp hamarkshadir bygginga yfir golfkotum adkomuhada. Efstu
branir paka (menar og pakbrunir) mega ekki risa herra en tilgreindar
hadmarkshadir.

Haedarkotar adkomuhada eru syndir & haeedabléoum.

3.6. bakform.

Akvaedi um manisstefnu hisa eru i sérakvaedum fyrir einstakar 16dir.
Bilgeymslur skulu eftir atvikum hafa pok sem falla ad heildarformum paka hisa
a sému 160 eda ,,flot pok™ (einhalla pok med lagmarks vatnshalla).

3.7.Bilastaedi.

| einbylishusum er gert rad fyrir lokudum bilgeymslum og stedum framan vid
beer. A 160um einbylishisa skal auk pess komid fyrir tveimur bilastedum (p.e.
premur alls).

[ rad-og parhGsum skal koma fyrir tveimur bilasteedum fyrir hverja ibud &
sérnotahluta I6dar eda sameiginlegri 169, auk steeda i bilgeymslum/bilskylum
bar sem pau eru.

i fjolbylishtsum skal koma fyrir einu bilastedi fyrir hverja ibid sem er 80m?
eda minni, en tveimur fyrir hverja ibid sem er starri en 80m? (midad er vid ,,birt
flatarmal®).

Bilastaedi framan vid innkeyrsludyr bilgeymslu skulu ekki vera styttri en 6 m, en
onnur steedi ekki styttri en 5m.

Nedanjardarbilgeymslur eru ekki heimiladar.

3.8.Efnis— og litaval.

EKKi eru kvadir um efnisval umfram pad sem reglugerdir um byggingarmal og
brunavarnir kveda & um.

Utlit og efnisval girdinga og skjolveggja sem og yfirbordsfragang hisa skal
samrama innbyradis & hverri 160.

3.9.Sorpgeymslur.

A 6llum 168um skal koma fyrir sorpgeymslum eda stedum fyrir sorpilat, i
samraemi vid fyrirmali byggingarreglugerdar og Sorpstodvar Hérads. Gera skal
rad fyrir ad haegt sé ad bregdast vio hugsanlegum fyrirmalum vid sorpflokkun i
framtidinni (p.e. ad ilatum fjolgi).

3.10. Fragangur I6da / girdingar.

Fragangur 160a skal vera i samraemi vid sampykkta adaluppdretti og skv.
fyrirmaelum byggingarreglugerdar.

Jadar 16da ad opnum sveedum skal laga ad landhad.

Lédarmork samliggjandi 16da skal laga med jofnum landhalla milli haedarpunkta
sem gefnir eru upp & haedarblédum.

par sem l6darmork liggja ad gongustigum skal laga pau med jéfhum landhalla
milli heedarpunkta sem gefnir eru upp & haedarblodum.

Um girdingar og skjolveggi gilda fyrirmeli byggingarreglugerdar, og skulu pau
vera i samraemi vid sampykkta adaluppdratti. EKKi er heimilt ad girda vid / &

Utgafa 0.2. 12.07.2006 16



|68armork /um par sem 6snortin nattira tekur vid utan l6darmarka. A pad vid
um 16dir naest Melshorninu og 160ir nast utivistarstig medfram Eyvindara.
Girdingar og skjolveggir & mérkum samliggjandi 160a skulu reist i samradi og i
samvinnu beggja l6darhafa.

3.11. Verkhradi
Sokklum og jardvegsfyllingum i pa skal lokid innan eins ars fra Gtgafu
byggingarleyfis.
Bygging skal vera fokheld innan tveggja ara fra utgafu byggingarleyfis.

Byggingarframkveemdum, skal ad 6dru leyti haldid &fram med edlilegum hrada
og ljuka ad fullu innan fimm ara fra utgafu byggingarleyfis. L6d skal jafna og
ganga fra jarovegsyfirbordi med varanlegum hatti (malbikud plén og
bifreidastaedi, portbyggingar, pokulagning, hellulégn, plontun o.p.h.) innan pess
tima.

3.12. Atvinnustarfsemi
Atvinnustarfsemi & skipulagssvadinu er 6heimil.

3.13.Vidurlog

Med brot gegn skilmalum pessum skal farid samkvaemt V1. kafla skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 og 11. kafla byggingarreglugerdar nr. 441/1998.
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4. SERAKV/EDI FYRIR EINSTAKAR LOBPIR

4.1.

4.2.

4.3.

Almennt
Skipulagsuppdréttur synir i meginatridum afstodu bygginga til gétu og 16da vid
Olikar adsteedur.

Hamarkshadir husa hvetja til pess ad lofthed innan ibGda sé meiri en
hefobundin lagmarkshaed. Midad er vid 3m salarhed m.a. til ad koma til moéts
vid auknar hljodvistarkrofur i fjolbylum.

Bilasteedakrofur & ibudahusalodum sja 3.7. Stadsetning peirra er synd &
skipulagsuppdratti og meeliblédum.

Kvadir a 160um s.s. almenna gangstiga, adkomu ad bilastedum, adkomu og
gegnumakstur ad 168 o.fl. koma fram & deiliskipulagsuppdreetti og 4&
meeliblodum.

Einbylishus
Alls eru 18 einbylishus vid nyja hasagotu.

Meliblad synir byggingarreit hiss og stadsetningu innan l6dar. Jafnframt
fjarleegd fra 166armoérkum sem midast vid ad Utveggir séu a.m.k. REI60 og
kleeddir Kleoningu i flokki 1. Ef hisid ner ekki pessum kréfum parf pad ad
fjarleegjast 1l66amork sem pvi nemur (sja Byggingarreglugerd 75 gr.).

4.2.1. Einbylishus E

A skipulagssvadinu eru 18 einnar hadar einbylishiis med bilgeymslum & jafn
maorgum [6dum.

Nytingarhlutfall I66anna 0,20-0,35.
Bundin byggingarlina er vid goétu og skal hluti byggingarinnar snerta hana.

Manisha&d ma mest vera 4,6m fra adalkota (adkomuhadar). Hamarkshad
utveggja er 3,5m.

pakhalli skal vera & bilinu 0-15°

4.2.2. Einbylishus E 2
Fellur nidur

Radhus.

Byggingarreitir eru fyrir 14 radhds/parhGs med tveimur til fimm ibadum,
samtals 44-46 ibudir, & 5 16dum vid nyja hdsagétu og nyja safngdtu. Lédirnar
eru “klasalodir’- pyrpingar p.e. nokkrum hisum er radad umhverfis
sameiginlegt gardrymi.

Adaladkoma skal vera fra sameiginlegu gardrymi. Gangstigar skulu vera
akfeerir ad adalinngdéngum.

Utgafa 0.2. 12.07.2006 18



Meliblad synir byggingarreit hiss og stadsetningu innan I6dar. Jafnframt
fjarleegd fra 166armérkum sem midast vid ad utveggir séu a.m.k. REI60 og
klzeddir kleedningu i flokki 1. Ef husid naer ekki pessum krofum parf pad ad
fjarleegjast 1l66amork sem pvi nemur (sja Byggingarreglugerd 75 gr.).

A maliblédum og skipulagsuppdratti eru synd mork sérafnotaldda fyrir rad-og
parhdsin. Mork 166a milli ibuda eru ekki bindandi, pau geta ferst eftir sterd
hverrar ibudar.

4.3.1. Radhis R 1

A skipulagssvaedinu eru 2 einnar hadar parhls, samtals 4 ibGdir & tveimur
[68um, med 4 bilskylum stadsettum & 168.

Samanlagt nytingarhlutfall hvorrar 168ar fyrir sig er 0,20-0,28.
HIuti byggingarinnar skal snerta bundnar byggingarlinur.

Mzanishad ma mest vera 4,6m fra adalkdta (adkomuhaedar). Hamarkshaed
utveggja er 3,5m.

pakhalli skal vera & bilinu 0-15°.

4.3.2. Radhis R 2

A skipulagssvaedinu eru 2 einnar hadar radhts, samtals 6 ibGdir & tveimur
[66um, med 6 bilskylum stadsettum & sameiginlegri 160.

Samanlagt nytingarhlutfall hvorrar 168ar fyrir sig er 0,20-0,28.
HIuti byggingarinnar skal snerta bundnar byggingarlinur.

Mzanishad ma mest vera 4,6m fra adalkdta (adkomuhaedar). Hamarkshaed
utveggja er 3,5m.

pakhalli skal vera & bilinu 0-15°.

4.3.3. Radhius R 3

A skipulagssvedinu er eitt einnar haedar radhus, samtals 5 ibudir & einni
160.

Samanlagt nytingarhlutfall 16darinnar er 0,30-0,35.

HIuti byggingarinnar skal snerta bundnar byggingarlinur.

Mzanishad ma mest vera 4,6m fra adalkdta (adkomuhaedar). Hamarkshaed
utveggja er 3,5m.

pakhalli skal vera & bilinu 0-15°.

4.3.4. Radhus R4

A skipulagssvaedinu eru 2 einnar hadar radhls, samtals 6 ibGdir & tveimur
[66um, med 6 bilskylum stadsettum & sameiginlegri 160.

Samanlagt nytingarhlutfall hvorrar 16dar fyrir sig er 0,20-0,28.

Husin ma stalla eftir endilongum byggingarreit um 1m ad hamarki, p.e.
hver ibad er & tveimur pollum.
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Hluti byggingarinnar skal snerta bundnar byggingarlinur.

Manishaed ma mest vera 5,6m fra adalkdta (adkomuhadar). Hamarkshad
utveggja er 4,5m.

pakhalli skal vera & bilinu 0-15°.

4.35. Radhius R 5

A skipulagssvadinu eru 1 einnar hadar radhuds/parhds, samtals 4 ibudir &
einni 160, med 4 bilgeymslum stadsettum a sérafnotahluta I6dar. Radhus
hefur 4 innbyggdar bilageymslur.

Samanlagt nytingarhlutfall 163ar er 0,30-0,52.
HIuti byggingarinnar skal snerta bundnar byggingarlinur.

Mzanishad ma mest vera 4,6m fra adalkdta (adkomuhaedar). Hamarkshaed
utveggja er 3,5m.

pakhalli skal vera a bilinu 0-15°.

4.3.6. Radhus R 6

A skipulagssvedinu er eitt einnar haedar radhts, samtals 3 ibudir & einni
168, med 3 bilgeymslum stadsettum & sameiginlegri 160.

Samanlagt nytingarhlutfall 16darinnar er 0,30-0,52.
HIuti byggingarinnar skal snerta bundnar byggingarlinur.

Mzanishad ma mest vera 4,6m fra adalkdta (adkomuhaedar). Hamarkshaed
utveggja er 3,5m.

pakhalli skal vera a bilinu 0-15°.

4.3.7. RadhusR 7

A skipulagssveedinu eru tvo einnar hadar radhds, hvort um sig med 3-4
ibtdum a einni 160.

Samanlagt nytingarhlutfall I6darinnar er 0,30-0,35.

HIuti byggingarinnar skal snerta bundnar byggingarlinur.

Mzanishad ma mest vera 4,6m fra adalkdta (adkomuhaedar). Hamarkshaed
utveggja er 3,5m.

pakhalli skal vera 4 bilinu 0-15°.

4.3.8. Radhus R 8

A skipulagssvadinu er eitt einnar hadar radhds/parhis, samtals 4 ibdir &
einni 168. Heimild er fyrir einni innbyggadri bilgeymslu pr. ibaa.

Samanlagt nytingarhlutfall 16darinnar er 0,30-0,35.
Hluti byggingarinnar skal snerta bundnar byggingarlinur.

Manishad ma mest vera 4,6m fra adalkdta (adkomuhaedar). Hamarkshaed
utveggja er 3,5m.
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pakhalli skal vera & bilinu 0-15°.

4.3.9. Radhus R 9
A skipulagssveadinu er eitt einnar haedar parhts, samtals 2 ibudir & einni
160, med 2 bilgeymslum stadsettum a sameiginlegri 160.
Samanlagt nytingarhlutfall I6darinnar er 0,30-0,35.
Hluti byggingarinnar skal snerta bundnar byggingarlinur.

Manishaed ma mest vera 4,6m fra adalkdta (adkomuhadar). Hamarkshad
utveggja er 3,5m.

pakhalli skal vera & bilinu 0-15°.

4.3.10. Radhus R 10
A skipulagssvadinu er eitt einnar haedar radhis / parhls, samtals 4 ibudir
a einni 106d. Radhus hefur 4 innbyggdar bilageymslur.
Samanlagt nytingarhlutfall I6darinnar er 0,30-0,35.
HIuti byggingarinnar skal snerta bundnar byggingarlinur.

Mzanishad ma mest vera 4,6m fra adalkéta (adkomuhaedar). Hamarkshaed
utveggja er 3,5m.

pakhalli skal vera a bilinu 0-15°.

4.4.Fjolbylishus
A skipulagssveedinu er ein gerd af priggja haeda fjoloylishusi. Alls 4 his med
48 ibudum. Vid Fifutdn standa 2 hus og vid Austurtin standa 2 hus.

Heimilt er ad hafa kjallara undir hisunum og nyta pa fyrir sameign s.s.
sameiginlegt pvottahus, hjola-, sorp- og séreignargeymslur.

Heimilt er ad hafa Oupphitada svala-og troppuuppganga, i samremi Vid
skilgreiningu B ryma i fylgiskjolum med reglugerd um eignaskiptayfirlysingar,
utreikninga hlutfallstalna o.fl. i fjolbylishdsum.

Allar svalir sem snda i sudur og vestur skulu vera ramgodar ekki mjorri en 2m.
AEskilegt er ad svalir séu ad hluta til inndregnar med tilliti til skjols. Ppess skal
bo avalt geett ad fylgt sé dkvaedum 75. gr. byggingarreglugerdar um fjarleegd
utbygginga fra 16darmorkum og adkvaedi um fjarleegd milli hisa ad 6dru leyti en
skilmalar pessir segja til um.

Ollum ibGdum 4 jardhaed skal fylgja l16darhluti til sérafnota sem naer minnst 4m
ut fra hasvegg eftir allri ibudarlengdinni sélarmegin.

Almennt ber ad huga ad nadi og innsyn i iveruherbergi jardhaedaibluda. Fordast
ber eins og unnt er ad stadsetja bilastedi pannig ad pau valdi 6nadi i
iveruherbergjum.

I gardrymum skulu vera leiksvadi.
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4.4.1. Fjolbylishus F 1
Engin fjolbylishas F 1 verda & svaedinu.

4.4.2. Fjdlbylishas F 2

A skipulagssvadinu eru 2 priggja haeda fjolbylishts med alls 12 ibGdum i
hvoru husi. 9 bilgeymslur eru @tladar hluta af sterstu ibadum, 4
bilgeymslur tilheyra vestari hdsinu og 5 bilgeymslur tilheyra pvi eystri.

Samanlagt nytingarhlutfall 16darinnar er 0,3-0,52
HIluti byggingarinnar skal snerta bundnar byggingarlinur.

Manishaed ma mest vera 10,8 fra adalkdta (adkomuhaedar). Hamarkshaed
utveggja er 9,5m.

pakhalli skal vera & bilinu 0-15°.

4.4.3. Fj6lbylishas F 3

A skipulagssvadinu eru 2 priggja hada fjolbylishis med 12 ibadum i
hvoru hasi. 10 bilgeymslur eru @tladar hluta af sterstu ibadum, 5
bilgeymslur eru &tladar hvoru hasi fyrir sig.

Samanlagt nytingarhlutfall 16darinnar er 0,3-0,55.
Hluti byggingarinnar skal snerta bundnar byggingarlinur.

Manishad ma mest vera 10,8 fra adalkdta (adkomuhadar). Hamarkshaed
utveggja er 9,5m.

pakhalli skal vera & bilinu 0-15°.

4.4.4. Bilgeymslur B 1

2 168ir undir 6 bilgeymslur hvor eru a reitnum. Bilgeymslurnar eru
etladar ibudum i radhusum R 30g R 7.
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