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0. Breytingar a Skilmalum

0.1 Almennt

Verdi um breytingar a skilmalum pessum ad raeda verdur peirra getid hér.

Fyrsta atgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, neesta Utgafa sem
gefin er it samhlida gildistoku verdur merkt 0.1 og par verdur gerd grein
fyrir peim breytingum sem kunna hafa att sér stad sidan tillagan var
auglyst. Sidari breytingar sem gerdar verda a skipulagsskilmalum, verdur
getio i peirri r6d sem peer verda afgreiddar i skipulags- og byggingarradi.
Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt atgafunamer.

Breytingar & texta og vidbeetur eru svartletradar og skasettar:
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1. Almennar upplysingar
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Almennt

Skilmalar pessir asamt deiliskipulagsuppdreetti dags. 27.12.2005 eru fyrir
6,7 ha lands i eigu Brynjolfs Vignissonar.
Landid er skrdd sem ein ibldarléd i fasteignamati.

Markmio

Markmid skipulagsins er ad leggja grunn ad nytingu landsins, annars vegar
sem ibudarlédar og hins vegar til feréamannapjénustu / fristundabyggdar og
skogreektar.

Gert er rad fyrir skiptingu svaedisins i prjar 168ir: 3.600 m2 ibudarléo, 2,58 ha
160 til skogreektar og 3,57 ha 160 fyrir ferdamannapjonustu / fristundabygg®.

Stefnt er ad pvi ad a sidast nefndu 160inni geti risid allt ad 15 stok has til
utleigu fyrir ferdafdlk, auk priggja gestastofa og eins pjénustuhass.

Skipulagsforsendur

Samkvaemt breytingu & Adalskipulagi Fellahrepps, dagsettri
er svaedid skilgreint sem blondud landnotkun ibudasveaedis / fristundabyggdar /
opins sveedis til sérstakra nota, sbr. skipulagsreglugerd nr. 400/1998 m.s.br.

Vinna vid deiliskipulagio

Deiliskipulagi® er unnid af ARKIS ehf, ad beidni landeigandans, Brynjolfs
Vignissonar.

Skipulagsgogn

Deiliskipulagid er sett fram i skilmalum pessum, asamt skipulagsuppdraetti, og
skyringaruppdraetti.

Eignarhald a landi

Landid er i eigu Brynjo6lfs Vignissonar.

Afmoérkun og adkoma

Adkoma ad sveedinu er um safnveg fra Hringvegi (1). Safnvegurinn tengist
einnig vegi austan skipulagssveedisins, ad grafreit sem er sunnan pess.
Nordan skipulagssvaedisins er eydibylid Ekkjufellssel, en ibudarhusid er nytt
sem fristundahus. Safnvegurinn liggur um skipulagssveedid og tengir einnig
Ekkjufellssel.

Landslag, grédur og vedurfar

Sveedid er i brekku sem hallar til austsudausturs. Landid er gréid lyngi og Kjarri
og par hefur einnig verid plantad trjam. | sudausturhorni sveedisins er dalitio
deiglent, en annars stadar virdist um mjég gott byggingarland ad reeda.

Stefnt er ad pvi ad mannvirkjagerd & svaedinu raski sem minst nattiru- og
grédurfari pess.
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1.9

1.10
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Tengingar, gatnakerfi, bilastaedi og génguleidir

Innan sveedisins er gert rad fyrir tveimur gétum. Sua efri liggur fra ndverandi
heimreid ad ibadarhusinu og fylgir gémlu pdstleidinni sem & sinum tima la um
petta svaedi. Su nedri tengist fra heimreid ad grafreit.

Austast og nedst i svaedinu er gert rad fyrir steedum fyrir hisbila.

Vid byggingarreit nr. 1 er gert rad fyrir 16 bilasteedum. Vid adra byggingarreiti
er gert rad fyrir a.m.k. premur steedum fyrir hvern reit.

Veitur og lagnir

Vinland tengist vatnsveitu Fljotsdalshérads.

Gert er rad fyrir pvi ad fraveitulagnir verdi lagdar i vegi eda stiga og ad rotpré
verdi stadsett ofan vid hidsbilasteedi. Par verdi einnig adstada til ad losa
ferdasalerni hisbila.

Menningarminjar

Ekki er kunnugt um neinar menningarminjar a sveedinu sem lata kvédum um
fridun eda rannsoknir skv. I6gum og reglugerdum. Vakin er athygli 4 ad ,ef
fornleifar finnast vio framkveemd skal sa sem fyrir pvi stendur stédva
framkvaemd uns fenginn er arskurdur fornleifanefndar um hvort verki megi fram
halda og med hvada skilmalum“ ( 20.gr. pjédminjalaga).

Opin svaedi og stigar.

Leiksvaedi er i sudausturhorni svaedisins.

Gert er rad fyrir gbngustigum, um 1,2 m breidum, par sem uppdrattur synir.
Stigarnir veradi felldir ad landinu i haed og endanlegri legu.

Gotur

Breidd gatna er 5,5m.
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2. ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR
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2.4

Honnun mannvirkja og uppdraettir.

Husagerdir eru frjalsar, ad 68ru leyti en pvi sem meeli- og haedarbléd, skilmalar
pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

Meelt er med pvi ad byggingar a sveedinu séu teiknadar af sama hénnudi, eda
ao geett sé samreemis med 6drum heetti hvad vardar asynd, hlutféll, efnis- og
litaval o.s.frv. Einnig er 16g0 ahersla a pad ad husagerd taki mid af landhalla,
Gtsynisattum og solaratt.

Byggingarreitir

Byggingarreitir nr. 1, 2 og 3 eru 15 x 18 m ad steerd, en adrir byggingarreitir &
svaedinu eru 20 x 20 m, nema nr. 13, sem er 14 x 20 m. Engar bundnar
byggingarlinur eru a byggingarreitum.

LBgo er sérstdk ahersla & ad hus séu pannig stadsett innan byggingarreits ad
pau falli vel ad landi.

Husageroir, staerdir, form og utlit

A byggingarreitum nr. 1, 2 og 3 (sj& skipulagsuppdrétt) er gert rad fyrir
gestastofum & einni haed. Heimill pakhalli er 10° — 26,5° (1:2). Heimil
brattéhaeo fra endanlegu golfi er 4,50 m.

A byggingarreitum 4 — 12 og 14 — 19 er gert rad fyrir fristundahGsum til Gtleigu,
allt ad 40 m2 ad grunnfleti. Heimill pakhalli er 14°- 45° (1:4 — 1:1). Heimil
bruttéhaed fra endanlegu golfi er 4,80 m.

A byggingarreit nr. 13 er gert rad fyrir pjonustuhusi a einni haed. Heimill pakhalli
er 14°- 45° (1:4 — 1:1). Heimil brattéhaed fra endanlegu golfi er 5,20 m.

Ekki eru kvadir um efnisval, umfram pad sem reglugerdir um byggingarmal og
brunavarnir kveda a um. Litaval Utveggja skal vera dempad, pannig ad his
skeri sig ekki sterkt Ur umhverfinu. Vardandi litaval & pékum og pakbrdnum, er
maelt med ad notadir séu ,dempadir jardlitir*, rydraudir, branir eda koksgrair litir.
EKki er gert rad fyrir girdingum, nema & l6damérkum. Utlit og efnisval girdinga
er frjalst.

Skjolveggi, soélpalla og annad skal samraema utliti og efnisvali hdsa.

Sorpgeymslur

Vid 6l has skal koma fyrir sorpgeymslum eda steedum fyrir sorpilat, i samraemi
vio fyrirmeeli byggingarreglugerdar og Sorpstodvar Hérads. Gera skal rad fyrir
ao haegt sé ad bregodast vio hugsanlegum fyrirmeaelum vid sorpflokkun i
framtidinni (pe. ad ilatum fjolgi).

Gert er rad fyrir steedi fyrir sorpgama eda steerri sorpilat a einum stad, vid
veginn heim ad ibtdarhisinu. Ef petta steedi verdur nytt, skal reisa skjélvegg
eda skyli um ilatin.
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3. Uppdreettir

3.1 Skipulagsuppdrattur
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3.2 Skyringaruppdrattur




