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Deiliskipulag petta er endurskodun & og vidbot vid fyrirliggjandi deiliskipulag fyrir
sumarhusasvaedi i landi Ulfsstada, sem unnid var af Skipulagsstofu Austurlands og
sampykkt var 1990. Med gildistoku endurskodads deiliskipulags fellur eldra skipulag ar
gildi.

0. Almenn lysing

Skipulagssveaedid er i landi Ulfsstada i fyrrum Vallahreppi & Fljotsdalshéradi, nanar
tiltekid i hlidinni sem tekur vid austan vid allvidlent votlendissvadi austan vid bainn.
Svadid liggur ad landamerkjum jardarinnar til nordurs, en nordan peirra er
orlofshisabyggd i landi Skograktarfélags Fljotsdalshérads.

Adkoma er sameiginleg med pessum svedum sem og orlofsbida Alpydusambands
Austurlands og adildarfélaga pess.

Heildarsteerd skipulagssvadisins er tepur 21 hektari og hefur verid steekkad um 3 ha
Beett hefur verid vid 9 nyjum 166um, en jafnframt felld ut 1 168 (nr.23) dr eldra skipulagi.
Heildarfjoldi 16da verdur pvi 40, samtals 17,9 ha. Adkoma ad pessum l6dum er & milli
I60ar nr 8 og l6dar nr 32, en i gildandi deiliskipulagi er synd vegtenging inn & petta
svaedi. | skilmalum med eldra deiliskipulagi var gert rad fyrir steekkun sveedisins i allt ad
35 160ir. EKKi var gert rad fyrir ad 16dir yrdu minni en 3.300 m2.

Meginbreytingin i endurskodudu deiliskipulagi er pvi s ad batt er vid 9 166um austan og
ofan vid vid naverandi 16dir.

Vid deiliskipulagsvinnuna er studst vid uppmeelingu af ndverandi 166um sem gerd var af
Verkfraedistofu Austurlands. Jafnframt hefur verid studst vid loftmyndir og kortagrunna
adalskipulags Austur-Hérads.

Landslagi er pannig hattad, ad hid skipulagda svedi er vestan i kjarri og lyngi voxnum
as, sem stefnir til nordausturs med fjallshlidinni. Nedan vid er grasi vaxid og flatt
votlendi, en & adra vegu er land haedott og vaxid birkiskdgi, lyngi og Kjarri.

Atlunin er ad bjoda l6dirnar einkaadilum eda félagasamtokum til leigu.
Skipting:

Léoamork eru bein lina milli hnitadra hornpunkta, hvort sem vegur fylgir peim moérkum
nakvaemlega eda ekKi.

1. Adkoma, vegir og girdingar

Adkomuvegur er sa sami og er fyrir orlofssvaedid ad Einarsstodum. Gert er rad fyrir
einni adkomu inn & svaedid, en vegurinn greinist sidan eins og uppdrattur synir, pannig ad
hver 168 fai adkomuveg. Lodirnar sem beetast vid i skipulaginu f& adkomu um milli 160a
nr. 36 og 37.

par sem gert er rad fyrir ad 160ir nai alls stadar saman verda vegir og stigar inni a
I6darlandi. Peim verdur valinn stadur vid eda sem nast l6darmdérkum og skal pad koma
fram i leigusamningum sem kvdd a hverri 160, ad leggja megi um hana einn bilfaeran veg
eda stig til ad pjona 6drum lodarhdfum a svaedinu, og ad um pa skuli umferd 6hindrud og
frjals peim sem erindi eiga um svadid.

Pess skal geett vid lagningu vega innan svadisins, ad ekki seé raskad grodri umfram pad
sem Ohjakvaemilegt er. Halda skal haed vega i lagmarki og skal pad gert med pvi ad slétta
undir pa med gréfu eda jardytu, en aka sidan ofan a med ca. 40 cm malarlagi. Heppilegt
er ad nota siuduk undir fyllingu.
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Pess skal geett ad setja holk eda ror undir vegi par sem vid 4, til ad yfirbordsvatn eigi
greida leid. Fordast ber ad grafa vegarskuroi.

Reiknad er med ad svadid verdi i heild sinni girt fjarheldri girdingu og fridad fyrir
agangi buafjar. Bent er 4 ad rétt er ad koma fyrir girdingastigum & peim stédum sem
girdingar skera heppilegar gonguleidir Gt fyrir sveedio.

2. Nyting l6da

Byggingarreitir eru afmarkadir 10 m fra I60armérkum. EKki er heimilt ad reisa fost
mannvirki eda koma fyrir rotpr6 utan afmarkads byggingarreits.

Lodarhafar eru hvattir til trjareektar a I6dum sinum og umhirdu pess grédurs sem fyrir er.
Ekki er heimilt adflytja inn & svaedid fjoraerar plontur, sem geta sad sér Ut og raskad
nattarulegu grédurfari pess.*

Skjolveggi skal nota sparlega, og ekki er heimilt ad reisa slikt nema i tengslum vid
bustadinn og aldrei Ut fyrir byggingarreit.

EkKi er heimilt ad reisa girdingar innan svedisins.

A hverri 168 skal l6darhafi gera akfeeran veg eda stig heim ad hsi sinu og koma fyrir &
[6dinni stedi fyrir a.m.k. tvo bila. Jafnframt skal vera greid adkoma fyrir deelubil ad
rotpro.

Hjolhysi, skara eda énnur slik mannvirki er ekki heimilt ad hafa & svaedinu.

3. Hus og husgerair

Visad er til &kvaeda gildandi byggingarreglugerdar um efni og gerd sumarhusa og skal
I6darhafi vid Gthlutun I6dar kynna sér pau akvedi er varda sumarbustadi sérstaklega.

A0 auki skulu gilda dkveedi:

Steerd hisa skal vera & bilinu 25 — 90 m? brattd. Pbau skulu vera einnar hadar med
einféldu risi og byggd ur timbri. Adrar pakgerdir skal ekki heimila.

Geeta skal pess ad undirstodur husa séu ekki dparflega haar og til ad husin troni ekki upp
ur umhverfinu skal byggingarstadur valinn ad kostgaefni, par sem land er semilega slétt.
Gera skal rad fyrir pvi ad sokklar verdi huldir med grodri eda rimlaverki.

Mzanisstefna allra hisa & svaedinu skal vera eins og l6daruppdrattur synir eda pannig ad
meenir stefni i ca. solaratt kl. 15.00.

Vegghad hlidarveggja hasa skal ekki vera meiri en 2.60 m, melt af golfi og upp &
sperru.

Heildarhad fra endanlegu goélfi og upp a sjonlinu meenis skal ekki fara yfir 4,5 m.

Pok skulu klzedd barujarni. pakhalli husa skal vera a bilinu 1:4 til 1:1,5.

Utveggir hasa skulu vera klaeddir timburklaedningu. Melt er med liggjandi timburpanel
(p6 ekki kaptum) eda standandi klaedningu.

Litaval Utveggja er frjalst, en pd ber ad varast skaera eda mjog ljosa liti. POk skulu vera
dokkgra eda svort.

4. Lodarsamningar

Landeigandi skal leggja fyrir bejarstjorn Fljotsdalshérads ramma ad samningi vid
|68arhafa til sampykktar.
I samningnum skulu vera &kvaedi um eftirfarandi atridi:

1. Stofngjald l68arhafa
2. Arlegt leigugjald

! Breyting fra auglystum texta, sbr. afgreidslu baejarstjornar 15.9.2004
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3. Akvaedi um skyldur landeiganda, m.a. vardandi vatnsveitu, raflogn, vidhald
frarennslis og temingu rotprda, sorphirdu, vidhald girdinga og hvadeina annad er
lytur ad rekstri og vidhaldi sveedisins og sameiginlegra mannvirkja.

4. Akvadi um skyldur 16darhafa, svo sem skil & greidslum, umgengni, framsal samnings
o.fl.

5. Rafmagn

11 KV haspennulina er skammt nedan vid svaedid. Ekki er ad svo stoéddu slegid fostu
hvar spennir yrdi stadsettur, en hann kemi vantalega utan I6dalands. Rafstrengir verdi
grafnir i vegi og stiga.

6. Frarennsli

Gert er rad fyrir rotprd fyrir hvert has fyrir sig og skal koma fram a adalteikningu og
afstodumynd hvar henni er &tladur stadur og gerd proar tilgreind. 1 rotpreer skal veita
Ollu frarennsli fra salerni og eldhusi. Rotpré skal komid pannig fyrir ad audvelt sé ad
koma ad henni hreinsibil.

7. Vatnsveita
Vatnsbol Ulfsstada er skammt ofan vid svaedid eins og synt er & uppdraetti.

8. Byggingarleyfi

Lodarhafi sekir um byggingarleyfi til byggingarfulltria Fljétsdalshérads og skilar til
honum byggingarnefndarteikningum i pririti. Uppdreettir skulu vera unnir af peim sem til
pess hafa réttindi ad 16gum. Med teikningum fylgi itarleg lysing efnisnotkunar og lita,
svo og afstodumynd hdss og annarra mannvirkja a 16dinni.

9. Vidurldg

Med brot gegn skilmélum pessum skal farid samkvemt VI. kafla skipulags- og
bygingarlaga nr. 73/1997 og 11. kafla byggingarreglugerdar nr. 441/1998.
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