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BREYTINGAR A SKILMALUM

0.1 Almennt

Verdi breytingar a skilmalum pessum verdur breytinganna getid hér.

Fyrsta atgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, naesta Gtgafa sem gefin er Gt
samhlida gildistdku verdur merkt 0.1 og par verdur gerd grein fyrir peim breytingum
sem kunna hafa att sér stad sidan tillagan var auglyst. Breytinga sem sidar kunna
ad verda gerdar, verdur getid i peirri rod sem paer verda sampykktar af beejarstjérn.
Breytingarnar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt Gtgafunimer.

Breytingar & texta og vidbeetur eru svartletradar og skasettar:
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1 ALMENNT

Skipulagsskilmalar pessir dsamt deiliskipulagsuppdraetti dags. 06.10.2005 eru
fyrir tvo ibldasvaedi ad brandarstdodum i Eidapingha, Fljétsdalshéradi.
Deiliskipulagid byggir & breytingu a adalskipulagi Austur-Hérads 2002-2017,
sem sampykkt var af baejarstjérn Fljétsdalshérads pann .

1.1 Markmid

Markmid skipulagsins er ad leggja grunn ad ibudabyggd i sveit, sem valkost
fyrir pa sem kjosa ad bua i sveit og njéta um leid hagreedi af pvi ad vera i nand
vio péttbyli. Byggdin mun hafa yfirbragd dreiférar einbylisbyggdar, par sem
I60ir eru stérar og heimilt verdur ad hafa takmarkad hisdyrahald (nedra
svaedi). Deiliskipulagid fyrir nedra sveedid synir hamarksfjélda 166a, pvi gert er
rad fyrir pvi ad sameina megi 168ir, pannig ad par verdi svigrum fyrir minni
hattar “fristundabuiskap” (t.d. hestamennsku).

1.2 Skipulagsforsendur

Samkveemt breytingu & Adalskipulagi Austur-Hérads 2002-2017, med sidari
breytingum, dags , eru tvd sveedi & jordinni brandarstédum

skilgreind sem bléndud landnotkun, ibidasvaedi og opid sveedi til sérstakra
nota, sbr. skipulags-reglugerd nr. 400/1998 m.s.br.

1.3 Vinnavid deiliskipulagio

Deiliskipulagid er unnid af ARKIS ehf, ad beidni eiganda Prandarstada,
Stefans H J6hannssonar.

1.4 Eignarhald a landi

Landid sem deiliskipulagio tekur til er ar jérounum bPrandarstédum
(Inr. 158105), 168inni brandarstédum Il (Inr. 158106) og eignarlédinni brepi
(Inr. 158108).

1.5 Afmdrkun og adkoma
ibudarsvaedin eru tvo:

Sveedi 1:

Svaedid er sunnan heimreidar ad brandarstddum, nedst (vestast) i tininu a
Prandarstdoum. Sveedio er um 8 ha ad steero.

Adokoma ad badum sveedunum er fra heimreidinni ad Prandarstéum.

Sveedi 2:
Sveedio er a baejartorfunni ad bPrandarstédum, par sem fyrir eru fijogur
ibadarhds. Svaedid er um 6,4 ha, innan skipulagsmarka.

1.6 Landslag, grédur og vedurfar

Sveedi 1 er a tveimur tunspildum sem liggja saman ad nordan, en ad sunnan
gengur kjarri og skogi vaxinn as inn & sveaedio.

Sveedi 2 er ad hluta tin og ad hluta plantad skégi, en ad auki eru par fyrir 4
ibadarhuds & jafn mérgum 166um.
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Prandarstadir eru skograektarjord og par er ad vaxa upp umtalsverour
lerkiskogur.

Landid liggur & bilinu 75 — 110 m haed yfir sjo.

Engar stadbundnar vedurathuganir liggja fyrir.

1.7 Nyting l6da

Gert er rad fyrir einbylishisum & svaedinu.Alls er gert rad fyrir ad byggo veroi
16 einbylishds a jafnmérgum 168um & sveedi 1 og 6 einbylishis & sveedi 2.

A svaedi 1 verdur jafnframt med akvednum skilyrdum heimilt ad reisa has fyrir
fristundastarfsemi, svo sem fyrir handverk, listidnad e.p.h. eda hesthus (sja
nanar kafla 2.7).

1.8 Tengingar, gatnakerfi, bilastaedi og génguleidir

Tveer gotur, gata A og gata B liggja um sveedi 2. Gata C liggur um sveedi 1.
Badar goturnar tengjast safnvegi (heimreidinni ad brandarstooum).
Gert er rad fyrir gangstéttum beggja vegna vid allar goétur.

1.9 Veitur og lagnir

Vatn fra nGverandi vatnsbéli brandarstada og byggdarinnar sem fyrir er verdur
leitt um baedi sveaedin.

A svaedi 1 er gert rad fyrir sameiginlegri rotpré vid goétu A. Siturlagnir verda
lagdar i svaedid nedan vid rotprona. A pessum stad er naegjanlegt rymi fyrir
litla hreinsistdd fyrir baedi sveedin, verdi pad talid naudsynlegt eda aeskilegt i
framtidinni.

A sveedi 2 er gert rad fyrir rotpro nedst vid gotu C.

1.10 Menningarminjar

Ekki er kunnugt um neinar menningarminjar sem lata kvédum um fridun eda
rannsoknir skv. [l6gum og reglugerdum. Vakin er athygli a ad "ef fornleifar
finnast vio framkveemd skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd uns
fenginn er Urskurdur fornleifanefndar um hvort verki megi fram halda og med
hvada skilmalum* ( 20.gr. pjédminjalaga).

1.11 Opin sveedi og stigar

Eitt leiksveedi verdur um midbik svaedisl, asamt boltavelli.
Gongustigur er a milli [66a nr. 9 og 11 vid goétu C.

1.12 Go6tusnid — breidd gatna, gangstétta og jadarsveeda

Breidd akbrautar er 6,5m. Svigrim er fyrir tveggja metra breidar gangstéttir
beggja vegna gatna.
Breidd gangstiga, annarra en gangstétta er 3m.

1.13 HIljodvist

Visad er til reglugerdar nr. 933/1999 um havada og leida til ad draga Ur og
koma i veg fyrir hdvada. HIj6édstig hefur verid asetlad a svaedinu midad vio
gefnar forsendur fyrir hverfio fullbyggt.

HIlj6dvist a I6dum sem naest liggja heimreid ad bPrandarstédum skal vera innan
viomidunarmarka mengunarvarnareglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB
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utanhuss i nyjum hverfum. Hins vegar ef hljédstig a efri haeoum fer yfir
viomidunarmark, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljdédvist i
ibudum samkvaemt eftirfarandi:

e Raostafanir verdi gerdar sem tryggja ad hljédstig innandyra fari ekki yfir
30 dB.

e HIj6agildrur verdi settar i opnanleg fog eda ad hlj6ddeyfoar loftrasir
verdi til loftraestingar a herbergjum sem valmdoguleiki vid opnanlega
glugga.

Pegar hljédstig utanhdss er & bilinu 55-62 dB er naegjanlegt ad hafa mispykkt
gler i gluggaradum (t.d. 4 og 6 mm) itl pess ad vidunandi hlj6dvist verdi innan
dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur i opnanlegum fégum og er visaad til
radgjafar R.B. hvad petta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda
loftunaradferd ar herbergjum er moguleiki & ad sleppa hljédgildrum par sem
ibdar hafa pa valkosti vardandi loftun.

2 ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR

2.1 HOnnun mannvirkja og uppdreettir

Byggingar skulu vera i samraemi vid skipulagsskilmala pessa, gildandi
byggingarreglugerd, meeli- og haedarbltd og adrar reglugerdir og stadla sem
vid eiga.

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skal leggja fram med peim heetti
og fragangi sem kvedur a i byggingarreglugero nr. 441/1998.

Gera skal grein fyrir efnis- og litavali bygginga og annarra mannvirkja & 168inni.
Byggingar a sému 160 skulu hannadar af sama hénnudi og lagdar fyrir
byggingarnefnd sem ein heild.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168a i meginatridum, heedartélur & landi
vid hus og a l6darmoérkum, skjélveggi a 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir
fyrirkomulag og utlit mannvirkja a 168inni sbr. fyrirmeeli byggingarreglugerdar.

2.2 Meeli- og heedarblto

Gert er rad fyrir ad unnin verdi meeli- og haedarbldéd sem syni steerdir l60a,
I66amork, byggingarreiti hisa, fjdlda bilastaeda og kvadir, ef einhverjar eru.
par komi fram haedir a I6damérkum og haedartdlur & adalgolfi hisa. Heedar-
tolur golfa eru leidbeinandi og skulu fravik umfram +/- 30cm koma til umfjoll-
unar skipulags- og byggingarnefndar Fljétsdalshérads. Hamarkshaedir hisa
eru skilyrtar i skilmalum pessum. Askilinn er réttur til ad gera leidréttingar og
minnihattar lagfeeringar a deiliskipulagsuppdraetti i tengslum vid gerd meeli- og
heedarblada.

2.3 Lo6oir

Loédamork eru synd a skipulagsuppdreetti, og steerd hverrar 168ar skrad. pessar
upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir [6darmérkum, mal-
setningu |66a og l6dsteerdum a meeliblodum. Ef misreemi kemur fram gildir
meeli- og haedarblad.

2.4 Byggingarreitir

A & skipulagsuppdreetti eru syndir byggingarreitir a hverri 163. Byggingarreitur
ibudarhiss er markadur med brotinni blarri linu. A sveedi 1 eru markadir
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byggingarreitir fyrir adra byggingu samkuv. lid 2.7. (graen brotin lina) i skilmalum
pessum. Hus skulu alfarid byggd innan byggingarreits.

2.5 Heed husa og form

Heimilt er ad byggja einnar haedar eda tveggja haeda ibudarhas, p.e. einnar
haedar, eina haed og ibudarris eda fullar tvaer haedir. bakform er frjalst.
Mesta byggingarhaed ibudarhusa fra goélfplotu 1. haedar er 6,90 m.

2.6 Bifreidasteedi og bilgeymslur

Bilgeymslur geta hvort sem er verio sambyggdar ibudarhusi eda stakar.
Gera skal rad fyrir a.m.k. premur bifreidastaeedum & hverri 160.

2.7 Adrar byggingar

A sveedi 1 er heimilt ad reisa allt ad 60 m2 byggingu & hverri 168, fyrir minni
hattar handverk, listidnad,verksteedi eda hesthds. Byggingarnar skulu vera a
einni haed og pakhalli allt ad 1:2. Hamarks byggingarhaed fra golfplétu er 4,5
m.

Byggingar samkveemt pessum lid skulu ad 6llu leyti vera innan sérstaks
byggingarreits. Ef um hesthuis ad raeda skulu 6ll tilheyrandi mannvirki
(girdingar eda gerdi) einnig vera innan byggingarreits. Fragangur hesthdsa
skal vera vandadur og pannig fra peim gengid ad pau valdi ekki lyktar- eda
vatnsmengun. Skilyrdi ad allur husdyradburdur sé geymdur i lokudum prém
sem unnt er ad teema 4 prifalegan hatt. Leita skal umsagnar
heilbrigdisyfirvalda 4dur en byggingarleyfi er veitt fyrir byggingum samkvaemt
pessum lid.

2.8 Efnis- og litaval

EKkki eru kvadir um efnisval umfram pad sem reglugerdir um byggingarmal og
brunavarnir kveda & um. Litaval er einnig frjalst, en meelt er med ad pok og
pakbrunir séu i ,dempudum jardlitum®, rydraudum, brinum eda koksgraum
litum.

Utlit og efnisval girdinga og skjélveggja sem og yfirbordsfragang husa skal
samraema innbyrdis & hverri 160.

2.9 Sorpgeymslur

A 6llum 168um skal koma fyrir sorpgeymslum eda staedum fyrir sorpilat,
samraemi vid fyrirmaeli byggingarreglugerdar og Sorpstodvar Hérads.

Gera skal rad fyrir ad heegt sé ad bregdast vio hugsanlegum fyrirmaelum vid
sorpflokkun i framtidinni (pe. ad ilatum fjolgi).

2.10 Fragangur |6da / girdingar

Fragangur l60a skal vera i samraemi vid sampykkta adaluppdreetti og skv. fyrir-
maelum byggingarreglugerdar.

Lédarmork samliggjandi 166a skal laga med jo6fnum landhalla milli haedarpunkta
sem gefnir eru upp a haedarblédum.

Um girdingar gilda fyrirmaeli byggingarreglugerdar, og pegar efni standa til
skulu peer vera i samreemi vid sampykkta adaluppdreetti. Girdingar & morkum
samliggjandi l6da skulu reistar i samradi og samvinnu l6darhafa.
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3 UPPDRATTIR

3.1 Skyringaruppdreettir
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3.2 Skipulagsuppdreettir
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