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SELBREKKA A EGILSSTOPUM - NEDRA SV/EDI SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

1 MARKMID

Markmid skipulagsins og pessara skilmdla er ad leggja grunn ad fégru og vel
byggdu hverfi, sem veitir iblunum, a hvada adri sem peir eru, hollt og fagurt
umhverfi, sem er samtimistil prydi fyrir baann. bessi markmid nast ekki med
skipulaginu einu, heldur mun framkvaamd pess, baadi af hélfu |6darhafannaog
sveitarfélagsins rada mestu um hversu vel tekst til.

A svadinu eru 168ir fyrir ymsar stagrdir og gerdir ibida. Stefnt er ad pvi ad hid
nyja hverfi hofai til folks & 6llum aldri.

Leitast verdur vid ad nafram ,fjolbreytni med heildarsvip* a skipulagssvadinu,
med pvi ad samraama vissa eiginleika hlisa og opinna svaada, pd pannig ad
smekkvisi og skdpunargledi hvers og einsfa ad njéta sin. Jafnvaagi milli heildar-
svips og fjolbreytileika ragdst af pvi hvernig ad byggingu svasisins verdur stadio
og hversu gott samstarf hlisbyggjendur og byggingaryfirvold eiga sin amilli.

Skilmalar pessir eru bindandi forsign til honnuda og |68arhafa. Ol has, gerd
peirra og utlit, skulu ad auki vera i samraami vid gildandi 16g, reglugerdir og
stadla.

Skrifstofa Umhverfissvids Austur-Hérads skal vera htsbyggjendum og
[6darhéfum til leidbeiningar vid undirbuning framkvaamda. Byggingarfulltrii og
skipulagsfulltrii gefa ndnari fyrirmadi um gerd og Utlit einstakra bygginga, eftir
pvi sem byggingarleyfiserindi berast.

2 ALMENNAR UPPLYSINGAR

2.1

2.2

2.3

24

Vinna vid deiliskipulagid

Deiliskipulagid er unnid af GlamueKimi — Arkitektum Laugavegi 164 ehf og
Landdagi ehf i samstarfi vid forstddumann Umhverfissvids Austur-Hérads, i um-
bodi umhverfisrads og bagarstjornar A-Hérads.

Skipulagsgdgn

Deliliskipulagio er sett fram i skilmaum pessum, dsamt skipul agsuppdradti, og
skyringarmyndum.

Eignarhald & landi
Landid sem deiliskipulagid tekur til er eign Austur-Hérads.

Skipulagssveedid

Skipulagssvaadid er upb. 5 haspildai Selbrekku, i austurjadri péttbylisins &
Egilsstéoum. Austan og nordan Selbrekku er Selskdgur, sem er eitt af helstu
Utivistar svaedum bagarbua.

Svaadid er merkt sem ibldasvasdi & adal skipulagi Austur-Hérads 2002-2017.
Skipulagssvasdid afmarkast af veghelgunarsvaedum Seydisfjardarvegar og
Nordfjardarvegar til vesturs og sudurs, bréttum hlidum til noréurs og Seloxl til
austurs. Selbrekku hallar til vesturs, i henni eru vel skilglreindir hjallar sem henta
vel sem byggingarland, en brattar hlidar amilli. Brekkan er ad mestum hluta
vaxin péttum, gafsprottnum birkiskogi, sem a kéflum malysa sem hau kjarri,
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2.5

2.6

2.7

2.8

29

en vida eru havaxin tré— pau haestu a ad giska 6-8m. Rydja parf skoginn fyrir
gbtum og byggingum.

Skipulagssvasid liggur i 52 - 75 m haad yfir gavarmali.

Byggo — husagerdir / hUusasteerdir.

Landslag svadisins hentar ,, sméagerdri“ byggd. Alls er gert réd fyrir ad byggdar
verdi 52-60 ibudir, par af 32 i einbylishisum og 2028 smaati ibudir i radhis-
um eda ,, hasdaskiptum® sambylishisum.

| skipulaginu er leitast vid ad rada hiisum og gefa peim form, pannig ad pau
myndi heillegar gétumyndir og goturymi. Einnig er studlad ad akvednu samraami
i byggdinni med akvasdum i skipulagsskilmaum vardandi tilteknar 16dir, einkum
med &kvasdum um meginform hisa, pakform og halla, pakfragang (pakkanta), og
lit & pdkum.

Vardveisla skdgarins.

Leitast er vid ad vardveita nattarulegt svipmat brekkunnar ad hlutatil. Ekki skal
spilla skdginum i jodrum skipulagssvaadisins, eda i raamum milli hisarada, par
sem brattinn er mestur.

A skipulagsuppdradti eru merkt svasdi par sem skoginum skal hlift. Jadral6da ad
pessum svasdum skal laga ad landhaad og grodri. Lodarhafar skulu virda pessi
fyrirmadi i framkvaamdum sinum og 6heimilt er ad rydjajardvegi eda byggingar-
efnum ad j6drum skogarins.

Veitur og lagnir.

Stofnlagnir allra veitna tengjast skipulagssvasdinu par sem gatnakerfi pess tengist
Seyadisfjardarvegi. Veitulagnir verda med hefdbundnu fyrirkomulagi, ad mestu
leyti undir gétum eda gangstéttum.

Lagnir ad l6dum nr. 3,5, 7, 9 og 11 vid Skogarsel og nr. 1 og 3 vid Brekkusel
eru leyst med bakraesi & 166unum, nedan / vestan vid hisaradirnar. Dada parf
frarenngli franedri hasd hiss aléo nr. 10 vid Brekkusel.

LjOsastaurar verda stadsettir vid |6damork i ytri brin gangstétta. Kvadir um
stofn- og dreifikerfi koma fram a hasdar- og madibl6dum eftir pvi sem vid & og
skulu l6darhafar hlita peim.

Menningarminjar.

Ekki er kunnugt um neinar menningarminjar sem |lita kvéoum um fridun eda
rannsoknir skv. |6gum og reglugerdum. Vakin er athygli aad , ef fornleifar
finnast vid framkvaand skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd uns
fenginn er Urskurdur fornleifanefndar um hvort verki megi fram halda og med
hvada skilmadum® ( 20.gr. pj6dminjalaga).

Gatnakerfi.

Skipulagssvaadio tengist gatnakerfi Egilsstada um Seydisfjardarveg, sem er
stofnbraut. Frd honum liggur tengibraut / safngata— Selbrekka— upp i brekkuna
um 140 m nordan vid gatnamot Seydisfjardarvegar og Nordfjardarvegar.
Safngatan / Selbrekka greinist i tvennt og liggur hlisagata — Skégarsel — upp
aflidandi hjalatil nordausturs, en safngatan / Selbrekka heldur &ram til sudurs
0g austurs upp a hjalla sydst a skipulagssvasinu, par sem tvaa hiisagtur
greinast frahenni — Hjallasel og Brekkusel.
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2.10

211

2.12

Husagoéturnar eru audkenndar a skipulagsuppdregti. Vid yfirbordsmedshdndiun
gatnanna verda skil peirravid safngétuna moérkud med steinlégn og fravikum i
hagdarsetningu.

Opin svaedi og stigar.

Eitt leiksvasdi (a vegum sveitarfélagsins) verdur a skipulagssvasinu, i laut i
midju pess. Svadio er vel skilgreint i landinu, liggur midsvadis og er stutt ad pvi
fra 6llum |6dum. Par ma ennfremur Utbla adstédu til annarra félagslegra athafna,
td. fyrir samkomuhald ibda hverfisins, grilladstédu o.p.h..

A skika austan vid gatnamot safngétu / Selbrekku og Skégarsels verdur land
jafnad og tré grodursett (& vegum sveitarfélagsing).

Gangstéttir eru par sem skipulagsuppdrattur synir, en auk peirra eru géngustigar
lagdir milli 16da, i gegnum hverfid. Markmid med peim er ad tengja leiksvadio
[66unum umhverfis og skapa fjolbreyttari gdnguleidir sem tengjast byggdinni
sem fyrir er og skoginum utan hennar.

GOtusnid — breidd gatna, gangstétta og jadarsvaeda.

Breidd tengibrautar, safng6tu / Selbrekku og nyrdri hluta Skégarsels er 6,5m, 2m
gangstétt 6dru megin og 0,5m raama hinu megin. Breidd sydri hluta Skégarsels
og Hjallasels og Brekkusels er 6m og 0,5m raama badu megin.

Breidd gangstiga, annarra en gangstétta er 3m.

HIjodvist.

Visad er til reglugerdar nr. 933/1999 um havada og leidatil ad draga Ur og koma
i veg fyrir havada. HIjodstig hefur verid daglad & svaadinu midad vid gefnar
forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Leitad var til VVegagerdarinnar um mat &
havada fra umferd & adliggjandi pjédvegum.

HIjodvist &160um sem naest liggja pjodvegi eiga ad verdainnan
vidmidunarmarka mengunarvarnareglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB
utanhtss i nyjum hverfum. Hins vegar ef hljodstig & efri haedum fer yfir
viomidunarmork, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljéovist i
ibidum samkvaamt eftirfarandi:

Rédstafanir verdi gerdar sem tryggja ad hljodstig innandyra fari ekki yfir 30
dB.

HIj6dgildrur verdi settar i opnanleg fog eda ad hljoddeyfdar loftrasir verdi til
loftraestingar & herbergjum sem valmoguleiki vid opnanlega glugga.

Réadstafanir verdi gerdar til ad draga Ur havada a svélum huisa.

Pegar hljodstig utanhiss er & bilinu 55-62 dB er nasgjanlegt ad hafa mispykkt
gler i gluggartdum (t.d. 4 og 6 mm) itl pess ad vidunandi hljodvist verdi innan
dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur i opnanlegum fégum og er visad til
radgjafar R.B. hvad pettavardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda
loftunaradferd ar herbergjum er moguleiki & ad sleppa hljodgildrum par sem
iblar hafa pa valkosti vardandi loftun. Radstafanir a svolum eru t.d. paar ad setja
hlj6disogsefni undir svalagdlf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir djlpar og
handrid “pétt”.
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3 ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR

3.1

3.2

3.3

3.4

Honnun mannvirkja og uppdraettir.

Husagerdir eru frjdsar ad 6dru leyti en pvi sem madi- og hasdarbl 60, skilmélar
pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segjatil um.

ibudir allra htisa skulu vera Gskiptar eignir (dsamt tilheyrandi bilgeymsiu og
tilheyrandi eignarhluta i sameign ss. geymslum, sameiginlegu opnu svasi oph.
par sem pad avid).

HUs sem eru a sbmu 168 eda samtengd skulu teiknud af sama hénnudi og |6gd
fyrir byggingarfulltria sem ein heild. bar sem his eru samtengd skal samraama
utlit og Utfeardlur, efnisval og liti.

A adaluppdréttum skal syna skipulag |6da i adal atridum, hasdartélur & landi vid
his og &16darmoérkum, skjolveggi 4160 og annad pad sem mali skiptir fyrir fyrir-
komulag og atlit mannvirkja alédinni sbr. fyrirmadi byggingarreglugerdar.
S6tt skal um frévik fradeiliskipulagi og skipulagsskilmaum til umhverfisréds
Austur-Hérads sbr. fyrirmadi byggingarreglugerdar.

LOgo er sérstok ahersla a mikilvaagi pess ad hénnun og framkvaamndir taki mid af
nalaggd skipulagssvaadisins vid vidkvaamt landslag og umhverfi.

Meelibl66 og haedarbl6o.

Madibl6d syna stegrdir 160a, |68amork, byggingarreiti hisa, fjélda bilastaeda og
kvadir ef einhverjar eru.

Hasdarbl 66 syna hasdir & 68amdrkum og hasdartdlur & adal gélfum hisa. Hasdar-
tolur gdlfa eru leidbeinandi og skulu fravik umfram +/- 30cm komatil umfjoll-
unar hja umhverfisrddi A-Hér.. Hamarkshasir hisa eru skilyrtar i skilmaum
pessum. Lega veitulagna er einnig synd a hagdarbl 6dum.

Askilinn er réttur til ad gera leidréttingar og minnihéttar lagfaaingar &
deiliskipulagsuppdrati i tengslum vid gerd madi- og haedarblada.

LGair.

Lodamork eru synd a skipulagsuppdradti, og steard hverrar 168ar skréd. bpessar
upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir |6darmérkum, mal-
setningu |6da og | 6dastaardum a madibl6dum. bar sem misraami er gildir madi-
blad.

Byggingarreitir.

A hverri 168 er syndur tviskiptur byggingarreitur & skipul agsuppdrasiti, innri
byggingarreitur og ytri byggingarreitur. Innri reiturinn er markadur med heil-
dreginni linu, en ytri reiturinn med brotinni linu. HUs skulu byggd innan bygg-
ingarreita.

Heimilt er ad fullbyggjainnri byggingarreitinn, og alt ad helmingi ytri reitsins—
aeinni eda tveimur hasdum eftir atvikum. Ennfremur er heimilt ad byggja svalir,
skyggni / skjélpok oph. innan ytri reitsins.

Byggingarreitir fyrir bilgeymslur eru heildregnir og heimilt ad fullnyta pa. Par
sem pad 4vid sakir landhalla er heimilt ad byggja nedri hasd / kjallara undir alri
bilgeymslunni.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Ekki er gert rad fyrir kjollururm, en pd skal heimilt ad byggja kjallara undir his-
um, enda standi |6darhafi straum af 6llum aukakostnadi sem pad kann ad leida
til, td. vegna fraveitu ef kjallari liggur laegra en fraveitulagnir.

Haed husa.

Tvenns konar skilmdlar gildaum hasd hisa.

Annars vegar er bindandi hasdafjoldi — ein eda tvaa hagdir (ath. p6 akvasdi um
kjallara), og er pa att viod fullbyggda hasd, pe. ad Gtveggir nai fullri lofthaed (ekki
rishasd eda portbyggd rishad).

Hins vegar eru gefnar upp hamarkshaadir bygginga yfir golfk6tum adkomuhasda.

Efstu branir paka (meanar og pakbrunir) mega ekki risa hagra en tilgreindar
hamarkshagir.

Hasdarko6tar adkomuhasda eru syndir & hasdabl 6um.

pakform.

Akvagdi um maanisstefnu hiisa eru i sérékvagdum fyrir einstakar 163ir.

Bilgeymslur skulu eftir atvikum hafa pok sem falla ad heildarformum paka
viokomandi hisa eda , flot pok* (einhalla pok med lagmarks vatnshalla).

Bilasteedi.

| einbylis- og parhtisum er gert rad fyrir lokudum bilgeymslum og staedum fram-
an vid paa. A 168um einbylishtsa skal auk pess komid fyrir tveimur bil astagdum
(pe. premur als). Ad 6dru leyti skal koma fyrir bilastasdum innan 16da sem svar-
ar til eins stadis fyrir hverja ibid sem er 80m? eda minni, en tveggja staeda fyrir

hverja ibid sem er stagri en 80m? (midad er vid , birt flatarmal*)

Bilastasdi framan vid innkeyrsludyr bilgeymslu skulu ekki vera styttri en 6 m, en
Onnur stadi ekki styttri en 5m.

I hiisagétum er ennfremur komid fyrir aukabil astaedum til sameiginlegra nota
fyrir iblia og gesti, og eru pau synd a skipul agsuppdradti.

Efnis— og litaval.

Ekki eru kvadir um efnisval umfram pad sem reglugerdir um byggingarmdl og
brunavarnir kveda dum. Litaval er einnig frjalst nema & pokum og pakbr n-
um, par sem nota skal ,,dempadajardliti“, rydrauda, brina eda koksgraa
liti.

Utlit og efnisval girdinga og skjolveggja sem og yfirbordsfragang hiisa skal
samraamainnbyrdis a hverri 160.

Sorpgeymslur.

A 6llum 168um skal koma fyrir sorpgeymsium eda stasdum fyrir sorpilat, i
samraami vid fyrirmadi byggingarreglugerdar og Sorpstodvar Hérads. Gera skal
réo fyrir ad haagt sé ad bregdast vid hugsanlegum fyrirmadum vid sorpflokkun i
framtidinni (pe. ad ilatum fjolgi).

Fragangur 166a / girdingar.

Fréagangur |6da skal vera i samraami vid sampykkta adal uppdradti og skv. fyrir-
madum byggingarreglugerdar.
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3.11

3.12

3.13

Lodarhofum er heimilt ad rydja skdg innan |6da, en eru hvattir til ad hlifa honum
eftir féngum og nyta sér hann sem hluta |6darfréagangs.

Jadra |6da ad svaedum par sem hlifaa skoginum skal laga ad landhaed og grodri
skogarjadarins. Oheimilt er ad raska skogarjadrinum og rydjajarovegi eda bygg-
ingarefnum ad honum.

Lodarmork samliggjandi 168a skal laga med jofnum landhalla milli hagdarpunkta
sem gefnir eru upp & hagdarbl 66um.

Par sem 16darmork liggja ad gdngustigum skal laga pau med jéfnum landhalla
milli hagdarpunkta sem gefnir eru upp & hadarbl 66um.

Um girdingar gildafyrirmadi byggingarreglugerdar, og pegar efni standatil
skulu pag verai samraami vio sampykkta adaluppdratti. Ekki er heimilt ad girda

alédarmoérkum ad skogarjadrinum. Girdingar a mérkum samliggjandi 16da skulu
reistar i samradi og samvinnu l6darhafa.

Verkhradi

Sokklum og jardvegsfyllingum i pa skal lokid innan eins érs fra Gtgéfu
byggingarleyfis.

Bygging skal verafokheld innan tveggja éra fra atgafu byggingarleyfis.

Byggingarframkvaamdum, skal ad 6dru leyti haldid afram med edlilegum hrada,
og ljukaad fullu innan

fimm &ra fra Gtgéfu byggingarleyfis. L66 skal jafna og ganga fra
jardvegsyfirbordi med varanlegum hadti (malbikud plén og bifrei dastasdi,
portbyggingar, pdkulagning, hellulégn, plontun o.p.h.) innan pesstima

Oheimilt er ad taka byggingu i notkun, eda hluta hennar, an pess ad
byggingarfulltrai hafi gefid Ut |okadttektarvottord.

Atvinnustarfsemi

Atvinnustarfsemi & skipulagssvagdinu er 6heimil.

Vidurldg

Med brot gegn skilmalum pessum skal farid samkvaamt V1. kafla skipulags- og
bygingarlaga nr. 73/1997 og 11. kafla byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

4 SERAKV/EDI FYRIR EINSTAKAR LOPIR

4.1

Einbylishus E 1

Einbylishisin eru 10 &jafn mérgum [6dum (Skogarsel og Brekkusel).
Nytingarhlutfall [66anna 0,3- 0,5. Hasunum er adlad ad mynda fjolbreytilega og
jafnframt samstaeda heildarmynd vid gotuna. ibudarhisin eru & tveimur hasdum,
og bilgeymdlur &fastar vid pau a einni hagd, eins og synt er & skipulagsuppdradti,
skyringarmyndum og madibl6dum. Adkoma fra gétu er austan- og sunnanmegin
ad efri hasd.

Husin skulu vera med mamispaki i langstefnu huss og gaflsnidi. Mesta hagd
tveggja hasda hushluta (maanis) mavera4,6m fra kota efra golfs (adkomu) og
7,6m fré kota nedra golfs. Mesta haad langveggja (vid pakbrdn) i mérkum innri
byggingarreits mavera 3,5m fra kéta efra golfs (adkomu) og 6,5m fra kéta nedra
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4.2

4.3

4.4

golfs. Mesta haed langveggja (vid pakbran) i mérkum ytri byggingarreits ma vera
3,0m frakéta efra golfs (adkomu) og 6,0m fra kéta nedra gélfs. Oheimilt er ad
byggja portbyggd has og kvisti.

pakkantar skulu vera efnidlitlir. Pakskegg mé ad hdmarki na 40 cm Gt fyrir ystu
brdn veggjar. Hamarkspykkt pakkants er 20 cm.

Hluti |68anna liggur ad skogarjadri sem ekki skal spilla. Haga skal umgengni og
[6darfrégangi | samraami vid pad.

Einbylishus E 2

Einbylishisin eru 6 &jafn mérgum [66um (Skégarsel). Nytingarhlutfall 166anna
0,2- 0,3. HUsin eru einnar hagdar og er adlad ad mynda samstadda heildarmynd
vid goétuna. Bilgeymslur skulu sambyggdar hisunum eins og synt er &

skipulagsuppdreti, skyringarmyndum og madibl6dum. Adkoma fra gotu er
vestanmegin.

Husin skulu hafa mamispok i langstefnu huss, einhalla pok, eda pok med
l&gmarks vatnshalla (,, fl6t*).

Mesta hagd (paks/ maanis) mavera4,5 m (HM) midad vid kéta adal golfs. Mesta
hasd langveggja (vid pakbran) i mérkum innri byggingarreits mavera 3,5m fra
kota adalgdlfs. Mesta hasd langveggja (vid pakbrun) i mérkum ytri byggingar-
reits mavera 3,0m fra kéta adal golfs.

Pakkantar skulu vera efnidlitlir. Pakskegg mé ad hdmarki na 40 cm Gt fyrir ystu
brdn veggjar. Hamarkspykkt pakkants er 20 cm.

Hluti I66annaliggur ad skogarjadri sem ekki skal spilla. Haga skal umgengni og
|6darfrégangi | samraami vid pad.

Einbylishus E 3

Einbylishasin eru 3 &jafn mdrgum [6dum (Skégarsel). Nytingarhlutfall |6danna
0,4- 0,6. Hasunum er adlad ad falla ad heildarmynd husarada vid gotuna.
ibudarhlsin eru & tveimur hasdum, og bilgeymslur &fastar vid pau & einni hed,
eins og synt er a skipulagsuppdrati, skyringarmyndum og madibl6dum.
Adkoma fra gétu er ad nedri hasd.

Husin skulu vera med mamispaki i langstefnu huss og gaflsnidi. Mesta haad pess
(maanis) mavera 7,6m fra kéta nedra golfs (adkomu). Mesta haad langveggja (vid
pakbran) i mérkum innri byggingarreits ma vera 6,5m fra kéta nedra golfs.
Mesta hasd langveggja (vid pakbrun) i mérkum ytri byggingarreits mé vera 6,0m
fra kota nedra golfs. Oheimilt er ad byggja portbyggt his og kvisti.

Pakkantar skulu vera efnidlitlir. Pakskegg mé ad hamarki na 40 cm (Gt fyrir ystu
brdn veggjar. Hamarkspykkt pakkants er 20 cm.

Einbylishus E 4

Einbylishisin eru 13 &jafn mérgum |66um (Hjallasel og Brekkusel).
Nytingarhlutfall 16danna 0,4- 0,5. Hasunum er agtlad ad mynda samstasda
heildarmynd. [bGdarhisin eru & tveimur haedum, og bilgeymslur &fastar vid pau
aeinni hagd, eins og synt er a skipulagsuppdrati, skyringarmyndum og
madibl6dum. Adkoma fré gbtu er austan— sunnan— vestan— og nordanmegin eftir
atvikum, ad nedri haad.

Husin skulu vera med maanispaki i langstefnu hiss og gaflsnidi. Mesta hagd
tveggja hasda hishluta (maenis) ma vera 7,6m fra kéta nedra gélfs (adkomu).
Mesta hagd langveggja (vid pakbrun) i mérkum innri byggingarreits mavera
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6,5m fra kéta nedra golfs. Mesta haed langveggja (vid pakbran) i morkum ytri
byggingarreits ma vera 6,0m fra kéta nedra golfs. Oheimilt er ad byggja port-
byggd hus og kvisti.

Pakkantar skulu vera efnidlitlir. Pakskegg maad hdmarki na 40 cm Ut fyrir ystu
brdn veggjar. Hamarkspykkt pakkants er 20 cm.

Hluti 166annaliggur ad skogarjadri sem ekki skal spilla. Haga skal umgengni og
[6darfrégangi | samraami vid pad.

A 166 nr. 9 vid Hjallasel tilheyratvo bilastasdi handan gétunnar.

4.5 Radhus/ ,litil heedaskipt* sambylishis R1

Byggingarreitir fyrir radhls eda,,, litil hasdaskipt* sambylishls eru i premur sam-
staadum & jafnmdrgum 166um (Skogarsel). Nytingarhlutfall |[6danna 0,5- 0,6. bar
er heimilt er ad byggja ibudir atveimur hasdum i radhtsum eda minni ibadir
(,Sérhasdir") i haadaskiptu sambyli par sem ma rada ibldum um stigahts ad vild.
A 168unum skal feestar byggja 20 ibudir en flestar 28. Husin eru tveggja hasda og
adkoma fra gétu er sunnan— og vestanmegin ad nedri haed.

Husin skulu vera med maenispaki i langstefnu hiss og gaflsnidi. Mesta hagd
(maais) mavera 7,6m fra kéta nedra gélfs (adkomu). Mesta hasd langveggja (viod
pakbran) i mérkum innri byggingarreits ma vera 6,5m fra kéta nedra golfs.
Mesta hasd langveggja (vid pakbrun) i mérkum ytri byggingarreits mé vera 6,0m
fra kota nedra golfs. Oheimilt er ad byggja portbyggd his og kvisti.

Pakkantar skulu vera efnidlitlir. Pakskegg ma ad hdmarki na 40 cm Ut fyrir ystu
brdn veggjar. Hamarkspykkt pakkants er 20 cm.

Lodirnar liggja ad skogarjadri sem ekki skal spilla. Haga skal umgengni og
[6darfrégangi | samraami vid pad.

5 Leidréttingar

A9 aflokinni [6gbundinni kynningu deiliskipulagstillégunnar kom i 1j6s ad gera
purfti eftirfarandi |ei dréttingar a deiliskipulagsgreinargero:
Setningin ,, Askilinn er réttur til ad gera minnihattar breytingar &
deiliskipulagsuppdrati i tengslum vid gerd madi- og hadarblada.”
i kafla 3.2 Madibl6d og hasdarbl6d um rétt til breytinga var réng og hefur
verid felld dt. | stad hennar kemur eftirfarandi setning:.
, Askilinn er réttur til ad gera leidréttingar og minnihéattar lagfearingar &
deiliskipulagsuppdreti i tengslum vid gerd madi- og haedarblada.”

| kafla 3.6 bakform st6d: , Mamisstefna paks & hverjum byggingarreit er
synd a skipulagsuppdradti.“ Pad er ekki rétt, og i endanlegri greinargerd
er setningin felld (t, en i stadinn kemur ,, Akvaedi um manisstefnu hisa eru i
sérakvasdum fyrir einstakar 160ir.“

I k6flum um sérakvaedi fyrir einstakar 163ir er tekid fram ad his skuli hafa
maani spok i langstefnu huiss, nema & hisgerdinni E2 par sem segir ad einnig
sé heimilt ad hus hafi einhalla pok eda pok med lagmarks vatnshalla

(» flot).

Pakom i 1j6s ad ad aflokinni 16gbundinni kynningu deiliskipul agstilldgunnar ad
gera purfti eftirfarandi leiodréttingar & deiliskipulagsuppdradti:

Leidrétting — villa & uppdrati:

Villa er & skipulagsuppreti, par sem byggingarreitur a16d nr. 10 vid
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Brekkusel er merktur E2, en 4 ad vera EL.
Mork skogarins sem lytur akvasdum um fridun eru réng a uppdretti. Pad er
leidrétt — umfangid minnkad — sbr. loftmynd.”

Leidrétting — hlsgerd / hasdar setning
Husgerd & l6dunum Brekkusel 1 og 3 er breytt i E1Ur E4.

Leidréttingar — gatna- og lagnahdénnun / haadarsetning

Vinna hefur farid fram vid gatnahdnnun hja Hoénnun hf, og samradsfundir
haldnir med gatnahénnudum og skipul agr &dgj afa.

Gerdar eru leidréttingar / minnihattar lagfaaingar a
deiliskipulagsuppdradti og skilmalum.

Leysa parf fraveitu fra hisunum vestan vid Skogarsel (nr. 1,3, 5, 7, 9, og 11)
med ,, bakraesi“ nedan / vestan vid hisar 6dina. Lodarmorkum verdur breytt
og raessid lagt innan peirra.

Leysa parf fraveitu fra hisunum vid Brekkusel nr. 1 og 3 med ,, bakraesi“
nedan / vestan vid hdsin.

Dada parf frarenndli / skélpi fra nedri haad i hisi 4160 nr. 10 vid Brekkusel.

Beygjan a gatnamotum Selbrekku og Skogarsels er vikkud og Utfaarslu
hagradt. Smaatridoum i Gtfaarslu annarra gatnaméta er hagradt, svo og |6gun
bilastesda gangstétta og gongustiga.

Gotubreidd breytist i sudurhluta Skogarsels, Hjallaseli og Brekkusdli, ar 5
6m.

Léodamorkum er hagreett og hnikad til & nokkrum stédum, og |6dastaar dir i
texta & uppdradti leidréttar til samraamis vid pad.
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