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Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í samræmi við
ákvæði 26. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 var samþykkt
í umhverfisráði Fljótsdalshéraðs þann ______________ 2004 og í
bæjarstjórn Fljótsdalshéraðs þann_____________2004.

_______________________________________________
Bæjarstjórinn á Fljótsdalshéraði

Tillagan var auglýst frá __________ 2004 með athugasemdafresti til
_________ 2004.

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild
Stjórnartíðinda þann __________ 2004.

Engar athugasemdir bárust við tillöguna á auglýsingartíma og var hún
því afgreidd endanlega á fundi umhverfisráðs Fljótsdalshéraðs
þann_________________________2004.
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TILLAGA AÐ BREYTTU DEILISKIPULAGIGILDANDI DEILISKIPULAG

Aðalskipulag Austur- Héraðs

SKIPULAGSSKILMÁLAR

5.1 Breytingartillagan

Breytingartillaga að efra svæði Selbrekku er byggð á sömu skilmálum í
megindráttum og deiliskipulagið sem samþykkt var 03.11.2005 í bæjar-
stjórn Austur-Héraðs og öðlaðist gildi 09.06.2004.
Breytingartillagan felst í því að bæta við 15 einbýlishúsalóðum með því
að framlengja Egilssel, Dalsel, byggja nyrst við Selbrekku á móts við
vatnsverndarsvæðið og breyta lóðunum austan Bjarkarsels úr rað-/par-
húsum í einbýlishús.
Eftirfarandi breytingar eru gerðar á skilmálunum:
- Í kafla 2.1 bætist við " Viðbót og breytingar á skipulaginu voru unnar
af Arkís ehf, Miðvangi 2-4, 700 Egilsstöðum."
- Í kafla 2.5 er fyrstu málsgrein breytt til samræmis við breytingar-
tillöguna og verður " Alls er gert ráð fyrir að byggðar verði 59-63
íbúðir, þar af 29 í einbýlishúsum, 24 í par- og raðhúsum og 6-10
íbúðir í raðhúsum eða hæðarskiptum sambýlishúsum."
- Í kafla 2.11 er þriðja málsgrein felld niður þar sem skipulagssvæðið
nær ekki yfir þetta svæði.
- Í kafla 2.13 er eftirfarandi bætt aftan við kaflann vegna Dalsels 8, 10
og 12: "Vegna viðbótar við skipulagða íbúðabyggð við Dalsel í
Selbrekkuhverfi á Egilsstöðum hefur verið reiknaður hávaði frá
bílaumferð á Fagradalsbraut, af Hönnun.
Forsendur
Á arinu 2001 hefur verið reiknað með að umferð á Fagradalsbraut
sé 600 bílar á sólarhring (ÁDU). Ákveðið var að reikna hávaða fyrir

- Í kafla 3.6 er fyrstu setningunni er hljóðar svo"Mænisstefna þaks á
hverjum byggingarreit er sýnd á skipulagsuppdrætti" er breytt í
" Mænisstefna þaks skal vera samsíða götu." Einnig er bætt við
annarri málsgrein: " Við Selbrekku 1, 3 og 5 er heimilt að byggja hús
með salþaki og kvistum, hámarkshalli þaks er 45°."
- Í kafla 4.1 bætist við 1. málsgrein " og 9 á jafnmörgum lóðum við
Bjarkarsel."
- Í kafla 4.2 er texta í 1. málsgrein breytt eftirfarandi " Byggingarreitir
fyrir par- og raðhús R2 eru 21 á jafnmörgum lóðum...."
- Í kafla 4.4 er texti sem hljóðar svo " Byggingarreitur fyrir vatnsmiðlun-
argeymi er tvískiptur - annars vegar fyrir lágan byggingarhluta fyrir
dælur og annan búnað, hins vegar fyrir meginform geymisins, sem
skal vera háreistur og sívalingslaga. Vegghæð lægri hlutans skal
vera hæst 3m frá aðkomuplani 92,5 m hæð yfir sjó, en vegghæð
meginforms geymis hæst 6 m yfir hápunkti Selaxlar í 93,5 m hæð
yfir sjó." er felldur niður og í stað kemur " Byggingarreitur fyrir vatns-

ÁDU 1200 og 1800. Reiknað er með að 7 % umferðar séu stórir bílar.
Skiltaður hraði er 70 km/klst. Veghalli 0,1 %.
Reiknað er við lóðarmörk næst vegi og við þá húshlið sem snýr að
veginum. Þó að húsin séu fjær vegi standa þau það hátt að dreyfing
vegna nálægðar yfirborðs er hverfandi.

Tilfelli 1, 1200 ÁDU
Lóðarmörk Húshlið
Dalsel 8 52,0 53,0
Dalsel 10 52,0 53,0
Dalsel 12 52,0 52,5
Tilfelli 2, 1800 ÁDU
Lóðarmörk Húshlið
Dalsel 8 53,5 55,0
Dalsel 10 53,5 55,0
Dalsel 12 54,0 54,5
Umfjöllun.
Eins og sjá má verður umferð að vaxa upp í 1800 ÁDU til að hávaði
nái mörkum.
Ef skiltaður hraði er lækkaður í 50 km/klst má lækka reiknaðar tölur
um 3-4 dB.
2-3 metra há mön milli lóða og vegar myndi bæta hljóðvist á lóðum
en þar sem húsin standa hátt er ólíklegt að hún hefði áhrif þar."

miðlunargeymi er tvískiptur - annars vegar fyrir byggingarhluta fyrir
stiga, dælur og annan búnað með hámarks vegghæð 10 m yfir að-
komuhæð ( 93,0 m hæð yfir sjó), hins vegar fyrir meginform

geymisins , sem skal vera sívalingslaga með hámarkshæð 8 m
yfir gólfkóta ( 93,0 m yfir sjó )."
- Bætt er við köflunum 4.5 - 4.10með skilmálum fyrir einbýlishúsa-
gerðir E5 - E10.
- Bætt er við kafla 5.1 með upplistun af breytingum á skilmálum.

- Í kafla 3.2 er bætt inní aðra málsgrein " Á lóðunum 4, 6,13, 15 og
17 við Egilssel eru hæðartölur gólfa efri hæða bindandi og þar með
einnig mænishæðir."
- Í kafla 3.4 er 5. málsgrein breytt í: " Byggingarreitur fyrir vatns-
miðlunargeymi er tvískiptur heildreginn. Heimilt er að fullnýta hann -
annars vegar byggingarhluta fyrir dælur, stiga og annan búnað, hins
vegar byggingarhluta fyrir meginform geymisins, sem skal vera
sívalingslaga."


