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Almennt

Markmid skipulagsins og skilméla pessarra er ad leggja grunn ad vel byggadu,
hollu og snyrtilegu ibudahverfi, sem er hentugt ibGum pess & 6llum aldri.
Markmid petta naest pé ekki med skipulaginu einu, heldur parf ad hafa pad i
huga vid hverja akvordun og vid allar framkveemdir vid uppbyggingu pess.
Byggingaryfirvold og veentanlegir iblar hverfisins bera par abyrgd, hver &
sinn hatt.

A svadinu eru gert rad fyrir einbylishtisabyggd sem fellur vel inn i umhverfid.

Leitast verdur vid ad na fram "fjélbreytni med heildarsvip" & sveedinu 6llu,
med pvi ad studla ad vissu samraemi i annars stakbyggdum hdsum, - p6
pannig ad smekkvisi skdpunargledi og frumleiki hvers og eins hiseiganda
njoti sin.

Skilmaélar pessir eru almennir og til leidbeiningar. Umhverfisrad Austur-
Hérads metur dskir um fravik, ef fram koma. Almennt skulu hds innan hins
deiliskipulagda sveedis, gerd peirra og Utlit, falla ad skilmalum pessum, en
vera ad auki byggd i samraemi vid gildandi 16g, reglugerdir og stadla.
Umhverfissvid Austur-Hérads skal vera htishyggjendum og l6darhéfum til
leidbeiningar vid undirbuning framkveemda. Umhverfisrad Austur-Hérads
gefur nanari fyrirmeeli um nytingu, gerd og Utlit einstakra bygginga, eftir pvi
sem byggingarleyfiserindi berast.

Notkun hisa skal vera i samreemi vid pad sem skipulag akvedur. EKKi er
heimilt ad stofna til atvinnureksturs i ibudahverfi, nema til pesss sé veitt
undanpéga af Umhverfisradi Austur-Hérads. Slikar undanpéagur eru jafnan
bundnar vid akvedinn tima og framlengjast ekki sjalfkrafa.

Nyting, hUsagerdir o fl.

Einbyli vid Fjéosakamb nr. 5,9, 11, 13 og 15 og vid Réttarkamb nr. 1 - 24
Gert er rdd fyrir einbylishdisum & einni haed, undir einfoldu risi eda byggd i L-
eda T-form. PG er heimilt ad reisa tveggja haeda his a I6dunum nr. 9, 11, 13
0g 15 vid Fjésakamb og

nr. 2, 4, 6 og 8 vid Réttarkamb.

pakhalli skal vera & bilinu 1:4 —1:2. Husin skulu standa nyrst og austast i
byggingarreit. Megin meenisstefna skal vera samsida mérkum byggingarreits.
Husagerdir skulu falla vel ad islenskri byggingarhefd, baedi hvad vardar form
og efnisval.

Yfirbordsefni hisa skal vera ur varanlegum og vidhaldsveenum efnum.
Litavali husa skal haga i samraemi vid goda og almenna venju par um, pannig
ad mannvirki falli vel inn i umhverfi sitt.

A hverri 168 skulu vera bifreidastsedi fyrir minnst tvo bila.

Adaluppdreettir skulu gerdir i samraemi vid 18.gr. byggingareglugerdar.

Adrar 16dir innan hins skipulagda sveedis:
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Skilmalar pessir taka ekki til 16da innan hverfisins par sem pegar eru risin hus.
Gert er rad fyrir ad unnid verdi sérstakt og itarlegra skipulag fyrir skolaléd
Hallormsstadarskola, par sem fram komi fyrirkomulag allt og fragangur.

Byggingarreitir og byggingar

Lédarhafi skal gera I6darleigusamning vid landeiganda pegar allar teikningar
eru sampykktar. Lodarleigusamningur skal vera gerdur adur en framkveaemdir
hefjast.

A 16darbladi sem 6darhafi feer vid Gthlutun skal syna byggingarreit hverrar
l60ar.

[budarhus skal stadsetja innan byggingarreits og er pa midad vid ysta bord
Utveggjar.

Bilageymslur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en po aldrei nar
I6darmorkum en 1,5 m, enda sé geett akvaeda i byggingarreglugero.

Allar adrar byggingar sem reistar eru innan 16da, skulu vera innan
byggingarreits. Slikar byggingar, svo sem grodurhds, sélstofur o.p.h. skulu
hadar sampykki Umhverfisrads hvort sem peer eru stakar eda sambyggdar
68rum byggingum. b6 skal heimilt ad reisa allt ad 6 m? groédurhs, skyli fyrir
eldivid, dupphitada geymslu e.ph. & hverri 168, an pess ad ssekja um sérstakt
byggingarleyfi, enda sé slikt stakbyggt innan byggingarreits.

Kjallara er heimilt ad hafa undir hdisum, par sem pvi verdur vid komid vegna
adstaedna.

EkKki er p6 heimilt ad vikja fr uppgefnum haedarkotum, nema med leyfi
byggingarfulltria. Austur-Hérad er ekki skuldbundid ad sja um frarennsli fra
kjollurum, hvorki skolp né jardvatn

Oll ibtidarhts sem byggd verda i hverfinu skulu hafa upphitun med
vatnskerfi, pannig ad audvelt verdi ad koma & fjarvarmaveitu sidar, reynist
slikt hagkveemt.

Skipulag 168a og umgengni

A adaluppdratti skal syna innra skipulag 168a, sbr. gr.18.14 og 18.17 i
byggingarreglugerd.

Léoarhafa er skylt ad ljuka ad fullu fragangi huss og 16dar. Tilskilid er ad
163ir séu reektadar, bifreidastaedi 16gd bundnu slitlagi (malbik, steinsteypa,
steinldgn, hellulégn) og ad fragangur sé ad 6llu leyti sé vandadur. EKKi er
heimilt ad hafa tengivagna, gama, vinnuskura eda pesshéttar & ibudarlodum,
nema naudsyn krefji vegna timabundinna framkveemda, og pa adeins ad
Umhverfisrad heimili pad hverju sinni.

Oheimilt er ad leggja vorubifreidum og 68rum okutaekjum lengri en 6 m eda
byngri en 3,5 tonn, vinnuvélum, tengivégnumn e.pl. i hverfinu.
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Groftur og framkvcemdir

Ldarhafa er einungis heimilt ad nota hina Uthlutudu 166 medan &
byggingarframkvaemdum stendur. Uppgroft sem ekki parf til jofnunar 16dar
skal flytja burt & pann stad sem byggingafulltrdi visar &. EKKi er heimilt ad
spilla grodri & sveedinu utan l6darmarka med neinum haetti.

Léoarhafi skal geeta pess, ad ekki stafi hatta af framkveemdum & medan paer
standa yfir, né heldur af byggingarefni, vegna foks, rykmengunar eda annarra
Opaeginda, umfram pad sem ohjakveemilegt ma kalla. Teikningar og 6nnur
g6gn um verkid skal hafa tilteekar og til synis & byggingarstad. Byggingastjori
er abyrgur fyrir pvi, ad byggingarfulltria sé gert advart pegar hverjum
verkafanga er lokid, vegna Uttekta og eftirlits. Oheimilt er ad taka byggingu i
notkun eda hluta hennar, an sampykkis byggingarfulltrda.

Verkhradi

Léoarathlutun skal 168arhafi stadfesta innan fjégurra vikna, med greidslu 20
% af heildarupphaed gatnagerdargjalda, - ella fellur I6daruthlutunin dr gildi an
frekari fyrirvara.

Byggingarleyfi er gefid Ut i sidasta lagi 8 manudum eftir I6daruthlutun, enda
hafi 16darhafi skilad 6llum tilskildum gdgnum par ad lGtandi. Ad 6drum kosti
er heimilt ad afturkalla l6darveitinguna, skv. byggingarreglugerd.

Bygging skal vera fokheld innan priggja ara fra Gtgafu athlutun 16dar.
Byggingarfram-kvaeemdum skal ad 6dru leyti haldid afram med edlilegum
hrada. Vid vektafir umfram pad koma akvaedi byggingarreglugerdar par ad
lGtandi til framkveemda.

L 60 skal jafna og koma jardvegsyfirbordi i endanlega mynd innan tveggja ara
fré pvi ad hus er tekid i notkun.

Pegar smidi huss er ad fullu lokid skal byggingarstjori eda byggjandi 6ska eftir
lokadttekt byggingarfulltria. Einnig geta peir, sem hénnudir og
byggingarstjéri keyptu abyrgdar-tryggingu hja, krafist lokadttektar. Vidstaddir
lokauttekt skulu auk byggingarfulltria og slokkvilidsstjora, vera
byggingarstjéri og peir idnmeistarar og hdnnudir sem pess 6ska eda eru til
bess bodadir ad krofu byggingarfulltria. 1 lokatttekt skal m.a. taka Ut peetti er
varda adgengi. (sja ndnar gr. 53. i byggingarreglugerd)
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Vidurlog

Um brot & skilmalum pessum skal farid med sama hztti og med brot &
byggingarreglugerd nr. 441/1998, sbr. 11. kafla hennar.

Auk skilmala pessara ber I6darhafa, hdnnudum og byggingarmeisturum ad
hlita &kvaeedum skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, laga um brunavarnir
og brunamal nr. 41/1992, svo og 6drum I6gum og reglugerdum eftir pvi sem
vid a.

Skilmalar pessir voru sampykktir
af baejarstjorn Austur-Hérads
pann. 7. mars 2001
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