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FLIOTSDALSHERAD

SKIPULAGS- OG BYGGINGASKILMALAR
1. ALMENNAR UPPLYSINGAR
1.0 Almennar upplysingar

Skilmalar pessir gilda fyrir tvaa nyjar ibudarl6dir i landi Egilsstada ll. Hér er lyst almennum
upplysingum um deiliskipulagssva®id. Skipulagssvasdid hefur verid skilgreint sem
ibldarsvasdi i adalskipulagi Austur-Hérads 2002-2017.

1.1 Afmorkun skipulagssvadis
Sja deiliskipulagsuppdrétt.
1.2 Adkomuleidir og umfero.

Adkoma ad svadinu er um nyjan veg fra hringvegi nr. 1 vid ytri enda & vigtunarplani nedan

vid Dagsverk, sa deiliskipulagsuppdratt.

1.2 Fjoldi ibtda.

Pad er gert rad fyrir tveimur nyjum einbylishisal 6dum innan deiliskipulagsins.

2. ALMENNIR SKILMALAR.
2.0 HOGnnun og uppdr &tir.

Vid hénnun hisa skal pess gadt ad nyta landkosti 166a sem best og fella byggingar vel ad
adstasdum. Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem madibl6d, hasdarbl6d, skilméar



bessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. Par sem hus eru samtengd skal
samraama tlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdréttum skal syna skipulag |68ar i adalatridum, heddartdlur & landi vid his og &
|6darmdrkum og annad pad sem mali skiptir fyrir Utlit og fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni
sor. byggingarreglugerd (441/1998).

2.1 M&dibl6d og haedar bl 6.

Madibl6d syna stagdir 16da, |6damork, byggingarreiti husa og bilageymslna, fjolda bilastesda
aléo, kvadir ef einhverjar eru o.fl.  Allir megin hlutar hiiss skulu standa innan byggingarreits,
eins og hann er syndur & madibladi fyrir hverja 16d. Byggingarlina er bundin par sem lina er
heildregin a madiblodum. Adrar hlidar byggingarreits (audkenndar med brotinni linu) syna
l&gmarksfjarlaagd fral6darmorkum.

Hasdarbl 60 syna gangstéttarhasdir og gétuhasdir vid 16darmork (G), sem er pa einnig 16darhasd
& pessum morkum, |6darhaadir & baklodarmorkum (L) og hasdartolur fyrir golfhad pess hluta
hiss, sem snyr ad goétu (H). Mesta ha®d & paki, mamishaad (HM) er einnig gefin i pessum
skilmalum. Hasdarbl6d syna ennfremur stadsetningu og hasdir a frarennslis- og vatnsldgnum

svo og kvadir um inntdk veitustofnana.

2.2 Svalir, |étar byggingar og nedri hasdir (kjallarar).

Nedri hagdir, hluti ibudar med laegri golfkota en adalhad og kjalarar eru leyfoir par sem
landhalli og jardvegsdypi gefa edlilegt tilefni til og lega lagna leyfir. Lodareigandi kosti
gafur fraveitu fra slikum rymum liggi pau nedan vid radgerdar fraveitulagnir.

Svalir mega, par sem adstasdur leyfa, nd allt ad 1.6 metra Ut fyrir byggingarreit.
2.3 Hitaveita, vatnsveita og fraveita.
Husin tengjast veitukerfi Hitaveitu Egilsstada og Fella. Fraveitan verdur 16g0 ad rotpré

samkvaamt reglugerd 798/1999 um fraveitur og skolp.

2.4 Sorpgeymslur.



Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraami vid 84. gr. byggingareglugerdar (441/1998) i

hverju tilviki.

2.5 Bilastasdi og bilageymslur.

A 168unum skal koma fyrir premur bil astaedum vid hvort hiis og skulu pau vera i samraami vid
64 gr. byggingareglugerdar (441/1998). bar skal jafnframt geraréd fyrir bilgeymslu fyrir einn
til tvo bila

2.6 Fragangur 160a.

Fragangur |6da skal almennt vera i samraami vid kafla 3 i byggingareglugerd (441/1998). A
adalteilkningum skal syna allan fragang alod s.s. flaa, skjélveggi og girdingar.

3.0 SERAKVAEDI
3.1 Einbylishus.

Ekki er gert rad fyrir kjollurum, en peir eru p6 heimiladir par sem lega lagna og lands leyfir.
Byggingarreitur er syndur med raudri heildreginni linu. Mamisstefna og pakform er frjas.
ibudir einbylishisa skulu avallt vera dskiptar eignir asamt tilheyrandi bilgeymslu.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishis a einni haed eda a tveimur hasdum asamt
bilgeymglu. Heildarflatarmd ibuda (bilgeymslur pb.m.t.) verdi ekki meiraen 350 m2. Heimilt
er ad nyta rymi i rishag® ramist pad innan tilskilinna stegdar- og hasdarmarka. Maanishasd
verdi ad hamarki 7.0 metrar yfir uppgefnum golfkota a madi- og hadarbladi. Vegghasdir
langhlida verdi ad hdmarki 5.4 metrar.



