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AUSTAN PVERKLETTA - SKIPULAGS OG BYGGINGARSKILMALAR

Markmid skipulagsins og pessara skilméla er ad leggja grunn ad fogru og vel byggdu hverfi,
semveitir iblunum, & hvada aldri sempeir eru, hallt og fagurt umhverfi, sem er samtimistil
prydi fyrir begnn. Pess markmid nast ekki med skipulaginu einu, heldur mun rédast hversu
vel tekst til vid framkvaand pess, basddi af hélfu |6darhafanna og sveitarfélagsins.
A svadinu eru 16air fyrir allar fiorar hofudgerdir ibldarhlsnadis, einbylishis, radhus,
parhis og fidlbyli. Med pvi er stefnt ad alhlida samsetningu hinna veantanlegu ibla. A
auki naa skipulagid ¥fir tvaer [6air til atvinnustarfsemi, sem snilia (t ad adal gétu Egilsstada.

Letast verdur vio ad na fram "fjdlbreytni med helldarsvip” & svainu 6llu, med pvi ad
sanraama vissa eginleka i annars sakbyggdum hisum, par sem smekkvis og
skdpunargledi hvers og eins fag ad njdta sin. Jafnvasgi milli heildarsvips og fjolbreytileika
ragdst af pvi hvernig ad byggingu svagdisins verdur sadid og hversu gott samstarf einstakir
hasbyggjendur og byggingaryfirvold eiga.

Sdilmélar pessir eru almennir og til leidbeiningar. Oll his, gerd peirra og Gtlit, skulu ad
auki vera i samraami vid gildandi 16g, reglugerdir og stadla. Skrifstofa Umhverfissvids
Austur-Hérads skal vera hlsbyggjendum og |6darhéfum til leidbeiningar vid undirblning
framkveanda. Byggingarfulltrii og skipulagsfulltrii gefa nanari fyrirmedi um nytingu, gerd
og Utlit einstakra bygginga, eftir pvi sem byggingarleyfiserindi berast.

Silmédlarnir na til hiuta svadisns austan bverkletta, p.e. peirra 16da vid goéturnar

Litluskdga og Kelduskdga sem getid er i skilmdlum pesum Fyrir adrar 168ir vid
aournefndar gotur gilda eldri skilmélar sem sampykktir voru af Bagarstjérn 20.6.2000.

Skipulagsskilmalar

Fjolbyli vio Keduskoga 1-3:
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,35

Gert er réd fyrir fjolbyli &16dinni. [budir skulu ekki verafaari en 18 og ekki fleiri en 28,
A.m.k. fjérar ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga

Heimilt er ad byggja (A) eitt hiseda (B) tvo alédinni. Skal umsakjandi um [6dinavelja
annan hvorn kostinn. 1 badum tilfellum er 168in og mannvirki &henni Gskipt og sameiginley
6llum ibidum &henni.

Vid utfaardu A er heimilt ad byggjaad lagmarki 5 og ad hdmarki 7 iblidarhasir 416ainni.
Mestaleyfilega hasd byggingar er 23 m yfir gdlfkotajardhasdar.

Vid Utfaar du B er heimilt ad byggjaad |lagmarki fjérar og ad hamarki 5 ibldarhadir Mesta
leyfilega hasd byggingar e 17,5 m yfir golfkétajarchedar.

Heimilt er ad hafakjalaraundir his / hisum alédinni, endagé [68arhdfi til pessad koma
frarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Foldi bifreidastaada skal midavio tvo stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt saadi &
hverjaibid minni en 80 m2. bar a skulu am.k. 4 bilastasdi verafyrir hreyfinamladaog
sarmerkt. Auk ofangreindra bifrei dastasda skulu vera &l6dinni am.k. 8 gestastaedi

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.
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Einbyli vio Kelduskéga 5 og 7
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Lédirnar eru i brekku méti nordri, og pvi er gert er rad fyrir einbylishisum ad hlutatil &
tveimur hagdum, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form. pakhali 1:4—1:2. Hisin
skulu standanyrst edaaustast i byggingarreit. Megin meaisstefna samsida mérkum
byggingarreits ad nordan.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er megaverahluti af hisinu, einnig er heimilt ad reisapaar utan byggingarreits,
en pd ddrel nea |6darmorkum en

1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 17 og 19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rdd fyrir einbylishlisum aeinni haed, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form.
pakhalli 1:4 —1:2. HUsin skulu standa nyrst eda austast i byggingarreit. Megin mamisstefna
samsida morkum byggingarreits ad nordan.

Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Radhusvido Kelduskoganr. 10, 12, 14, 16 og 18 (Utferda A)
eda fjolbylishis. Kelduskogar 10 a samareit (UtfaardaB) :
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,25

Fyrir utfeardu A skulu eftirfarandi skilmalar gilda:
L6ain ska nytt sem radhisa 66 fyrir fimm gafstagdar ibldir. HUsSO skal veraein has og
ibloarrisedafullar tvaer hagdir. POk skulu veraenfold righok, med pakhala1:4-1:2 fyrir
tveggjahaada ibudir, en um 1:1 (+/-) fyrir einnar heddar hiis med ibldarris.
Bilgeymdur, €f gert er rad fyrir peim, mega vera sambyggdar ibldarhtsum.
A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila

Fyrir Utfeardu B skulu eftirfarandi skilméalar gilda:

L6ain ska nytt sem fjdlbylishiisal 60 med allt ad 10 ibldum. HUsid sk veratvag hasdir
edatvaa hasdir med ibldarris.

A.mKk. tvag ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga.

Heimilt er ad hafakjdlaraundir hisi /hisum al6dinni, enda géi [6darhdfi til pessad
komafrarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Ekki er heimilt ad lakka grunnvatnsstddu |63arinnar nidur fyrir 1,8 m undir uppgefnum
golfkéta.

Foldi bifreidastasda ska uppfyllakréfur byggingareglugerdar um fjolda bilastasda, med
tiliti til stagrdar iblda, p.e. tvd stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt Saai &
hverjaibld minni en 80 m?. bar & skulu veraam.k. 2 stasdi sérstaklegagerd og merkt
fyrir hreyfihamlada. Gestabilastaadi skulu veraamk. 4tasins,

Ekki er gert rad fyrir bifreidageymdum alédinni, nema pagr séu sambyggdar ibldarhis /
hdsum.
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Skilaskd fullunnum uppdreti fyrir 168inamed 68rum gégnum, pegar ot er um
byggingarleyfi. Fragangur |63ar, med bifrei dastasgdum 16gdum varanlegu ditlagi,
kantsteinum, stéttum grasfltum og pléntun skal verahluti byggingarframkveandaog ska
verafullunni® vid lokalttekt.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

Parhusvid Litluskoganr. 1-3, 13-15 og 17-19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Gert er rdd fyrir parhlisum aeinni hasd, undir einféldu ris. bakhalli 1:4 — 1:2. Hasin skulu
sandaaudtast i byggingarreit. Mamisstefna samsida mérkum byggingarreits ad austan.
Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bilapr. ibia.

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 2, 4 og 6:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rad fyrir einbylishtisum atveimur hasdum, undir einféldu ris edabyggd i L- edaT-
form . Pakhdli 1:4—1:2 . Hisin skulu standanyrst og austast i byggingarreit. Megin
maaisstefna samsida morkum byggingarreits ad gotu.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pd adre nagr |68armdrkum en
1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vio Litluskéga 2, 4, 6, 10, 14 og 16:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,32

Gert er r&d fyrir einbylishlisum aeinni hasd med ibldarrisi og pakhdlaalt ad 1:1, eda
tveggja haada enbylishiisum undir einféldu risi, med pakhaladlt ad 1:4. Heimilt er ad hafa
kvigti ahlisum sem eru ein has og ibldarris. Husin skulu standaaustast | byggingarreit.
Megin mamisstefna sk veraannad hvort samsida gétu eda pvert agotu.

Litava hisaskd verai samraami vid gbda og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pé adre nagr |16darmdrkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

L&air fyrir atvinnu- verdunar- eda pjonustustar fsemi: Fagradalsbraut nr. 25:
Nytingar hlutfall 0,3- 0,35

Nyting

L6din eru aalud fyrir atvinnuhtsnaadi, p.e. hisneadi fyrir pjonustustarfsemi, verdun og adra
skyldastarfsemi. Ekki er heimilt ad byggjahus til annarra parfa pessari 166, né breyta
notkun hiiss a henni, nematil komi leyfi byggingaryfirvadda. Komaska fram i |68arumsokn
hvada starfsemi er &ormud alodinni. Nytingarhlutfal ska vera 0,3-0,35

Hlsager 6
Bygging alédinni ska veraein had. Vegghasd hiiss kd veradlt ad 4,5 m, madt fra

golfkétaog i skurdlinu synilegs paks og ystabordsveggjar.  bakhdli maveradlt ad 1:4. Sé
Sott um fravik fra pessum staardarmorkim i 16darumd okn, skulu fagd fyrir pvi skyr rok .
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Y stabyrdi veggjaska vera dr vidurkenndum, varanlegum og vidha dsvaenum efnum. Gera
ska grein fyrir litum, efnisvali og &ferd utanhissflata a byggingarteikningum. Litavai skal
hagad i samraami vid gédavenju par um og med peim hadti ad falli vel ad adliggjandi byggd.

Merkingar, skilti og 6nnur audkenni eru héd sampykki Umhverfisrdds Augtur-Hérads. Skilti
edaauglysingar megaekki verahluti a gafri byggingunni, burdarvirki eda
Utveggjaklaningu, og ekki verastaari ad samanlgdu flatarmdi en 10% Stearsta Utveggjar.
Stadsetning og fragangur fristandandi auglysinga, skilta, fanao.p.h. ska komafram&
|68aruppdradti og Gtlitsteikningum.

Byggingarskilmalar

Byggingar leyfi

Pegar 6t er um byggingarleyfi ska leggjafram adauppdradti skv. 18. gr. byggingar-
reglugerdar nr. 441/1998 og undirgreinahennar. Uppdradtir skulu veragerdir a pann hatt
sem reglugerd madir fyrir um og af adilamed par til baar rétindi og tryggingu, sbr.25. og 26.
gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Byggingarleyfi er gefid Gt pegar uppfylit er
skilyrdum 13. gr. byggingarreglugerdar.

Allar sidari byggingar sem reistar kunna ad verdainnan hverfising, hvort sem paa eru stakar
eda sambyggdar 6drum byggingum, svo sem grédurhus, sdlstofur o.p.h. skulu kynntar med
grenndarkynningu adur en afstada er tekin til byggingarl eyfisumsdknar.

Afstada og ger 0 bygaginga

A 168arbladi sem 16darhafi fagr vid Gthlutun er syndur byggingarreitur hverrar 163ar,
stadsetning lagna vid gétubrin, hadarkétar og adrar upplysinger til leidbeininger fyrir
hisbyggjendur og hénnudi.

Hus skulu &f peirri staard og gerd sem madt er fyrir um i skilmdum pessum og stadsett innan
byggingarreits. Midad er vid ystabord Utveggjar. Bilgeymdur er heimilt ad reisautan
byggingarreits, en po6 ekki negr 168armdrkum en 1,5 m, endauppfylli stadsetning peirraad
O0ru leyti &vaadi byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

Ekki er heimilt ad vikjafra uppgefnum hasdarktum eda fyrirmadum [6darblads, nemamed
leyfi byggingafulltria.

Kjdlaraer hemilt ad hafaundir hdisum, par sem pvi verdur vid komid vegna adstasdna.
Austur-Hérad er ekki skuldbundid ad §aum gafrennandi frarenndi frakjollurum.
Lodarhafaer skylt ad hlitafyrirmadum byggingarfulltriavardandi breytingar a
grunnvatnsstodu [6dar.

Framkvaandir

Lodarhafa er 6heimilt ad notaannad svasdi en hina Gthlutudu |68 medan a byggingar-
framkvaamdum stendur. Uppgroft sem ekki parf til jofnunar [66ar skal flytja burt &pann stad
sem byggingarfulltrii visar &

Lodarhafi skal gadapess, ad ekki g&fi hadtaaf framkvaamdum amedan paar tanda yfir, né
heldur af byggingarefni, vegnafoks, rykmengunar eda annarra Gpasginda, umfram pad sem
Ohjékvaamilegt makalla Telkningar og 6nnur gbgn um verkid ska hafatiltagkar ogtil synisa
byggingarstad. Byggingedtjori er doyrgur fyrir pvi, ad byggingarfulltriia sé gert abvart pegar
hverjum verké&fangaer lokid, vegna (ittekta og eftirlits. Oheimilt er ad takabyggingu i notkun
eda hluta hennar, &n sampykkis byggingarfulltria.

Oheimilt er ad hafa & ibldarl 6dum tengivagna, gama, vinnusklra eda pesshéttar, nema
naudsyn krefji vegnatimabundinnaframkvaamda, og pa adeins ad Umhverfigdd heimili pad
hverju sinni.

Verkhradi
Lédarhafaer skylt ad ljukaad fullu fragangi hiss og 16dar. Tilskilid er a0 160ir su raktadar,
bifrei dastaadi 1690 bundnu ditlagi og ad fragangur ad 6dru leyti & vandadur.
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Lodarhafi skal saekjaum byggingarleyfi og leggjafram naudsynleg gogn i pvi sambandi i
Sidasta sidastalagi 8 ménudum eftir |6dardthlutun. Ad 6rum kosti er heimilt ad afturkala
|63arveitinguna, skv. byggingarreglugerd og Uthlutunarregiur.

Bygging skd verafokheld innan tveggjaarafra tthlutunardegi 16dar. Byggingarfram-
kvaamdum skal ad 6dru leyti haldid &ram med edlilegum hrada. L66 skd jafnaog koma
jarovegsyfirbordi i endanlegt horf innan tveggjaarafrapvi ad hlser tekid i notkun.

Pegar smidi huiss og fragangi 163ar er [okid ska byggingarstjori eda hliseigandi Gska eftir
lokaittekt byggingarfulltria. Einnig geta Utgefendur abyrgdartryggingahonnuda og
byggingarstjorakrafist okalittektar. Vidstaddir lokalttekt skulu auk byggingarfulltriaog
dokkvilidsstjora, verabyggingarstjéri og peir ionmeistarar og hdnnudir sem pess skaeda
eru til pess bodadir ad kréfu byggingarfulltriia. | lokalittekt skal m.a. taka (it pexiti er varda
adgengi. (§a nanar gr. 53. i byggingarreglugerd)

Vidurlég.

Um brot & skilmdum pessum ska farid med sama hadti og med brot & byggingarreglugerd
nr. 441/1998, sor. 11. kaflahennar.

Auk skilmdapessaraber |6darhafa, htnnudum og byggingarmeisturum ad hlita ékvasum
skipulags- og byggingarlaganr. 73/1997, lagaum brunavarnir og brunamd nr. 41/1992, svo
0g 6drum |6gum og reglugerdum eftir pvi semvid &

Sampykkt af Umhverfisradi Austur-Hérads 13. nbvember 2002

porhallur Palsson
skipulagsfulltrti Austur-Hérads
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AUSTAN PVERKLETTA - SKIPULAGS OG BYGGINGARSKILMALAR

Markmid skipulagsins og pessara skilméla er ad leggja grunn ad fogru og vel byggdu hverfi,
semveitir iblunum, & hvada aldri sempeir eru, hallt og fagurt umhverfi, sem er samtimistil
prydi fyrir begnn. Pess markmid nast ekki med skipulaginu einu, heldur mun rédast hversu
vel tekst til vid framkvaand pess, basddi af hélfu |6darhafanna og sveitarfélagsins.
A svadinu eru 16air fyrir allar fiorar hofudgerdir ibldarhlsnadis, einbylishis, radhus,
parhis og fidlbyli. Med pvi er stefnt ad alhlida samsetningu hinna veantanlegu ibla. A
auki naa skipulagid ¥fir tvaer [6air til atvinnustarfsemi, sem snilia (t ad adal gétu Egilsstada.

Letast verdur vio ad na fram "fjdlbreytni med helldarsvip” & svainu 6llu, med pvi ad
sanraama vissa eginleka i annars sakbyggdum hisum, par sem smekkvis og
skdpunargledi hvers og eins fag ad njdta sin. Jafnvasgi milli heildarsvips og fjolbreytileika
ragdst af pvi hvernig ad byggingu svagdisins verdur sadid og hversu gott samstarf einstakir
hasbyggjendur og byggingaryfirvold eiga.

Sdilmélar pessir eru almennir og til leidbeiningar. Oll his, gerd peirra og Gtlit, skulu ad
auki vera i samraami vid gildandi 16g, reglugerdir og stadla. Skrifstofa Umhverfissvids
Austur-Hérads skal vera hlsbyggjendum og |6darhéfum til leidbeiningar vid undirblning
framkveanda. Byggingarfulltrii og skipulagsfulltrii gefa nanari fyrirmedi um nytingu, gerd
og Utlit einstakra bygginga, eftir pvi sem byggingarleyfiserindi berast.

Silmédlarnir na til hiuta svadisns austan bverkletta, p.e. peirra 16da vid goéturnar

Litluskdga og Kelduskdga sem getid er i skilmdlum pesum Fyrir adrar 168ir vid
aournefndar gotur gilda eldri skilmélar sem sampykktir voru af Bagarstjérn 20.6.2000.

Skipulagsskilmalar

Fjolbyli vio Keduskoga 1-3:
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,35

Gert er réd fyrir fjolbyli &16dinni. [budir skulu ekki verafaari en 18 og ekki fleiri en 28,
A.m.k. fjérar ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga

Heimilt er ad byggja (A) eitt hiseda (B) tvo alédinni. Skal umsakjandi um [6dinavelja
annan hvorn kostinn. 1 badum tilfellum er 168in og mannvirki &henni Gskipt og sameiginley
6llum ibidum &henni.

Vid utfaardu A er heimilt ad byggjaad lagmarki 5 og ad hdmarki 7 iblidarhasir 416ainni.
Mestaleyfilega hasd byggingar er 23 m yfir gdlfkotajardhasdar.

Vid Utfaar du B er heimilt ad byggjaad |lagmarki fjérar og ad hamarki 5 ibldarhadir Mesta
leyfilega hasd byggingar e 17,5 m yfir golfkétajarchedar.

Heimilt er ad hafakjalaraundir his / hisum alédinni, endagé [68arhdfi til pessad koma
frarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Foldi bifreidastaada skal midavio tvo stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt saadi &
hverjaibid minni en 80 m2. bar a skulu am.k. 4 bilastasdi verafyrir hreyfinamladaog
sarmerkt. Auk ofangreindra bifrei dastasda skulu vera &l6dinni am.k. 8 gestastaedi

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.
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Einbyli vio Kelduskéga 5 og 7
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Lédirnar eru i brekku méti nordri, og pvi er gert er rad fyrir einbylishisum ad hlutatil &
tveimur hagdum, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form. pakhali 1:4—1:2. Hisin
skulu standanyrst edaaustast i byggingarreit. Megin meaisstefna samsida mérkum
byggingarreits ad nordan.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er megaverahluti af hisinu, einnig er heimilt ad reisapaar utan byggingarreits,
en pd ddrel nea |6darmorkum en

1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 17 og 19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rdd fyrir einbylishlisum aeinni haed, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form.
pakhalli 1:4 —1:2. HUsin skulu standa nyrst eda austast i byggingarreit. Megin mamisstefna
samsida morkum byggingarreits ad nordan.

Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Radhusvido Kelduskoganr. 10, 12, 14, 16 og 18 (Utferda A)
eda fjolbylishis. Kelduskogar 10 a samareit (UtfaardaB) :
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,25

Fyrir utfeardu A skulu eftirfarandi skilmalar gilda:
L6ain ska nytt sem radhisa 66 fyrir fimm gafstagdar ibldir. HUsSO skal veraein has og
ibloarrisedafullar tvaer hagdir. POk skulu veraenfold righok, med pakhala1:4-1:2 fyrir
tveggjahaada ibudir, en um 1:1 (+/-) fyrir einnar heddar hiis med ibldarris.
Bilgeymdur, €f gert er rad fyrir peim, mega vera sambyggdar ibldarhtsum.
A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila

Fyrir Utfeardu B skulu eftirfarandi skilméalar gilda:

L6ain ska nytt sem fjdlbylishiisal 60 med allt ad 10 ibldum. HUsid sk veratvag hasdir
edatvaa hasdir med ibldarris.

A.mKk. tvag ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga.

Heimilt er ad hafakjdlaraundir hisi /hisum al6dinni, enda géi [6darhdfi til pessad
komafrarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Ekki er heimilt ad lakka grunnvatnsstddu |63arinnar nidur fyrir 1,8 m undir uppgefnum
golfkéta.

Foldi bifreidastasda ska uppfyllakréfur byggingareglugerdar um fjolda bilastasda, med
tiliti til stagrdar iblda, p.e. tvd stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt Saai &
hverjaibld minni en 80 m?. bar & skulu veraam.k. 2 stasdi sérstaklegagerd og merkt
fyrir hreyfihamlada. Gestabilastaadi skulu veraamk. 4tasins,

Ekki er gert rad fyrir bifreidageymdum alédinni, nema pagr séu sambyggdar ibldarhis /
hdsum.
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Skilaskd fullunnum uppdreti fyrir 168inamed 68rum gégnum, pegar ot er um
byggingarleyfi. Fragangur |63ar, med bifrei dastasgdum 16gdum varanlegu ditlagi,
kantsteinum, stéttum grasfltum og pléntun skal verahluti byggingarframkveandaog ska
verafullunni® vid lokalttekt.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

Parhusvid Litluskoganr. 1-3, 13-15 og 17-19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Gert er rdd fyrir parhlisum aeinni hasd, undir einféldu ris. bakhalli 1:4 — 1:2. Hasin skulu
sandaaudtast i byggingarreit. Mamisstefna samsida mérkum byggingarreits ad austan.
Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bilapr. ibia.

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 2, 4 og 6:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rad fyrir einbylishtisum atveimur hasdum, undir einféldu ris edabyggd i L- edaT-
form . Pakhdli 1:4—1:2 . Hisin skulu standanyrst og austast i byggingarreit. Megin
maaisstefna samsida morkum byggingarreits ad gotu.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pd adre nagr |68armdrkum en
1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vio Litluskéga 2, 4, 6, 10, 14 og 16:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,32

Gert er r&d fyrir einbylishlisum aeinni hasd med ibldarrisi og pakhdlaalt ad 1:1, eda
tveggja haada enbylishiisum undir einféldu risi, med pakhaladlt ad 1:4. Heimilt er ad hafa
kvigti ahlisum sem eru ein has og ibldarris. Husin skulu standaaustast | byggingarreit.
Megin mamisstefna sk veraannad hvort samsida gétu eda pvert agotu.

Litava hisaskd verai samraami vid gbda og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pé adre nagr |16darmdrkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

L&air fyrir atvinnu- verdunar- eda pjonustustar fsemi: Fagradalsbraut nr. 25:
Nytingar hlutfall 0,3- 0,35

Nyting

L6din eru aalud fyrir atvinnuhtsnaadi, p.e. hisneadi fyrir pjonustustarfsemi, verdun og adra
skyldastarfsemi. Ekki er heimilt ad byggjahus til annarra parfa pessari 166, né breyta
notkun hiiss a henni, nematil komi leyfi byggingaryfirvadda. Komaska fram i |68arumsokn
hvada starfsemi er &ormud alodinni. Nytingarhlutfal ska vera 0,3-0,35

Hlsager 6
Bygging alédinni ska veraein had. Vegghasd hiiss kd veradlt ad 4,5 m, madt fra

golfkétaog i skurdlinu synilegs paks og ystabordsveggjar.  bakhdli maveradlt ad 1:4. Sé
Sott um fravik fra pessum staardarmorkim i 16darumd okn, skulu fagd fyrir pvi skyr rok .

Austur-Hérad - Umhverfissvid Almennir skipulags- og byggingarskimalar
Bls. 4 af 6 alls




AUSTAN PVERKLETTA - SKIPULAGS OG BYGGINGARSKILMALAR

Y stabyrdi veggjaska vera dr vidurkenndum, varanlegum og vidha dsvaenum efnum. Gera
ska grein fyrir litum, efnisvali og &ferd utanhissflata a byggingarteikningum. Litavai skal
hagad i samraami vid gédavenju par um og med peim hadti ad falli vel ad adliggjandi byggd.

Merkingar, skilti og 6nnur audkenni eru héd sampykki Umhverfisrdds Augtur-Hérads. Skilti
edaauglysingar megaekki verahluti a gafri byggingunni, burdarvirki eda
Utveggjaklaningu, og ekki verastaari ad samanlgdu flatarmdi en 10% Stearsta Utveggjar.
Stadsetning og fragangur fristandandi auglysinga, skilta, fanao.p.h. ska komafram&
|68aruppdradti og Gtlitsteikningum.

Byggingarskilmalar

Byggingar leyfi

Pegar 6t er um byggingarleyfi ska leggjafram adauppdradti skv. 18. gr. byggingar-
reglugerdar nr. 441/1998 og undirgreinahennar. Uppdradtir skulu veragerdir a pann hatt
sem reglugerd madir fyrir um og af adilamed par til baar rétindi og tryggingu, sbr.25. og 26.
gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Byggingarleyfi er gefid Gt pegar uppfylit er
skilyrdum 13. gr. byggingarreglugerdar.

Allar sidari byggingar sem reistar kunna ad verdainnan hverfising, hvort sem paa eru stakar
eda sambyggdar 6drum byggingum, svo sem grédurhus, sdlstofur o.p.h. skulu kynntar med
grenndarkynningu adur en afstada er tekin til byggingarl eyfisumsdknar.

Afstada og ger 0 bygaginga

A 168arbladi sem 16darhafi fagr vid Gthlutun er syndur byggingarreitur hverrar 163ar,
stadsetning lagna vid gétubrin, hadarkétar og adrar upplysinger til leidbeininger fyrir
hisbyggjendur og hénnudi.

Hus skulu &f peirri staard og gerd sem madt er fyrir um i skilmdum pessum og stadsett innan
byggingarreits. Midad er vid ystabord Utveggjar. Bilgeymdur er heimilt ad reisautan
byggingarreits, en po6 ekki negr 168armdrkum en 1,5 m, endauppfylli stadsetning peirraad
O0ru leyti &vaadi byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

Ekki er heimilt ad vikjafra uppgefnum hasdarktum eda fyrirmadum [6darblads, nemamed
leyfi byggingafulltria.

Kjdlaraer hemilt ad hafaundir hdisum, par sem pvi verdur vid komid vegna adstasdna.
Austur-Hérad er ekki skuldbundid ad §aum gafrennandi frarenndi frakjollurum.
Lodarhafaer skylt ad hlitafyrirmadum byggingarfulltriavardandi breytingar a
grunnvatnsstodu [6dar.

Framkvaandir

Lodarhafa er 6heimilt ad notaannad svasdi en hina Gthlutudu |68 medan a byggingar-
framkvaamdum stendur. Uppgroft sem ekki parf til jofnunar [66ar skal flytja burt &pann stad
sem byggingarfulltrii visar &

Lodarhafi skal gadapess, ad ekki g&fi hadtaaf framkvaamdum amedan paar tanda yfir, né
heldur af byggingarefni, vegnafoks, rykmengunar eda annarra Gpasginda, umfram pad sem
Ohjékvaamilegt makalla Telkningar og 6nnur gbgn um verkid ska hafatiltagkar ogtil synisa
byggingarstad. Byggingedtjori er doyrgur fyrir pvi, ad byggingarfulltriia sé gert abvart pegar
hverjum verké&fangaer lokid, vegna (ittekta og eftirlits. Oheimilt er ad takabyggingu i notkun
eda hluta hennar, &n sampykkis byggingarfulltria.

Oheimilt er ad hafa & ibldarl 6dum tengivagna, gama, vinnusklra eda pesshéttar, nema
naudsyn krefji vegnatimabundinnaframkvaamda, og pa adeins ad Umhverfigdd heimili pad
hverju sinni.

Verkhradi
Lédarhafaer skylt ad ljukaad fullu fragangi hiss og 16dar. Tilskilid er a0 160ir su raktadar,
bifrei dastaadi 1690 bundnu ditlagi og ad fragangur ad 6dru leyti & vandadur.
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Lodarhafi skal saekjaum byggingarleyfi og leggjafram naudsynleg gogn i pvi sambandi i
Sidasta sidastalagi 8 ménudum eftir |6dardthlutun. Ad 6rum kosti er heimilt ad afturkala
|63arveitinguna, skv. byggingarreglugerd og Uthlutunarregiur.

Bygging skd verafokheld innan tveggjaarafra tthlutunardegi 16dar. Byggingarfram-
kvaamdum skal ad 6dru leyti haldid &ram med edlilegum hrada. L66 skd jafnaog koma
jarovegsyfirbordi i endanlegt horf innan tveggjaarafrapvi ad hlser tekid i notkun.

Pegar smidi huiss og fragangi 163ar er [okid ska byggingarstjori eda hliseigandi Gska eftir
lokaittekt byggingarfulltria. Einnig geta Utgefendur abyrgdartryggingahonnuda og
byggingarstjorakrafist okalittektar. Vidstaddir lokalttekt skulu auk byggingarfulltriaog
dokkvilidsstjora, verabyggingarstjéri og peir ionmeistarar og hdnnudir sem pess skaeda
eru til pess bodadir ad kréfu byggingarfulltriia. | lokalittekt skal m.a. taka (it pexiti er varda
adgengi. (§a nanar gr. 53. i byggingarreglugerd)

Vidurlég.

Um brot & skilmdum pessum ska farid med sama hadti og med brot & byggingarreglugerd
nr. 441/1998, sor. 11. kaflahennar.

Auk skilmdapessaraber |6darhafa, htnnudum og byggingarmeisturum ad hlita ékvasum
skipulags- og byggingarlaganr. 73/1997, lagaum brunavarnir og brunamd nr. 41/1992, svo
0g 6drum |6gum og reglugerdum eftir pvi semvid &

Sampykkt af Umhverfisradi Austur-Hérads 13. nbvember 2002

porhallur Palsson
skipulagsfulltrti Austur-Hérads
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Markmid skipulagsins og pessara skilméla er ad leggja grunn ad fogru og vel byggdu hverfi,
semveitir iblunum, & hvada aldri sempeir eru, hallt og fagurt umhverfi, sem er samtimistil
prydi fyrir begnn. Pess markmid nast ekki med skipulaginu einu, heldur mun rédast hversu
vel tekst til vid framkvaand pess, basddi af hélfu |6darhafanna og sveitarfélagsins.
A svadinu eru 16air fyrir allar fiorar hofudgerdir ibldarhlsnadis, einbylishis, radhus,
parhis og fidlbyli. Med pvi er stefnt ad alhlida samsetningu hinna veantanlegu ibla. A
auki naa skipulagid ¥fir tvaer [6air til atvinnustarfsemi, sem snilia (t ad adal gétu Egilsstada.

Letast verdur vio ad na fram "fjdlbreytni med helldarsvip” & svainu 6llu, med pvi ad
sanraama vissa eginleka i annars sakbyggdum hisum, par sem smekkvis og
skdpunargledi hvers og eins fag ad njdta sin. Jafnvasgi milli heildarsvips og fjolbreytileika
ragdst af pvi hvernig ad byggingu svagdisins verdur sadid og hversu gott samstarf einstakir
hasbyggjendur og byggingaryfirvold eiga.

Sdilmélar pessir eru almennir og til leidbeiningar. Oll his, gerd peirra og Gtlit, skulu ad
auki vera i samraami vid gildandi 16g, reglugerdir og stadla. Skrifstofa Umhverfissvids
Austur-Hérads skal vera hlsbyggjendum og |6darhéfum til leidbeiningar vid undirblning
framkveanda. Byggingarfulltrii og skipulagsfulltrii gefa nanari fyrirmedi um nytingu, gerd
og Utlit einstakra bygginga, eftir pvi sem byggingarleyfiserindi berast.

Silmédlarnir na til hiuta svadisns austan bverkletta, p.e. peirra 16da vid goéturnar

Litluskdga og Kelduskdga sem getid er i skilmdlum pesum Fyrir adrar 168ir vid
aournefndar gotur gilda eldri skilmélar sem sampykktir voru af Bagarstjérn 20.6.2000.

Skipulagsskilmalar

Fjolbyli vio Keduskoga 1-3:
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,35

Gert er réd fyrir fjolbyli &16dinni. [budir skulu ekki verafaari en 18 og ekki fleiri en 28,
A.m.k. fjérar ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga

Heimilt er ad byggja (A) eitt hiseda (B) tvo alédinni. Skal umsakjandi um [6dinavelja
annan hvorn kostinn. 1 badum tilfellum er 168in og mannvirki &henni Gskipt og sameiginley
6llum ibidum &henni.

Vid utfaardu A er heimilt ad byggjaad lagmarki 5 og ad hdmarki 7 iblidarhasir 416ainni.
Mestaleyfilega hasd byggingar er 23 m yfir gdlfkotajardhasdar.

Vid Utfaar du B er heimilt ad byggjaad |lagmarki fjérar og ad hamarki 5 ibldarhadir Mesta
leyfilega hasd byggingar e 17,5 m yfir golfkétajarchedar.

Heimilt er ad hafakjalaraundir his / hisum alédinni, endagé [68arhdfi til pessad koma
frarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Foldi bifreidastaada skal midavio tvo stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt saadi &
hverjaibid minni en 80 m2. bar a skulu am.k. 4 bilastasdi verafyrir hreyfinamladaog
sarmerkt. Auk ofangreindra bifrei dastasda skulu vera &l6dinni am.k. 8 gestastaedi

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

Austur-Hérad - Umhverfissvid Almennir skipulags- og byggingarskimalar
Bls. 2 af 6 alls




AUSTAN PVERKLETTA - SKIPULAGS OG BYGGINGARSKILMALAR

Einbyli vio Kelduskéga 5 og 7
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Lédirnar eru i brekku méti nordri, og pvi er gert er rad fyrir einbylishisum ad hlutatil &
tveimur hagdum, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form. pakhali 1:4—1:2. Hisin
skulu standanyrst edaaustast i byggingarreit. Megin meaisstefna samsida mérkum
byggingarreits ad nordan.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er megaverahluti af hisinu, einnig er heimilt ad reisapaar utan byggingarreits,
en pd ddrel nea |6darmorkum en

1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 17 og 19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rdd fyrir einbylishlisum aeinni haed, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form.
pakhalli 1:4 —1:2. HUsin skulu standa nyrst eda austast i byggingarreit. Megin mamisstefna
samsida morkum byggingarreits ad nordan.

Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Radhusvido Kelduskoganr. 10, 12, 14, 16 og 18 (Utferda A)
eda fjolbylishis. Kelduskogar 10 a samareit (UtfaardaB) :
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,25

Fyrir utfeardu A skulu eftirfarandi skilmalar gilda:
L6ain ska nytt sem radhisa 66 fyrir fimm gafstagdar ibldir. HUsSO skal veraein has og
ibloarrisedafullar tvaer hagdir. POk skulu veraenfold righok, med pakhala1:4-1:2 fyrir
tveggjahaada ibudir, en um 1:1 (+/-) fyrir einnar heddar hiis med ibldarris.
Bilgeymdur, €f gert er rad fyrir peim, mega vera sambyggdar ibldarhtsum.
A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila

Fyrir Utfeardu B skulu eftirfarandi skilméalar gilda:

L6ain ska nytt sem fjdlbylishiisal 60 med allt ad 10 ibldum. HUsid sk veratvag hasdir
edatvaa hasdir med ibldarris.

A.mKk. tvag ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga.

Heimilt er ad hafakjdlaraundir hisi /hisum al6dinni, enda géi [6darhdfi til pessad
komafrarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Ekki er heimilt ad lakka grunnvatnsstddu |63arinnar nidur fyrir 1,8 m undir uppgefnum
golfkéta.

Foldi bifreidastasda ska uppfyllakréfur byggingareglugerdar um fjolda bilastasda, med
tiliti til stagrdar iblda, p.e. tvd stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt Saai &
hverjaibld minni en 80 m?. bar & skulu veraam.k. 2 stasdi sérstaklegagerd og merkt
fyrir hreyfihamlada. Gestabilastaadi skulu veraamk. 4tasins,

Ekki er gert rad fyrir bifreidageymdum alédinni, nema pagr séu sambyggdar ibldarhis /
hdsum.
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Skilaskd fullunnum uppdreti fyrir 168inamed 68rum gégnum, pegar ot er um
byggingarleyfi. Fragangur |63ar, med bifrei dastasgdum 16gdum varanlegu ditlagi,
kantsteinum, stéttum grasfltum og pléntun skal verahluti byggingarframkveandaog ska
verafullunni® vid lokalttekt.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

Parhusvid Litluskoganr. 1-3, 13-15 og 17-19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Gert er rdd fyrir parhlisum aeinni hasd, undir einféldu ris. bakhalli 1:4 — 1:2. Hasin skulu
sandaaudtast i byggingarreit. Mamisstefna samsida mérkum byggingarreits ad austan.
Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bilapr. ibia.

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 2, 4 og 6:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rad fyrir einbylishtisum atveimur hasdum, undir einféldu ris edabyggd i L- edaT-
form . Pakhdli 1:4—1:2 . Hisin skulu standanyrst og austast i byggingarreit. Megin
maaisstefna samsida morkum byggingarreits ad gotu.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pd adre nagr |68armdrkum en
1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vio Litluskéga 2, 4, 6, 10, 14 og 16:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,32

Gert er r&d fyrir einbylishlisum aeinni hasd med ibldarrisi og pakhdlaalt ad 1:1, eda
tveggja haada enbylishiisum undir einféldu risi, med pakhaladlt ad 1:4. Heimilt er ad hafa
kvigti ahlisum sem eru ein has og ibldarris. Husin skulu standaaustast | byggingarreit.
Megin mamisstefna sk veraannad hvort samsida gétu eda pvert agotu.

Litava hisaskd verai samraami vid gbda og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pé adre nagr |16darmdrkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

L&air fyrir atvinnu- verdunar- eda pjonustustar fsemi: Fagradalsbraut nr. 25:
Nytingar hlutfall 0,3- 0,35

Nyting

L6din eru aalud fyrir atvinnuhtsnaadi, p.e. hisneadi fyrir pjonustustarfsemi, verdun og adra
skyldastarfsemi. Ekki er heimilt ad byggjahus til annarra parfa pessari 166, né breyta
notkun hiiss a henni, nematil komi leyfi byggingaryfirvadda. Komaska fram i |68arumsokn
hvada starfsemi er &ormud alodinni. Nytingarhlutfal ska vera 0,3-0,35

Hlsager 6
Bygging alédinni ska veraein had. Vegghasd hiiss kd veradlt ad 4,5 m, madt fra

golfkétaog i skurdlinu synilegs paks og ystabordsveggjar.  bakhdli maveradlt ad 1:4. Sé
Sott um fravik fra pessum staardarmorkim i 16darumd okn, skulu fagd fyrir pvi skyr rok .
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Y stabyrdi veggjaska vera dr vidurkenndum, varanlegum og vidha dsvaenum efnum. Gera
ska grein fyrir litum, efnisvali og &ferd utanhissflata a byggingarteikningum. Litavai skal
hagad i samraami vid gédavenju par um og med peim hadti ad falli vel ad adliggjandi byggd.

Merkingar, skilti og 6nnur audkenni eru héd sampykki Umhverfisrdds Augtur-Hérads. Skilti
edaauglysingar megaekki verahluti a gafri byggingunni, burdarvirki eda
Utveggjaklaningu, og ekki verastaari ad samanlgdu flatarmdi en 10% Stearsta Utveggjar.
Stadsetning og fragangur fristandandi auglysinga, skilta, fanao.p.h. ska komafram&
|68aruppdradti og Gtlitsteikningum.

Byggingarskilmalar

Byggingar leyfi

Pegar 6t er um byggingarleyfi ska leggjafram adauppdradti skv. 18. gr. byggingar-
reglugerdar nr. 441/1998 og undirgreinahennar. Uppdradtir skulu veragerdir a pann hatt
sem reglugerd madir fyrir um og af adilamed par til baar rétindi og tryggingu, sbr.25. og 26.
gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Byggingarleyfi er gefid Gt pegar uppfylit er
skilyrdum 13. gr. byggingarreglugerdar.

Allar sidari byggingar sem reistar kunna ad verdainnan hverfising, hvort sem paa eru stakar
eda sambyggdar 6drum byggingum, svo sem grédurhus, sdlstofur o.p.h. skulu kynntar med
grenndarkynningu adur en afstada er tekin til byggingarl eyfisumsdknar.

Afstada og ger 0 bygaginga

A 168arbladi sem 16darhafi fagr vid Gthlutun er syndur byggingarreitur hverrar 163ar,
stadsetning lagna vid gétubrin, hadarkétar og adrar upplysinger til leidbeininger fyrir
hisbyggjendur og hénnudi.

Hus skulu &f peirri staard og gerd sem madt er fyrir um i skilmdum pessum og stadsett innan
byggingarreits. Midad er vid ystabord Utveggjar. Bilgeymdur er heimilt ad reisautan
byggingarreits, en po6 ekki negr 168armdrkum en 1,5 m, endauppfylli stadsetning peirraad
O0ru leyti &vaadi byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

Ekki er heimilt ad vikjafra uppgefnum hasdarktum eda fyrirmadum [6darblads, nemamed
leyfi byggingafulltria.

Kjdlaraer hemilt ad hafaundir hdisum, par sem pvi verdur vid komid vegna adstasdna.
Austur-Hérad er ekki skuldbundid ad §aum gafrennandi frarenndi frakjollurum.
Lodarhafaer skylt ad hlitafyrirmadum byggingarfulltriavardandi breytingar a
grunnvatnsstodu [6dar.

Framkvaandir

Lodarhafa er 6heimilt ad notaannad svasdi en hina Gthlutudu |68 medan a byggingar-
framkvaamdum stendur. Uppgroft sem ekki parf til jofnunar [66ar skal flytja burt &pann stad
sem byggingarfulltrii visar &

Lodarhafi skal gadapess, ad ekki g&fi hadtaaf framkvaamdum amedan paar tanda yfir, né
heldur af byggingarefni, vegnafoks, rykmengunar eda annarra Gpasginda, umfram pad sem
Ohjékvaamilegt makalla Telkningar og 6nnur gbgn um verkid ska hafatiltagkar ogtil synisa
byggingarstad. Byggingedtjori er doyrgur fyrir pvi, ad byggingarfulltriia sé gert abvart pegar
hverjum verké&fangaer lokid, vegna (ittekta og eftirlits. Oheimilt er ad takabyggingu i notkun
eda hluta hennar, &n sampykkis byggingarfulltria.

Oheimilt er ad hafa & ibldarl 6dum tengivagna, gama, vinnusklra eda pesshéttar, nema
naudsyn krefji vegnatimabundinnaframkvaamda, og pa adeins ad Umhverfigdd heimili pad
hverju sinni.

Verkhradi
Lédarhafaer skylt ad ljukaad fullu fragangi hiss og 16dar. Tilskilid er a0 160ir su raktadar,
bifrei dastaadi 1690 bundnu ditlagi og ad fragangur ad 6dru leyti & vandadur.
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Lodarhafi skal saekjaum byggingarleyfi og leggjafram naudsynleg gogn i pvi sambandi i
Sidasta sidastalagi 8 ménudum eftir |6dardthlutun. Ad 6rum kosti er heimilt ad afturkala
|63arveitinguna, skv. byggingarreglugerd og Uthlutunarregiur.

Bygging skd verafokheld innan tveggjaarafra tthlutunardegi 16dar. Byggingarfram-
kvaamdum skal ad 6dru leyti haldid &ram med edlilegum hrada. L66 skd jafnaog koma
jarovegsyfirbordi i endanlegt horf innan tveggjaarafrapvi ad hlser tekid i notkun.

Pegar smidi huiss og fragangi 163ar er [okid ska byggingarstjori eda hliseigandi Gska eftir
lokaittekt byggingarfulltria. Einnig geta Utgefendur abyrgdartryggingahonnuda og
byggingarstjorakrafist okalittektar. Vidstaddir lokalttekt skulu auk byggingarfulltriaog
dokkvilidsstjora, verabyggingarstjéri og peir ionmeistarar og hdnnudir sem pess skaeda
eru til pess bodadir ad kréfu byggingarfulltriia. | lokalittekt skal m.a. taka (it pexiti er varda
adgengi. (§a nanar gr. 53. i byggingarreglugerd)

Vidurlég.

Um brot & skilmdum pessum ska farid med sama hadti og med brot & byggingarreglugerd
nr. 441/1998, sor. 11. kaflahennar.

Auk skilmdapessaraber |6darhafa, htnnudum og byggingarmeisturum ad hlita ékvasum
skipulags- og byggingarlaganr. 73/1997, lagaum brunavarnir og brunamd nr. 41/1992, svo
0g 6drum |6gum og reglugerdum eftir pvi semvid &

Sampykkt af Umhverfisradi Austur-Hérads 13. nbvember 2002

porhallur Palsson
skipulagsfulltrti Austur-Hérads
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AUSTAN PVERKLETTA - SKIPULAGS OG BYGGINGARSKILMALAR

Markmid skipulagsins og pessara skilméla er ad leggja grunn ad fogru og vel byggdu hverfi,
semveitir iblunum, & hvada aldri sempeir eru, hallt og fagurt umhverfi, sem er samtimistil
prydi fyrir begnn. Pess markmid nast ekki med skipulaginu einu, heldur mun rédast hversu
vel tekst til vid framkvaand pess, basddi af hélfu |6darhafanna og sveitarfélagsins.
A svadinu eru 16air fyrir allar fiorar hofudgerdir ibldarhlsnadis, einbylishis, radhus,
parhis og fidlbyli. Med pvi er stefnt ad alhlida samsetningu hinna veantanlegu ibla. A
auki naa skipulagid ¥fir tvaer [6air til atvinnustarfsemi, sem snilia (t ad adal gétu Egilsstada.

Letast verdur vio ad na fram "fjdlbreytni med helldarsvip” & svainu 6llu, med pvi ad
sanraama vissa eginleka i annars sakbyggdum hisum, par sem smekkvis og
skdpunargledi hvers og eins fag ad njdta sin. Jafnvasgi milli heildarsvips og fjolbreytileika
ragdst af pvi hvernig ad byggingu svagdisins verdur sadid og hversu gott samstarf einstakir
hasbyggjendur og byggingaryfirvold eiga.

Sdilmélar pessir eru almennir og til leidbeiningar. Oll his, gerd peirra og Gtlit, skulu ad
auki vera i samraami vid gildandi 16g, reglugerdir og stadla. Skrifstofa Umhverfissvids
Austur-Hérads skal vera hlsbyggjendum og |6darhéfum til leidbeiningar vid undirblning
framkveanda. Byggingarfulltrii og skipulagsfulltrii gefa nanari fyrirmedi um nytingu, gerd
og Utlit einstakra bygginga, eftir pvi sem byggingarleyfiserindi berast.

Silmédlarnir na til hiuta svadisns austan bverkletta, p.e. peirra 16da vid goéturnar

Litluskdga og Kelduskdga sem getid er i skilmdlum pesum Fyrir adrar 168ir vid
aournefndar gotur gilda eldri skilmélar sem sampykktir voru af Bagarstjérn 20.6.2000.

Skipulagsskilmalar

Fjolbyli vio Keduskoga 1-3:
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,35

Gert er réd fyrir fjolbyli &16dinni. [budir skulu ekki verafaari en 18 og ekki fleiri en 28,
A.m.k. fjérar ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga

Heimilt er ad byggja (A) eitt hiseda (B) tvo alédinni. Skal umsakjandi um [6dinavelja
annan hvorn kostinn. 1 badum tilfellum er 168in og mannvirki &henni Gskipt og sameiginley
6llum ibidum &henni.

Vid utfaardu A er heimilt ad byggjaad lagmarki 5 og ad hdmarki 7 iblidarhasir 416ainni.
Mestaleyfilega hasd byggingar er 23 m yfir gdlfkotajardhasdar.

Vid Utfaar du B er heimilt ad byggjaad |lagmarki fjérar og ad hamarki 5 ibldarhadir Mesta
leyfilega hasd byggingar e 17,5 m yfir golfkétajarchedar.

Heimilt er ad hafakjalaraundir his / hisum alédinni, endagé [68arhdfi til pessad koma
frarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Foldi bifreidastaada skal midavio tvo stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt saadi &
hverjaibid minni en 80 m2. bar a skulu am.k. 4 bilastasdi verafyrir hreyfinamladaog
sarmerkt. Auk ofangreindra bifrei dastasda skulu vera &l6dinni am.k. 8 gestastaedi

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.
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Einbyli vio Kelduskéga 5 og 7
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Lédirnar eru i brekku méti nordri, og pvi er gert er rad fyrir einbylishisum ad hlutatil &
tveimur hagdum, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form. pakhali 1:4—1:2. Hisin
skulu standanyrst edaaustast i byggingarreit. Megin meaisstefna samsida mérkum
byggingarreits ad nordan.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er megaverahluti af hisinu, einnig er heimilt ad reisapaar utan byggingarreits,
en pd ddrel nea |6darmorkum en

1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 17 og 19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rdd fyrir einbylishlisum aeinni haed, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form.
pakhalli 1:4 —1:2. HUsin skulu standa nyrst eda austast i byggingarreit. Megin mamisstefna
samsida morkum byggingarreits ad nordan.

Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Radhusvido Kelduskoganr. 10, 12, 14, 16 og 18 (Utferda A)
eda fjolbylishis. Kelduskogar 10 a samareit (UtfaardaB) :
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,25

Fyrir utfeardu A skulu eftirfarandi skilmalar gilda:
L6ain ska nytt sem radhisa 66 fyrir fimm gafstagdar ibldir. HUsSO skal veraein has og
ibloarrisedafullar tvaer hagdir. POk skulu veraenfold righok, med pakhala1:4-1:2 fyrir
tveggjahaada ibudir, en um 1:1 (+/-) fyrir einnar heddar hiis med ibldarris.
Bilgeymdur, €f gert er rad fyrir peim, mega vera sambyggdar ibldarhtsum.
A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila

Fyrir Utfeardu B skulu eftirfarandi skilméalar gilda:

L6ain ska nytt sem fjdlbylishiisal 60 med allt ad 10 ibldum. HUsid sk veratvag hasdir
edatvaa hasdir med ibldarris.

A.mKk. tvag ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga.

Heimilt er ad hafakjdlaraundir hisi /hisum al6dinni, enda géi [6darhdfi til pessad
komafrarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Ekki er heimilt ad lakka grunnvatnsstddu |63arinnar nidur fyrir 1,8 m undir uppgefnum
golfkéta.

Foldi bifreidastasda ska uppfyllakréfur byggingareglugerdar um fjolda bilastasda, med
tiliti til stagrdar iblda, p.e. tvd stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt Saai &
hverjaibld minni en 80 m?. bar & skulu veraam.k. 2 stasdi sérstaklegagerd og merkt
fyrir hreyfihamlada. Gestabilastaadi skulu veraamk. 4tasins,

Ekki er gert rad fyrir bifreidageymdum alédinni, nema pagr séu sambyggdar ibldarhis /
hdsum.
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Skilaskd fullunnum uppdreti fyrir 168inamed 68rum gégnum, pegar ot er um
byggingarleyfi. Fragangur |63ar, med bifrei dastasgdum 16gdum varanlegu ditlagi,
kantsteinum, stéttum grasfltum og pléntun skal verahluti byggingarframkveandaog ska
verafullunni® vid lokalttekt.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

Parhusvid Litluskoganr. 1-3, 13-15 og 17-19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Gert er rdd fyrir parhlisum aeinni hasd, undir einféldu ris. bakhalli 1:4 — 1:2. Hasin skulu
sandaaudtast i byggingarreit. Mamisstefna samsida mérkum byggingarreits ad austan.
Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bilapr. ibia.

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 2, 4 og 6:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rad fyrir einbylishtisum atveimur hasdum, undir einféldu ris edabyggd i L- edaT-
form . Pakhdli 1:4—1:2 . Hisin skulu standanyrst og austast i byggingarreit. Megin
maaisstefna samsida morkum byggingarreits ad gotu.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pd adre nagr |68armdrkum en
1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vio Litluskéga 2, 4, 6, 10, 14 og 16:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,32

Gert er r&d fyrir einbylishlisum aeinni hasd med ibldarrisi og pakhdlaalt ad 1:1, eda
tveggja haada enbylishiisum undir einféldu risi, med pakhaladlt ad 1:4. Heimilt er ad hafa
kvigti ahlisum sem eru ein has og ibldarris. Husin skulu standaaustast | byggingarreit.
Megin mamisstefna sk veraannad hvort samsida gétu eda pvert agotu.

Litava hisaskd verai samraami vid gbda og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pé adre nagr |16darmdrkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

L&air fyrir atvinnu- verdunar- eda pjonustustar fsemi: Fagradalsbraut nr. 25:
Nytingar hlutfall 0,3- 0,35

Nyting

L6din eru aalud fyrir atvinnuhtsnaadi, p.e. hisneadi fyrir pjonustustarfsemi, verdun og adra
skyldastarfsemi. Ekki er heimilt ad byggjahus til annarra parfa pessari 166, né breyta
notkun hiiss a henni, nematil komi leyfi byggingaryfirvadda. Komaska fram i |68arumsokn
hvada starfsemi er &ormud alodinni. Nytingarhlutfal ska vera 0,3-0,35

Hlsager 6
Bygging alédinni ska veraein had. Vegghasd hiiss kd veradlt ad 4,5 m, madt fra

golfkétaog i skurdlinu synilegs paks og ystabordsveggjar.  bakhdli maveradlt ad 1:4. Sé
Sott um fravik fra pessum staardarmorkim i 16darumd okn, skulu fagd fyrir pvi skyr rok .
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Y stabyrdi veggjaska vera dr vidurkenndum, varanlegum og vidha dsvaenum efnum. Gera
ska grein fyrir litum, efnisvali og &ferd utanhissflata a byggingarteikningum. Litavai skal
hagad i samraami vid gédavenju par um og med peim hadti ad falli vel ad adliggjandi byggd.

Merkingar, skilti og 6nnur audkenni eru héd sampykki Umhverfisrdds Augtur-Hérads. Skilti
edaauglysingar megaekki verahluti a gafri byggingunni, burdarvirki eda
Utveggjaklaningu, og ekki verastaari ad samanlgdu flatarmdi en 10% Stearsta Utveggjar.
Stadsetning og fragangur fristandandi auglysinga, skilta, fanao.p.h. ska komafram&
|68aruppdradti og Gtlitsteikningum.

Byggingarskilmalar

Byggingar leyfi

Pegar 6t er um byggingarleyfi ska leggjafram adauppdradti skv. 18. gr. byggingar-
reglugerdar nr. 441/1998 og undirgreinahennar. Uppdradtir skulu veragerdir a pann hatt
sem reglugerd madir fyrir um og af adilamed par til baar rétindi og tryggingu, sbr.25. og 26.
gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Byggingarleyfi er gefid Gt pegar uppfylit er
skilyrdum 13. gr. byggingarreglugerdar.

Allar sidari byggingar sem reistar kunna ad verdainnan hverfising, hvort sem paa eru stakar
eda sambyggdar 6drum byggingum, svo sem grédurhus, sdlstofur o.p.h. skulu kynntar med
grenndarkynningu adur en afstada er tekin til byggingarl eyfisumsdknar.

Afstada og ger 0 bygaginga

A 168arbladi sem 16darhafi fagr vid Gthlutun er syndur byggingarreitur hverrar 163ar,
stadsetning lagna vid gétubrin, hadarkétar og adrar upplysinger til leidbeininger fyrir
hisbyggjendur og hénnudi.

Hus skulu &f peirri staard og gerd sem madt er fyrir um i skilmdum pessum og stadsett innan
byggingarreits. Midad er vid ystabord Utveggjar. Bilgeymdur er heimilt ad reisautan
byggingarreits, en po6 ekki negr 168armdrkum en 1,5 m, endauppfylli stadsetning peirraad
O0ru leyti &vaadi byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

Ekki er heimilt ad vikjafra uppgefnum hasdarktum eda fyrirmadum [6darblads, nemamed
leyfi byggingafulltria.

Kjdlaraer hemilt ad hafaundir hdisum, par sem pvi verdur vid komid vegna adstasdna.
Austur-Hérad er ekki skuldbundid ad §aum gafrennandi frarenndi frakjollurum.
Lodarhafaer skylt ad hlitafyrirmadum byggingarfulltriavardandi breytingar a
grunnvatnsstodu [6dar.

Framkvaandir

Lodarhafa er 6heimilt ad notaannad svasdi en hina Gthlutudu |68 medan a byggingar-
framkvaamdum stendur. Uppgroft sem ekki parf til jofnunar [66ar skal flytja burt &pann stad
sem byggingarfulltrii visar &

Lodarhafi skal gadapess, ad ekki g&fi hadtaaf framkvaamdum amedan paar tanda yfir, né
heldur af byggingarefni, vegnafoks, rykmengunar eda annarra Gpasginda, umfram pad sem
Ohjékvaamilegt makalla Telkningar og 6nnur gbgn um verkid ska hafatiltagkar ogtil synisa
byggingarstad. Byggingedtjori er doyrgur fyrir pvi, ad byggingarfulltriia sé gert abvart pegar
hverjum verké&fangaer lokid, vegna (ittekta og eftirlits. Oheimilt er ad takabyggingu i notkun
eda hluta hennar, &n sampykkis byggingarfulltria.

Oheimilt er ad hafa & ibldarl 6dum tengivagna, gama, vinnusklra eda pesshéttar, nema
naudsyn krefji vegnatimabundinnaframkvaamda, og pa adeins ad Umhverfigdd heimili pad
hverju sinni.

Verkhradi
Lédarhafaer skylt ad ljukaad fullu fragangi hiss og 16dar. Tilskilid er a0 160ir su raktadar,
bifrei dastaadi 1690 bundnu ditlagi og ad fragangur ad 6dru leyti & vandadur.
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Lodarhafi skal saekjaum byggingarleyfi og leggjafram naudsynleg gogn i pvi sambandi i
Sidasta sidastalagi 8 ménudum eftir |6dardthlutun. Ad 6rum kosti er heimilt ad afturkala
|63arveitinguna, skv. byggingarreglugerd og Uthlutunarregiur.

Bygging skd verafokheld innan tveggjaarafra tthlutunardegi 16dar. Byggingarfram-
kvaamdum skal ad 6dru leyti haldid &ram med edlilegum hrada. L66 skd jafnaog koma
jarovegsyfirbordi i endanlegt horf innan tveggjaarafrapvi ad hlser tekid i notkun.

Pegar smidi huiss og fragangi 163ar er [okid ska byggingarstjori eda hliseigandi Gska eftir
lokaittekt byggingarfulltria. Einnig geta Utgefendur abyrgdartryggingahonnuda og
byggingarstjorakrafist okalittektar. Vidstaddir lokalttekt skulu auk byggingarfulltriaog
dokkvilidsstjora, verabyggingarstjéri og peir ionmeistarar og hdnnudir sem pess skaeda
eru til pess bodadir ad kréfu byggingarfulltriia. | lokalittekt skal m.a. taka (it pexiti er varda
adgengi. (§a nanar gr. 53. i byggingarreglugerd)

Vidurlég.

Um brot & skilmdum pessum ska farid med sama hadti og med brot & byggingarreglugerd
nr. 441/1998, sor. 11. kaflahennar.

Auk skilmdapessaraber |6darhafa, htnnudum og byggingarmeisturum ad hlita ékvasum
skipulags- og byggingarlaganr. 73/1997, lagaum brunavarnir og brunamd nr. 41/1992, svo
0g 6drum |6gum og reglugerdum eftir pvi semvid &

Sampykkt af Umhverfisradi Austur-Hérads 13. nbvember 2002

porhallur Palsson
skipulagsfulltrti Austur-Hérads
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Markmid skipulagsins og pessara skilméla er ad leggja grunn ad fogru og vel byggdu hverfi,
semveitir iblunum, & hvada aldri sempeir eru, hallt og fagurt umhverfi, sem er samtimistil
prydi fyrir begnn. Pess markmid nast ekki med skipulaginu einu, heldur mun rédast hversu
vel tekst til vid framkvaand pess, basddi af hélfu |6darhafanna og sveitarfélagsins.
A svadinu eru 16air fyrir allar fiorar hofudgerdir ibldarhlsnadis, einbylishis, radhus,
parhis og fidlbyli. Med pvi er stefnt ad alhlida samsetningu hinna veantanlegu ibla. A
auki naa skipulagid ¥fir tvaer [6air til atvinnustarfsemi, sem snilia (t ad adal gétu Egilsstada.

Letast verdur vio ad na fram "fjdlbreytni med helldarsvip” & svainu 6llu, med pvi ad
sanraama vissa eginleka i annars sakbyggdum hisum, par sem smekkvis og
skdpunargledi hvers og eins fag ad njdta sin. Jafnvasgi milli heildarsvips og fjolbreytileika
ragdst af pvi hvernig ad byggingu svagdisins verdur sadid og hversu gott samstarf einstakir
hasbyggjendur og byggingaryfirvold eiga.

Sdilmélar pessir eru almennir og til leidbeiningar. Oll his, gerd peirra og Gtlit, skulu ad
auki vera i samraami vid gildandi 16g, reglugerdir og stadla. Skrifstofa Umhverfissvids
Austur-Hérads skal vera hlsbyggjendum og |6darhéfum til leidbeiningar vid undirblning
framkveanda. Byggingarfulltrii og skipulagsfulltrii gefa nanari fyrirmedi um nytingu, gerd
og Utlit einstakra bygginga, eftir pvi sem byggingarleyfiserindi berast.

Silmédlarnir na til hiuta svadisns austan bverkletta, p.e. peirra 16da vid goéturnar

Litluskdga og Kelduskdga sem getid er i skilmdlum pesum Fyrir adrar 168ir vid
aournefndar gotur gilda eldri skilmélar sem sampykktir voru af Bagarstjérn 20.6.2000.

Skipulagsskilmalar

Fjolbyli vio Keduskoga 1-3:
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,35

Gert er réd fyrir fjolbyli &16dinni. [budir skulu ekki verafaari en 18 og ekki fleiri en 28,
A.m.k. fjérar ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga

Heimilt er ad byggja (A) eitt hiseda (B) tvo alédinni. Skal umsakjandi um [6dinavelja
annan hvorn kostinn. 1 badum tilfellum er 168in og mannvirki &henni Gskipt og sameiginley
6llum ibidum &henni.

Vid utfaardu A er heimilt ad byggjaad lagmarki 5 og ad hdmarki 7 iblidarhasir 416ainni.
Mestaleyfilega hasd byggingar er 23 m yfir gdlfkotajardhasdar.

Vid Utfaar du B er heimilt ad byggjaad |lagmarki fjérar og ad hamarki 5 ibldarhadir Mesta
leyfilega hasd byggingar e 17,5 m yfir golfkétajarchedar.

Heimilt er ad hafakjalaraundir his / hisum alédinni, endagé [68arhdfi til pessad koma
frarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Foldi bifreidastaada skal midavio tvo stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt saadi &
hverjaibid minni en 80 m2. bar a skulu am.k. 4 bilastasdi verafyrir hreyfinamladaog
sarmerkt. Auk ofangreindra bifrei dastasda skulu vera &l6dinni am.k. 8 gestastaedi

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.
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Einbyli vio Kelduskéga 5 og 7
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Lédirnar eru i brekku méti nordri, og pvi er gert er rad fyrir einbylishisum ad hlutatil &
tveimur hagdum, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form. pakhali 1:4—1:2. Hisin
skulu standanyrst edaaustast i byggingarreit. Megin meaisstefna samsida mérkum
byggingarreits ad nordan.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er megaverahluti af hisinu, einnig er heimilt ad reisapaar utan byggingarreits,
en pd ddrel nea |6darmorkum en

1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 17 og 19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rdd fyrir einbylishlisum aeinni haed, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form.
pakhalli 1:4 —1:2. HUsin skulu standa nyrst eda austast i byggingarreit. Megin mamisstefna
samsida morkum byggingarreits ad nordan.

Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Radhusvido Kelduskoganr. 10, 12, 14, 16 og 18 (Utferda A)
eda fjolbylishis. Kelduskogar 10 a samareit (UtfaardaB) :
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,25

Fyrir utfeardu A skulu eftirfarandi skilmalar gilda:
L6ain ska nytt sem radhisa 66 fyrir fimm gafstagdar ibldir. HUsSO skal veraein has og
ibloarrisedafullar tvaer hagdir. POk skulu veraenfold righok, med pakhala1:4-1:2 fyrir
tveggjahaada ibudir, en um 1:1 (+/-) fyrir einnar heddar hiis med ibldarris.
Bilgeymdur, €f gert er rad fyrir peim, mega vera sambyggdar ibldarhtsum.
A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila

Fyrir Utfeardu B skulu eftirfarandi skilméalar gilda:

L6ain ska nytt sem fjdlbylishiisal 60 med allt ad 10 ibldum. HUsid sk veratvag hasdir
edatvaa hasdir med ibldarris.

A.mKk. tvag ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga.

Heimilt er ad hafakjdlaraundir hisi /hisum al6dinni, enda géi [6darhdfi til pessad
komafrarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Ekki er heimilt ad lakka grunnvatnsstddu |63arinnar nidur fyrir 1,8 m undir uppgefnum
golfkéta.

Foldi bifreidastasda ska uppfyllakréfur byggingareglugerdar um fjolda bilastasda, med
tiliti til stagrdar iblda, p.e. tvd stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt Saai &
hverjaibld minni en 80 m?. bar & skulu veraam.k. 2 stasdi sérstaklegagerd og merkt
fyrir hreyfihamlada. Gestabilastaadi skulu veraamk. 4tasins,

Ekki er gert rad fyrir bifreidageymdum alédinni, nema pagr séu sambyggdar ibldarhis /
hdsum.
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Skilaskd fullunnum uppdreti fyrir 168inamed 68rum gégnum, pegar ot er um
byggingarleyfi. Fragangur |63ar, med bifrei dastasgdum 16gdum varanlegu ditlagi,
kantsteinum, stéttum grasfltum og pléntun skal verahluti byggingarframkveandaog ska
verafullunni® vid lokalttekt.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

Parhusvid Litluskoganr. 1-3, 13-15 og 17-19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Gert er rdd fyrir parhlisum aeinni hasd, undir einféldu ris. bakhalli 1:4 — 1:2. Hasin skulu
sandaaudtast i byggingarreit. Mamisstefna samsida mérkum byggingarreits ad austan.
Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bilapr. ibia.

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 2, 4 og 6:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rad fyrir einbylishtisum atveimur hasdum, undir einféldu ris edabyggd i L- edaT-
form . Pakhdli 1:4—1:2 . Hisin skulu standanyrst og austast i byggingarreit. Megin
maaisstefna samsida morkum byggingarreits ad gotu.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pd adre nagr |68armdrkum en
1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vio Litluskéga 2, 4, 6, 10, 14 og 16:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,32

Gert er r&d fyrir einbylishlisum aeinni hasd med ibldarrisi og pakhdlaalt ad 1:1, eda
tveggja haada enbylishiisum undir einféldu risi, med pakhaladlt ad 1:4. Heimilt er ad hafa
kvigti ahlisum sem eru ein has og ibldarris. Husin skulu standaaustast | byggingarreit.
Megin mamisstefna sk veraannad hvort samsida gétu eda pvert agotu.

Litava hisaskd verai samraami vid gbda og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pé adre nagr |16darmdrkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

L&air fyrir atvinnu- verdunar- eda pjonustustar fsemi: Fagradalsbraut nr. 25:
Nytingar hlutfall 0,3- 0,35

Nyting

L6din eru aalud fyrir atvinnuhtsnaadi, p.e. hisneadi fyrir pjonustustarfsemi, verdun og adra
skyldastarfsemi. Ekki er heimilt ad byggjahus til annarra parfa pessari 166, né breyta
notkun hiiss a henni, nematil komi leyfi byggingaryfirvadda. Komaska fram i |68arumsokn
hvada starfsemi er &ormud alodinni. Nytingarhlutfal ska vera 0,3-0,35

Hlsager 6
Bygging alédinni ska veraein had. Vegghasd hiiss kd veradlt ad 4,5 m, madt fra

golfkétaog i skurdlinu synilegs paks og ystabordsveggjar.  bakhdli maveradlt ad 1:4. Sé
Sott um fravik fra pessum staardarmorkim i 16darumd okn, skulu fagd fyrir pvi skyr rok .
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Y stabyrdi veggjaska vera dr vidurkenndum, varanlegum og vidha dsvaenum efnum. Gera
ska grein fyrir litum, efnisvali og &ferd utanhissflata a byggingarteikningum. Litavai skal
hagad i samraami vid gédavenju par um og med peim hadti ad falli vel ad adliggjandi byggd.

Merkingar, skilti og 6nnur audkenni eru héd sampykki Umhverfisrdds Augtur-Hérads. Skilti
edaauglysingar megaekki verahluti a gafri byggingunni, burdarvirki eda
Utveggjaklaningu, og ekki verastaari ad samanlgdu flatarmdi en 10% Stearsta Utveggjar.
Stadsetning og fragangur fristandandi auglysinga, skilta, fanao.p.h. ska komafram&
|68aruppdradti og Gtlitsteikningum.

Byggingarskilmalar

Byggingar leyfi

Pegar 6t er um byggingarleyfi ska leggjafram adauppdradti skv. 18. gr. byggingar-
reglugerdar nr. 441/1998 og undirgreinahennar. Uppdradtir skulu veragerdir a pann hatt
sem reglugerd madir fyrir um og af adilamed par til baar rétindi og tryggingu, sbr.25. og 26.
gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Byggingarleyfi er gefid Gt pegar uppfylit er
skilyrdum 13. gr. byggingarreglugerdar.

Allar sidari byggingar sem reistar kunna ad verdainnan hverfising, hvort sem paa eru stakar
eda sambyggdar 6drum byggingum, svo sem grédurhus, sdlstofur o.p.h. skulu kynntar med
grenndarkynningu adur en afstada er tekin til byggingarl eyfisumsdknar.

Afstada og ger 0 bygaginga

A 168arbladi sem 16darhafi fagr vid Gthlutun er syndur byggingarreitur hverrar 163ar,
stadsetning lagna vid gétubrin, hadarkétar og adrar upplysinger til leidbeininger fyrir
hisbyggjendur og hénnudi.

Hus skulu &f peirri staard og gerd sem madt er fyrir um i skilmdum pessum og stadsett innan
byggingarreits. Midad er vid ystabord Utveggjar. Bilgeymdur er heimilt ad reisautan
byggingarreits, en po6 ekki negr 168armdrkum en 1,5 m, endauppfylli stadsetning peirraad
O0ru leyti &vaadi byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

Ekki er heimilt ad vikjafra uppgefnum hasdarktum eda fyrirmadum [6darblads, nemamed
leyfi byggingafulltria.

Kjdlaraer hemilt ad hafaundir hdisum, par sem pvi verdur vid komid vegna adstasdna.
Austur-Hérad er ekki skuldbundid ad §aum gafrennandi frarenndi frakjollurum.
Lodarhafaer skylt ad hlitafyrirmadum byggingarfulltriavardandi breytingar a
grunnvatnsstodu [6dar.

Framkvaandir

Lodarhafa er 6heimilt ad notaannad svasdi en hina Gthlutudu |68 medan a byggingar-
framkvaamdum stendur. Uppgroft sem ekki parf til jofnunar [66ar skal flytja burt &pann stad
sem byggingarfulltrii visar &

Lodarhafi skal gadapess, ad ekki g&fi hadtaaf framkvaamdum amedan paar tanda yfir, né
heldur af byggingarefni, vegnafoks, rykmengunar eda annarra Gpasginda, umfram pad sem
Ohjékvaamilegt makalla Telkningar og 6nnur gbgn um verkid ska hafatiltagkar ogtil synisa
byggingarstad. Byggingedtjori er doyrgur fyrir pvi, ad byggingarfulltriia sé gert abvart pegar
hverjum verké&fangaer lokid, vegna (ittekta og eftirlits. Oheimilt er ad takabyggingu i notkun
eda hluta hennar, &n sampykkis byggingarfulltria.

Oheimilt er ad hafa & ibldarl 6dum tengivagna, gama, vinnusklra eda pesshéttar, nema
naudsyn krefji vegnatimabundinnaframkvaamda, og pa adeins ad Umhverfigdd heimili pad
hverju sinni.

Verkhradi
Lédarhafaer skylt ad ljukaad fullu fragangi hiss og 16dar. Tilskilid er a0 160ir su raktadar,
bifrei dastaadi 1690 bundnu ditlagi og ad fragangur ad 6dru leyti & vandadur.
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Lodarhafi skal saekjaum byggingarleyfi og leggjafram naudsynleg gogn i pvi sambandi i
Sidasta sidastalagi 8 ménudum eftir |6dardthlutun. Ad 6rum kosti er heimilt ad afturkala
|63arveitinguna, skv. byggingarreglugerd og Uthlutunarregiur.

Bygging skd verafokheld innan tveggjaarafra tthlutunardegi 16dar. Byggingarfram-
kvaamdum skal ad 6dru leyti haldid &ram med edlilegum hrada. L66 skd jafnaog koma
jarovegsyfirbordi i endanlegt horf innan tveggjaarafrapvi ad hlser tekid i notkun.

Pegar smidi huiss og fragangi 163ar er [okid ska byggingarstjori eda hliseigandi Gska eftir
lokaittekt byggingarfulltria. Einnig geta Utgefendur abyrgdartryggingahonnuda og
byggingarstjorakrafist okalittektar. Vidstaddir lokalttekt skulu auk byggingarfulltriaog
dokkvilidsstjora, verabyggingarstjéri og peir ionmeistarar og hdnnudir sem pess skaeda
eru til pess bodadir ad kréfu byggingarfulltriia. | lokalittekt skal m.a. taka (it pexiti er varda
adgengi. (§a nanar gr. 53. i byggingarreglugerd)

Vidurlég.

Um brot & skilmdum pessum ska farid med sama hadti og med brot & byggingarreglugerd
nr. 441/1998, sor. 11. kaflahennar.

Auk skilmdapessaraber |6darhafa, htnnudum og byggingarmeisturum ad hlita ékvasum
skipulags- og byggingarlaganr. 73/1997, lagaum brunavarnir og brunamd nr. 41/1992, svo
0g 6drum |6gum og reglugerdum eftir pvi semvid &

Sampykkt af Umhverfisradi Austur-Hérads 13. nbvember 2002

porhallur Palsson
skipulagsfulltrti Austur-Hérads
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Markmid skipulagsins og pessara skilméla er ad leggja grunn ad fogru og vel byggdu hverfi,
semveitir iblunum, & hvada aldri sempeir eru, hallt og fagurt umhverfi, sem er samtimistil
prydi fyrir begnn. Pess markmid nast ekki med skipulaginu einu, heldur mun rédast hversu
vel tekst til vid framkvaand pess, basddi af hélfu |6darhafanna og sveitarfélagsins.
A svadinu eru 16air fyrir allar fiorar hofudgerdir ibldarhlsnadis, einbylishis, radhus,
parhis og fidlbyli. Med pvi er stefnt ad alhlida samsetningu hinna veantanlegu ibla. A
auki naa skipulagid ¥fir tvaer [6air til atvinnustarfsemi, sem snilia (t ad adal gétu Egilsstada.

Letast verdur vio ad na fram "fjdlbreytni med helldarsvip” & svainu 6llu, med pvi ad
sanraama vissa eginleka i annars sakbyggdum hisum, par sem smekkvis og
skdpunargledi hvers og eins fag ad njdta sin. Jafnvasgi milli heildarsvips og fjolbreytileika
ragdst af pvi hvernig ad byggingu svagdisins verdur sadid og hversu gott samstarf einstakir
hasbyggjendur og byggingaryfirvold eiga.

Sdilmélar pessir eru almennir og til leidbeiningar. Oll his, gerd peirra og Gtlit, skulu ad
auki vera i samraami vid gildandi 16g, reglugerdir og stadla. Skrifstofa Umhverfissvids
Austur-Hérads skal vera hlsbyggjendum og |6darhéfum til leidbeiningar vid undirblning
framkveanda. Byggingarfulltrii og skipulagsfulltrii gefa nanari fyrirmedi um nytingu, gerd
og Utlit einstakra bygginga, eftir pvi sem byggingarleyfiserindi berast.

Silmédlarnir na til hiuta svadisns austan bverkletta, p.e. peirra 16da vid goéturnar

Litluskdga og Kelduskdga sem getid er i skilmdlum pesum Fyrir adrar 168ir vid
aournefndar gotur gilda eldri skilmélar sem sampykktir voru af Bagarstjérn 20.6.2000.

Skipulagsskilmalar

Fjolbyli vio Keduskoga 1-3:
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,35

Gert er réd fyrir fjolbyli &16dinni. [budir skulu ekki verafaari en 18 og ekki fleiri en 28,
A.m.k. fjérar ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga

Heimilt er ad byggja (A) eitt hiseda (B) tvo alédinni. Skal umsakjandi um [6dinavelja
annan hvorn kostinn. 1 badum tilfellum er 168in og mannvirki &henni Gskipt og sameiginley
6llum ibidum &henni.

Vid utfaardu A er heimilt ad byggjaad lagmarki 5 og ad hdmarki 7 iblidarhasir 416ainni.
Mestaleyfilega hasd byggingar er 23 m yfir gdlfkotajardhasdar.

Vid Utfaar du B er heimilt ad byggjaad |lagmarki fjérar og ad hamarki 5 ibldarhadir Mesta
leyfilega hasd byggingar e 17,5 m yfir golfkétajarchedar.

Heimilt er ad hafakjalaraundir his / hisum alédinni, endagé [68arhdfi til pessad koma
frarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Foldi bifreidastaada skal midavio tvo stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt saadi &
hverjaibid minni en 80 m2. bar a skulu am.k. 4 bilastasdi verafyrir hreyfinamladaog
sarmerkt. Auk ofangreindra bifrei dastasda skulu vera &l6dinni am.k. 8 gestastaedi

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.
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Einbyli vio Kelduskéga 5 og 7
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Lédirnar eru i brekku méti nordri, og pvi er gert er rad fyrir einbylishisum ad hlutatil &
tveimur hagdum, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form. pakhali 1:4—1:2. Hisin
skulu standanyrst edaaustast i byggingarreit. Megin meaisstefna samsida mérkum
byggingarreits ad nordan.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er megaverahluti af hisinu, einnig er heimilt ad reisapaar utan byggingarreits,
en pd ddrel nea |6darmorkum en

1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 17 og 19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rdd fyrir einbylishlisum aeinni haed, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form.
pakhalli 1:4 —1:2. HUsin skulu standa nyrst eda austast i byggingarreit. Megin mamisstefna
samsida morkum byggingarreits ad nordan.

Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Radhusvido Kelduskoganr. 10, 12, 14, 16 og 18 (Utferda A)
eda fjolbylishis. Kelduskogar 10 a samareit (UtfaardaB) :
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,25

Fyrir utfeardu A skulu eftirfarandi skilmalar gilda:
L6ain ska nytt sem radhisa 66 fyrir fimm gafstagdar ibldir. HUsSO skal veraein has og
ibloarrisedafullar tvaer hagdir. POk skulu veraenfold righok, med pakhala1:4-1:2 fyrir
tveggjahaada ibudir, en um 1:1 (+/-) fyrir einnar heddar hiis med ibldarris.
Bilgeymdur, €f gert er rad fyrir peim, mega vera sambyggdar ibldarhtsum.
A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila

Fyrir Utfeardu B skulu eftirfarandi skilméalar gilda:

L6ain ska nytt sem fjdlbylishiisal 60 med allt ad 10 ibldum. HUsid sk veratvag hasdir
edatvaa hasdir med ibldarris.

A.mKk. tvag ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga.

Heimilt er ad hafakjdlaraundir hisi /hisum al6dinni, enda géi [6darhdfi til pessad
komafrarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Ekki er heimilt ad lakka grunnvatnsstddu |63arinnar nidur fyrir 1,8 m undir uppgefnum
golfkéta.

Foldi bifreidastasda ska uppfyllakréfur byggingareglugerdar um fjolda bilastasda, med
tiliti til stagrdar iblda, p.e. tvd stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt Saai &
hverjaibld minni en 80 m?. bar & skulu veraam.k. 2 stasdi sérstaklegagerd og merkt
fyrir hreyfihamlada. Gestabilastaadi skulu veraamk. 4tasins,

Ekki er gert rad fyrir bifreidageymdum alédinni, nema pagr séu sambyggdar ibldarhis /
hdsum.
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Skilaskd fullunnum uppdreti fyrir 168inamed 68rum gégnum, pegar ot er um
byggingarleyfi. Fragangur |63ar, med bifrei dastasgdum 16gdum varanlegu ditlagi,
kantsteinum, stéttum grasfltum og pléntun skal verahluti byggingarframkveandaog ska
verafullunni® vid lokalttekt.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

Parhusvid Litluskoganr. 1-3, 13-15 og 17-19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Gert er rdd fyrir parhlisum aeinni hasd, undir einféldu ris. bakhalli 1:4 — 1:2. Hasin skulu
sandaaudtast i byggingarreit. Mamisstefna samsida mérkum byggingarreits ad austan.
Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bilapr. ibia.

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 2, 4 og 6:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rad fyrir einbylishtisum atveimur hasdum, undir einféldu ris edabyggd i L- edaT-
form . Pakhdli 1:4—1:2 . Hisin skulu standanyrst og austast i byggingarreit. Megin
maaisstefna samsida morkum byggingarreits ad gotu.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pd adre nagr |68armdrkum en
1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vio Litluskéga 2, 4, 6, 10, 14 og 16:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,32

Gert er r&d fyrir einbylishlisum aeinni hasd med ibldarrisi og pakhdlaalt ad 1:1, eda
tveggja haada enbylishiisum undir einféldu risi, med pakhaladlt ad 1:4. Heimilt er ad hafa
kvigti ahlisum sem eru ein has og ibldarris. Husin skulu standaaustast | byggingarreit.
Megin mamisstefna sk veraannad hvort samsida gétu eda pvert agotu.

Litava hisaskd verai samraami vid gbda og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pé adre nagr |16darmdrkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

L&air fyrir atvinnu- verdunar- eda pjonustustar fsemi: Fagradalsbraut nr. 25:
Nytingar hlutfall 0,3- 0,35

Nyting

L6din eru aalud fyrir atvinnuhtsnaadi, p.e. hisneadi fyrir pjonustustarfsemi, verdun og adra
skyldastarfsemi. Ekki er heimilt ad byggjahus til annarra parfa pessari 166, né breyta
notkun hiiss a henni, nematil komi leyfi byggingaryfirvadda. Komaska fram i |68arumsokn
hvada starfsemi er &ormud alodinni. Nytingarhlutfal ska vera 0,3-0,35

Hlsager 6
Bygging alédinni ska veraein had. Vegghasd hiiss kd veradlt ad 4,5 m, madt fra

golfkétaog i skurdlinu synilegs paks og ystabordsveggjar.  bakhdli maveradlt ad 1:4. Sé
Sott um fravik fra pessum staardarmorkim i 16darumd okn, skulu fagd fyrir pvi skyr rok .
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Y stabyrdi veggjaska vera dr vidurkenndum, varanlegum og vidha dsvaenum efnum. Gera
ska grein fyrir litum, efnisvali og &ferd utanhissflata a byggingarteikningum. Litavai skal
hagad i samraami vid gédavenju par um og med peim hadti ad falli vel ad adliggjandi byggd.

Merkingar, skilti og 6nnur audkenni eru héd sampykki Umhverfisrdds Augtur-Hérads. Skilti
edaauglysingar megaekki verahluti a gafri byggingunni, burdarvirki eda
Utveggjaklaningu, og ekki verastaari ad samanlgdu flatarmdi en 10% Stearsta Utveggjar.
Stadsetning og fragangur fristandandi auglysinga, skilta, fanao.p.h. ska komafram&
|68aruppdradti og Gtlitsteikningum.

Byggingarskilmalar

Byggingar leyfi

Pegar 6t er um byggingarleyfi ska leggjafram adauppdradti skv. 18. gr. byggingar-
reglugerdar nr. 441/1998 og undirgreinahennar. Uppdradtir skulu veragerdir a pann hatt
sem reglugerd madir fyrir um og af adilamed par til baar rétindi og tryggingu, sbr.25. og 26.
gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Byggingarleyfi er gefid Gt pegar uppfylit er
skilyrdum 13. gr. byggingarreglugerdar.

Allar sidari byggingar sem reistar kunna ad verdainnan hverfising, hvort sem paa eru stakar
eda sambyggdar 6drum byggingum, svo sem grédurhus, sdlstofur o.p.h. skulu kynntar med
grenndarkynningu adur en afstada er tekin til byggingarl eyfisumsdknar.

Afstada og ger 0 bygaginga

A 168arbladi sem 16darhafi fagr vid Gthlutun er syndur byggingarreitur hverrar 163ar,
stadsetning lagna vid gétubrin, hadarkétar og adrar upplysinger til leidbeininger fyrir
hisbyggjendur og hénnudi.

Hus skulu &f peirri staard og gerd sem madt er fyrir um i skilmdum pessum og stadsett innan
byggingarreits. Midad er vid ystabord Utveggjar. Bilgeymdur er heimilt ad reisautan
byggingarreits, en po6 ekki negr 168armdrkum en 1,5 m, endauppfylli stadsetning peirraad
O0ru leyti &vaadi byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

Ekki er heimilt ad vikjafra uppgefnum hasdarktum eda fyrirmadum [6darblads, nemamed
leyfi byggingafulltria.

Kjdlaraer hemilt ad hafaundir hdisum, par sem pvi verdur vid komid vegna adstasdna.
Austur-Hérad er ekki skuldbundid ad §aum gafrennandi frarenndi frakjollurum.
Lodarhafaer skylt ad hlitafyrirmadum byggingarfulltriavardandi breytingar a
grunnvatnsstodu [6dar.

Framkvaandir

Lodarhafa er 6heimilt ad notaannad svasdi en hina Gthlutudu |68 medan a byggingar-
framkvaamdum stendur. Uppgroft sem ekki parf til jofnunar [66ar skal flytja burt &pann stad
sem byggingarfulltrii visar &

Lodarhafi skal gadapess, ad ekki g&fi hadtaaf framkvaamdum amedan paar tanda yfir, né
heldur af byggingarefni, vegnafoks, rykmengunar eda annarra Gpasginda, umfram pad sem
Ohjékvaamilegt makalla Telkningar og 6nnur gbgn um verkid ska hafatiltagkar ogtil synisa
byggingarstad. Byggingedtjori er doyrgur fyrir pvi, ad byggingarfulltriia sé gert abvart pegar
hverjum verké&fangaer lokid, vegna (ittekta og eftirlits. Oheimilt er ad takabyggingu i notkun
eda hluta hennar, &n sampykkis byggingarfulltria.

Oheimilt er ad hafa & ibldarl 6dum tengivagna, gama, vinnusklra eda pesshéttar, nema
naudsyn krefji vegnatimabundinnaframkvaamda, og pa adeins ad Umhverfigdd heimili pad
hverju sinni.

Verkhradi
Lédarhafaer skylt ad ljukaad fullu fragangi hiss og 16dar. Tilskilid er a0 160ir su raktadar,
bifrei dastaadi 1690 bundnu ditlagi og ad fragangur ad 6dru leyti & vandadur.
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Lodarhafi skal saekjaum byggingarleyfi og leggjafram naudsynleg gogn i pvi sambandi i
Sidasta sidastalagi 8 ménudum eftir |6dardthlutun. Ad 6rum kosti er heimilt ad afturkala
|63arveitinguna, skv. byggingarreglugerd og Uthlutunarregiur.

Bygging skd verafokheld innan tveggjaarafra tthlutunardegi 16dar. Byggingarfram-
kvaamdum skal ad 6dru leyti haldid &ram med edlilegum hrada. L66 skd jafnaog koma
jarovegsyfirbordi i endanlegt horf innan tveggjaarafrapvi ad hlser tekid i notkun.

Pegar smidi huiss og fragangi 163ar er [okid ska byggingarstjori eda hliseigandi Gska eftir
lokaittekt byggingarfulltria. Einnig geta Utgefendur abyrgdartryggingahonnuda og
byggingarstjorakrafist okalittektar. Vidstaddir lokalttekt skulu auk byggingarfulltriaog
dokkvilidsstjora, verabyggingarstjéri og peir ionmeistarar og hdnnudir sem pess skaeda
eru til pess bodadir ad kréfu byggingarfulltriia. | lokalittekt skal m.a. taka (it pexiti er varda
adgengi. (§a nanar gr. 53. i byggingarreglugerd)

Vidurlég.

Um brot & skilmdum pessum ska farid med sama hadti og med brot & byggingarreglugerd
nr. 441/1998, sor. 11. kaflahennar.

Auk skilmdapessaraber |6darhafa, htnnudum og byggingarmeisturum ad hlita ékvasum
skipulags- og byggingarlaganr. 73/1997, lagaum brunavarnir og brunamd nr. 41/1992, svo
0g 6drum |6gum og reglugerdum eftir pvi semvid &

Sampykkt af Umhverfisradi Austur-Hérads 13. nbvember 2002

porhallur Palsson
skipulagsfulltrti Austur-Hérads
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Markmid skipulagsins og pessara skilméla er ad leggja grunn ad fogru og vel byggdu hverfi,
semveitir iblunum, & hvada aldri sempeir eru, hallt og fagurt umhverfi, sem er samtimistil
prydi fyrir begnn. Pess markmid nast ekki med skipulaginu einu, heldur mun rédast hversu
vel tekst til vid framkvaand pess, basddi af hélfu |6darhafanna og sveitarfélagsins.
A svadinu eru 16air fyrir allar fiorar hofudgerdir ibldarhlsnadis, einbylishis, radhus,
parhis og fidlbyli. Med pvi er stefnt ad alhlida samsetningu hinna veantanlegu ibla. A
auki naa skipulagid ¥fir tvaer [6air til atvinnustarfsemi, sem snilia (t ad adal gétu Egilsstada.

Letast verdur vio ad na fram "fjdlbreytni med helldarsvip” & svainu 6llu, med pvi ad
sanraama vissa eginleka i annars sakbyggdum hisum, par sem smekkvis og
skdpunargledi hvers og eins fag ad njdta sin. Jafnvasgi milli heildarsvips og fjolbreytileika
ragdst af pvi hvernig ad byggingu svagdisins verdur sadid og hversu gott samstarf einstakir
hasbyggjendur og byggingaryfirvold eiga.

Sdilmélar pessir eru almennir og til leidbeiningar. Oll his, gerd peirra og Gtlit, skulu ad
auki vera i samraami vid gildandi 16g, reglugerdir og stadla. Skrifstofa Umhverfissvids
Austur-Hérads skal vera hlsbyggjendum og |6darhéfum til leidbeiningar vid undirblning
framkveanda. Byggingarfulltrii og skipulagsfulltrii gefa nanari fyrirmedi um nytingu, gerd
og Utlit einstakra bygginga, eftir pvi sem byggingarleyfiserindi berast.

Silmédlarnir na til hiuta svadisns austan bverkletta, p.e. peirra 16da vid goéturnar

Litluskdga og Kelduskdga sem getid er i skilmdlum pesum Fyrir adrar 168ir vid
aournefndar gotur gilda eldri skilmélar sem sampykktir voru af Bagarstjérn 20.6.2000.

Skipulagsskilmalar

Fjolbyli vio Keduskoga 1-3:
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,35

Gert er réd fyrir fjolbyli &16dinni. [budir skulu ekki verafaari en 18 og ekki fleiri en 28,
A.m.k. fjérar ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga

Heimilt er ad byggja (A) eitt hiseda (B) tvo alédinni. Skal umsakjandi um [6dinavelja
annan hvorn kostinn. 1 badum tilfellum er 168in og mannvirki &henni Gskipt og sameiginley
6llum ibidum &henni.

Vid utfaardu A er heimilt ad byggjaad lagmarki 5 og ad hdmarki 7 iblidarhasir 416ainni.
Mestaleyfilega hasd byggingar er 23 m yfir gdlfkotajardhasdar.

Vid Utfaar du B er heimilt ad byggjaad |lagmarki fjérar og ad hamarki 5 ibldarhadir Mesta
leyfilega hasd byggingar e 17,5 m yfir golfkétajarchedar.

Heimilt er ad hafakjalaraundir his / hisum alédinni, endagé [68arhdfi til pessad koma
frarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Foldi bifreidastaada skal midavio tvo stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt saadi &
hverjaibid minni en 80 m2. bar a skulu am.k. 4 bilastasdi verafyrir hreyfinamladaog
sarmerkt. Auk ofangreindra bifrei dastasda skulu vera &l6dinni am.k. 8 gestastaedi

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.
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Einbyli vio Kelduskéga 5 og 7
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Lédirnar eru i brekku méti nordri, og pvi er gert er rad fyrir einbylishisum ad hlutatil &
tveimur hagdum, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form. pakhali 1:4—1:2. Hisin
skulu standanyrst edaaustast i byggingarreit. Megin meaisstefna samsida mérkum
byggingarreits ad nordan.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er megaverahluti af hisinu, einnig er heimilt ad reisapaar utan byggingarreits,
en pd ddrel nea |6darmorkum en

1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 17 og 19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rdd fyrir einbylishlisum aeinni haed, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form.
pakhalli 1:4 —1:2. HUsin skulu standa nyrst eda austast i byggingarreit. Megin mamisstefna
samsida morkum byggingarreits ad nordan.

Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Radhusvido Kelduskoganr. 10, 12, 14, 16 og 18 (Utferda A)
eda fjolbylishis. Kelduskogar 10 a samareit (UtfaardaB) :
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,25

Fyrir utfeardu A skulu eftirfarandi skilmalar gilda:
L6ain ska nytt sem radhisa 66 fyrir fimm gafstagdar ibldir. HUsSO skal veraein has og
ibloarrisedafullar tvaer hagdir. POk skulu veraenfold righok, med pakhala1:4-1:2 fyrir
tveggjahaada ibudir, en um 1:1 (+/-) fyrir einnar heddar hiis med ibldarris.
Bilgeymdur, €f gert er rad fyrir peim, mega vera sambyggdar ibldarhtsum.
A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila

Fyrir Utfeardu B skulu eftirfarandi skilméalar gilda:

L6ain ska nytt sem fjdlbylishiisal 60 med allt ad 10 ibldum. HUsid sk veratvag hasdir
edatvaa hasdir med ibldarris.

A.mKk. tvag ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga.

Heimilt er ad hafakjdlaraundir hisi /hisum al6dinni, enda géi [6darhdfi til pessad
komafrarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Ekki er heimilt ad lakka grunnvatnsstddu |63arinnar nidur fyrir 1,8 m undir uppgefnum
golfkéta.

Foldi bifreidastasda ska uppfyllakréfur byggingareglugerdar um fjolda bilastasda, med
tiliti til stagrdar iblda, p.e. tvd stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt Saai &
hverjaibld minni en 80 m?. bar & skulu veraam.k. 2 stasdi sérstaklegagerd og merkt
fyrir hreyfihamlada. Gestabilastaadi skulu veraamk. 4tasins,

Ekki er gert rad fyrir bifreidageymdum alédinni, nema pagr séu sambyggdar ibldarhis /
hdsum.
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Skilaskd fullunnum uppdreti fyrir 168inamed 68rum gégnum, pegar ot er um
byggingarleyfi. Fragangur |63ar, med bifrei dastasgdum 16gdum varanlegu ditlagi,
kantsteinum, stéttum grasfltum og pléntun skal verahluti byggingarframkveandaog ska
verafullunni® vid lokalttekt.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

Parhusvid Litluskoganr. 1-3, 13-15 og 17-19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Gert er rdd fyrir parhlisum aeinni hasd, undir einféldu ris. bakhalli 1:4 — 1:2. Hasin skulu
sandaaudtast i byggingarreit. Mamisstefna samsida mérkum byggingarreits ad austan.
Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bilapr. ibia.

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 2, 4 og 6:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rad fyrir einbylishtisum atveimur hasdum, undir einféldu ris edabyggd i L- edaT-
form . Pakhdli 1:4—1:2 . Hisin skulu standanyrst og austast i byggingarreit. Megin
maaisstefna samsida morkum byggingarreits ad gotu.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pd adre nagr |68armdrkum en
1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vio Litluskéga 2, 4, 6, 10, 14 og 16:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,32

Gert er r&d fyrir einbylishlisum aeinni hasd med ibldarrisi og pakhdlaalt ad 1:1, eda
tveggja haada enbylishiisum undir einféldu risi, med pakhaladlt ad 1:4. Heimilt er ad hafa
kvigti ahlisum sem eru ein has og ibldarris. Husin skulu standaaustast | byggingarreit.
Megin mamisstefna sk veraannad hvort samsida gétu eda pvert agotu.

Litava hisaskd verai samraami vid gbda og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pé adre nagr |16darmdrkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

L&air fyrir atvinnu- verdunar- eda pjonustustar fsemi: Fagradalsbraut nr. 25:
Nytingar hlutfall 0,3- 0,35

Nyting

L6din eru aalud fyrir atvinnuhtsnaadi, p.e. hisneadi fyrir pjonustustarfsemi, verdun og adra
skyldastarfsemi. Ekki er heimilt ad byggjahus til annarra parfa pessari 166, né breyta
notkun hiiss a henni, nematil komi leyfi byggingaryfirvadda. Komaska fram i |68arumsokn
hvada starfsemi er &ormud alodinni. Nytingarhlutfal ska vera 0,3-0,35

Hlsager 6
Bygging alédinni ska veraein had. Vegghasd hiiss kd veradlt ad 4,5 m, madt fra

golfkétaog i skurdlinu synilegs paks og ystabordsveggjar.  bakhdli maveradlt ad 1:4. Sé
Sott um fravik fra pessum staardarmorkim i 16darumd okn, skulu fagd fyrir pvi skyr rok .
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Y stabyrdi veggjaska vera dr vidurkenndum, varanlegum og vidha dsvaenum efnum. Gera
ska grein fyrir litum, efnisvali og &ferd utanhissflata a byggingarteikningum. Litavai skal
hagad i samraami vid gédavenju par um og med peim hadti ad falli vel ad adliggjandi byggd.

Merkingar, skilti og 6nnur audkenni eru héd sampykki Umhverfisrdds Augtur-Hérads. Skilti
edaauglysingar megaekki verahluti a gafri byggingunni, burdarvirki eda
Utveggjaklaningu, og ekki verastaari ad samanlgdu flatarmdi en 10% Stearsta Utveggjar.
Stadsetning og fragangur fristandandi auglysinga, skilta, fanao.p.h. ska komafram&
|68aruppdradti og Gtlitsteikningum.

Byggingarskilmalar

Byggingar leyfi

Pegar 6t er um byggingarleyfi ska leggjafram adauppdradti skv. 18. gr. byggingar-
reglugerdar nr. 441/1998 og undirgreinahennar. Uppdradtir skulu veragerdir a pann hatt
sem reglugerd madir fyrir um og af adilamed par til baar rétindi og tryggingu, sbr.25. og 26.
gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Byggingarleyfi er gefid Gt pegar uppfylit er
skilyrdum 13. gr. byggingarreglugerdar.

Allar sidari byggingar sem reistar kunna ad verdainnan hverfising, hvort sem paa eru stakar
eda sambyggdar 6drum byggingum, svo sem grédurhus, sdlstofur o.p.h. skulu kynntar med
grenndarkynningu adur en afstada er tekin til byggingarl eyfisumsdknar.

Afstada og ger 0 bygaginga

A 168arbladi sem 16darhafi fagr vid Gthlutun er syndur byggingarreitur hverrar 163ar,
stadsetning lagna vid gétubrin, hadarkétar og adrar upplysinger til leidbeininger fyrir
hisbyggjendur og hénnudi.

Hus skulu &f peirri staard og gerd sem madt er fyrir um i skilmdum pessum og stadsett innan
byggingarreits. Midad er vid ystabord Utveggjar. Bilgeymdur er heimilt ad reisautan
byggingarreits, en po6 ekki negr 168armdrkum en 1,5 m, endauppfylli stadsetning peirraad
O0ru leyti &vaadi byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

Ekki er heimilt ad vikjafra uppgefnum hasdarktum eda fyrirmadum [6darblads, nemamed
leyfi byggingafulltria.

Kjdlaraer hemilt ad hafaundir hdisum, par sem pvi verdur vid komid vegna adstasdna.
Austur-Hérad er ekki skuldbundid ad §aum gafrennandi frarenndi frakjollurum.
Lodarhafaer skylt ad hlitafyrirmadum byggingarfulltriavardandi breytingar a
grunnvatnsstodu [6dar.

Framkvaandir

Lodarhafa er 6heimilt ad notaannad svasdi en hina Gthlutudu |68 medan a byggingar-
framkvaamdum stendur. Uppgroft sem ekki parf til jofnunar [66ar skal flytja burt &pann stad
sem byggingarfulltrii visar &

Lodarhafi skal gadapess, ad ekki g&fi hadtaaf framkvaamdum amedan paar tanda yfir, né
heldur af byggingarefni, vegnafoks, rykmengunar eda annarra Gpasginda, umfram pad sem
Ohjékvaamilegt makalla Telkningar og 6nnur gbgn um verkid ska hafatiltagkar ogtil synisa
byggingarstad. Byggingedtjori er doyrgur fyrir pvi, ad byggingarfulltriia sé gert abvart pegar
hverjum verké&fangaer lokid, vegna (ittekta og eftirlits. Oheimilt er ad takabyggingu i notkun
eda hluta hennar, &n sampykkis byggingarfulltria.

Oheimilt er ad hafa & ibldarl 6dum tengivagna, gama, vinnusklra eda pesshéttar, nema
naudsyn krefji vegnatimabundinnaframkvaamda, og pa adeins ad Umhverfigdd heimili pad
hverju sinni.

Verkhradi
Lédarhafaer skylt ad ljukaad fullu fragangi hiss og 16dar. Tilskilid er a0 160ir su raktadar,
bifrei dastaadi 1690 bundnu ditlagi og ad fragangur ad 6dru leyti & vandadur.
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Lodarhafi skal saekjaum byggingarleyfi og leggjafram naudsynleg gogn i pvi sambandi i
Sidasta sidastalagi 8 ménudum eftir |6dardthlutun. Ad 6rum kosti er heimilt ad afturkala
|63arveitinguna, skv. byggingarreglugerd og Uthlutunarregiur.

Bygging skd verafokheld innan tveggjaarafra tthlutunardegi 16dar. Byggingarfram-
kvaamdum skal ad 6dru leyti haldid &ram med edlilegum hrada. L66 skd jafnaog koma
jarovegsyfirbordi i endanlegt horf innan tveggjaarafrapvi ad hlser tekid i notkun.

Pegar smidi huiss og fragangi 163ar er [okid ska byggingarstjori eda hliseigandi Gska eftir
lokaittekt byggingarfulltria. Einnig geta Utgefendur abyrgdartryggingahonnuda og
byggingarstjorakrafist okalittektar. Vidstaddir lokalttekt skulu auk byggingarfulltriaog
dokkvilidsstjora, verabyggingarstjéri og peir ionmeistarar og hdnnudir sem pess skaeda
eru til pess bodadir ad kréfu byggingarfulltriia. | lokalittekt skal m.a. taka (it pexiti er varda
adgengi. (§a nanar gr. 53. i byggingarreglugerd)

Vidurlég.

Um brot & skilmdum pessum ska farid med sama hadti og med brot & byggingarreglugerd
nr. 441/1998, sor. 11. kaflahennar.

Auk skilmdapessaraber |6darhafa, htnnudum og byggingarmeisturum ad hlita ékvasum
skipulags- og byggingarlaganr. 73/1997, lagaum brunavarnir og brunamd nr. 41/1992, svo
0g 6drum |6gum og reglugerdum eftir pvi semvid &

Sampykkt af Umhverfisradi Austur-Hérads 13. nbvember 2002

porhallur Palsson
skipulagsfulltrti Austur-Hérads
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AUSTAN PVERKLETTA - SKIPULAGS OG BYGGINGARSKILMALAR

Markmid skipulagsins og pessara skilméla er ad leggja grunn ad fogru og vel byggdu hverfi,
semveitir iblunum, & hvada aldri sempeir eru, hallt og fagurt umhverfi, sem er samtimistil
prydi fyrir begnn. Pess markmid nast ekki med skipulaginu einu, heldur mun rédast hversu
vel tekst til vid framkvaand pess, basddi af hélfu |6darhafanna og sveitarfélagsins.
A svadinu eru 16air fyrir allar fiorar hofudgerdir ibldarhlsnadis, einbylishis, radhus,
parhis og fidlbyli. Med pvi er stefnt ad alhlida samsetningu hinna veantanlegu ibla. A
auki naa skipulagid ¥fir tvaer [6air til atvinnustarfsemi, sem snilia (t ad adal gétu Egilsstada.

Letast verdur vio ad na fram "fjdlbreytni med helldarsvip” & svainu 6llu, med pvi ad
sanraama vissa eginleka i annars sakbyggdum hisum, par sem smekkvis og
skdpunargledi hvers og eins fag ad njdta sin. Jafnvasgi milli heildarsvips og fjolbreytileika
ragdst af pvi hvernig ad byggingu svagdisins verdur sadid og hversu gott samstarf einstakir
hasbyggjendur og byggingaryfirvold eiga.

Sdilmélar pessir eru almennir og til leidbeiningar. Oll his, gerd peirra og Gtlit, skulu ad
auki vera i samraami vid gildandi 16g, reglugerdir og stadla. Skrifstofa Umhverfissvids
Austur-Hérads skal vera hlsbyggjendum og |6darhéfum til leidbeiningar vid undirblning
framkveanda. Byggingarfulltrii og skipulagsfulltrii gefa nanari fyrirmedi um nytingu, gerd
og Utlit einstakra bygginga, eftir pvi sem byggingarleyfiserindi berast.

Silmédlarnir na til hiuta svadisns austan bverkletta, p.e. peirra 16da vid goéturnar

Litluskdga og Kelduskdga sem getid er i skilmdlum pesum Fyrir adrar 168ir vid
aournefndar gotur gilda eldri skilmélar sem sampykktir voru af Bagarstjérn 20.6.2000.

Skipulagsskilmalar

Fjolbyli vio Keduskoga 1-3:
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,35

Gert er réd fyrir fjolbyli &16dinni. [budir skulu ekki verafaari en 18 og ekki fleiri en 28,
A.m.k. fjérar ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga

Heimilt er ad byggja (A) eitt hiseda (B) tvo alédinni. Skal umsakjandi um [6dinavelja
annan hvorn kostinn. 1 badum tilfellum er 168in og mannvirki &henni Gskipt og sameiginley
6llum ibidum &henni.

Vid utfaardu A er heimilt ad byggjaad lagmarki 5 og ad hdmarki 7 iblidarhasir 416ainni.
Mestaleyfilega hasd byggingar er 23 m yfir gdlfkotajardhasdar.

Vid Utfaar du B er heimilt ad byggjaad |lagmarki fjérar og ad hamarki 5 ibldarhadir Mesta
leyfilega hasd byggingar e 17,5 m yfir golfkétajarchedar.

Heimilt er ad hafakjalaraundir his / hisum alédinni, endagé [68arhdfi til pessad koma
frarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Foldi bifreidastaada skal midavio tvo stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt saadi &
hverjaibid minni en 80 m2. bar a skulu am.k. 4 bilastasdi verafyrir hreyfinamladaog
sarmerkt. Auk ofangreindra bifrei dastasda skulu vera &l6dinni am.k. 8 gestastaedi

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.
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Einbyli vio Kelduskéga 5 og 7
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Lédirnar eru i brekku méti nordri, og pvi er gert er rad fyrir einbylishisum ad hlutatil &
tveimur hagdum, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form. pakhali 1:4—1:2. Hisin
skulu standanyrst edaaustast i byggingarreit. Megin meaisstefna samsida mérkum
byggingarreits ad nordan.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er megaverahluti af hisinu, einnig er heimilt ad reisapaar utan byggingarreits,
en pd ddrel nea |6darmorkum en

1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 17 og 19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rdd fyrir einbylishlisum aeinni haed, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form.
pakhalli 1:4 —1:2. HUsin skulu standa nyrst eda austast i byggingarreit. Megin mamisstefna
samsida morkum byggingarreits ad nordan.

Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Radhusvido Kelduskoganr. 10, 12, 14, 16 og 18 (Utferda A)
eda fjolbylishis. Kelduskogar 10 a samareit (UtfaardaB) :
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,25

Fyrir utfeardu A skulu eftirfarandi skilmalar gilda:
L6ain ska nytt sem radhisa 66 fyrir fimm gafstagdar ibldir. HUsSO skal veraein has og
ibloarrisedafullar tvaer hagdir. POk skulu veraenfold righok, med pakhala1:4-1:2 fyrir
tveggjahaada ibudir, en um 1:1 (+/-) fyrir einnar heddar hiis med ibldarris.
Bilgeymdur, €f gert er rad fyrir peim, mega vera sambyggdar ibldarhtsum.
A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila

Fyrir Utfeardu B skulu eftirfarandi skilméalar gilda:

L6ain ska nytt sem fjdlbylishiisal 60 med allt ad 10 ibldum. HUsid sk veratvag hasdir
edatvaa hasdir med ibldarris.

A.mKk. tvag ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga.

Heimilt er ad hafakjdlaraundir hisi /hisum al6dinni, enda géi [6darhdfi til pessad
komafrarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Ekki er heimilt ad lakka grunnvatnsstddu |63arinnar nidur fyrir 1,8 m undir uppgefnum
golfkéta.

Foldi bifreidastasda ska uppfyllakréfur byggingareglugerdar um fjolda bilastasda, med
tiliti til stagrdar iblda, p.e. tvd stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt Saai &
hverjaibld minni en 80 m?. bar & skulu veraam.k. 2 stasdi sérstaklegagerd og merkt
fyrir hreyfihamlada. Gestabilastaadi skulu veraamk. 4tasins,

Ekki er gert rad fyrir bifreidageymdum alédinni, nema pagr séu sambyggdar ibldarhis /
hdsum.
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Skilaskd fullunnum uppdreti fyrir 168inamed 68rum gégnum, pegar ot er um
byggingarleyfi. Fragangur |63ar, med bifrei dastasgdum 16gdum varanlegu ditlagi,
kantsteinum, stéttum grasfltum og pléntun skal verahluti byggingarframkveandaog ska
verafullunni® vid lokalttekt.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

Parhusvid Litluskoganr. 1-3, 13-15 og 17-19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Gert er rdd fyrir parhlisum aeinni hasd, undir einféldu ris. bakhalli 1:4 — 1:2. Hasin skulu
sandaaudtast i byggingarreit. Mamisstefna samsida mérkum byggingarreits ad austan.
Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bilapr. ibia.

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 2, 4 og 6:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rad fyrir einbylishtisum atveimur hasdum, undir einféldu ris edabyggd i L- edaT-
form . Pakhdli 1:4—1:2 . Hisin skulu standanyrst og austast i byggingarreit. Megin
maaisstefna samsida morkum byggingarreits ad gotu.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pd adre nagr |68armdrkum en
1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vio Litluskéga 2, 4, 6, 10, 14 og 16:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,32

Gert er r&d fyrir einbylishlisum aeinni hasd med ibldarrisi og pakhdlaalt ad 1:1, eda
tveggja haada enbylishiisum undir einféldu risi, med pakhaladlt ad 1:4. Heimilt er ad hafa
kvigti ahlisum sem eru ein has og ibldarris. Husin skulu standaaustast | byggingarreit.
Megin mamisstefna sk veraannad hvort samsida gétu eda pvert agotu.

Litava hisaskd verai samraami vid gbda og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pé adre nagr |16darmdrkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

L&air fyrir atvinnu- verdunar- eda pjonustustar fsemi: Fagradalsbraut nr. 25:
Nytingar hlutfall 0,3- 0,35

Nyting

L6din eru aalud fyrir atvinnuhtsnaadi, p.e. hisneadi fyrir pjonustustarfsemi, verdun og adra
skyldastarfsemi. Ekki er heimilt ad byggjahus til annarra parfa pessari 166, né breyta
notkun hiiss a henni, nematil komi leyfi byggingaryfirvadda. Komaska fram i |68arumsokn
hvada starfsemi er &ormud alodinni. Nytingarhlutfal ska vera 0,3-0,35

Hlsager 6
Bygging alédinni ska veraein had. Vegghasd hiiss kd veradlt ad 4,5 m, madt fra

golfkétaog i skurdlinu synilegs paks og ystabordsveggjar.  bakhdli maveradlt ad 1:4. Sé
Sott um fravik fra pessum staardarmorkim i 16darumd okn, skulu fagd fyrir pvi skyr rok .
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Y stabyrdi veggjaska vera dr vidurkenndum, varanlegum og vidha dsvaenum efnum. Gera
ska grein fyrir litum, efnisvali og &ferd utanhissflata a byggingarteikningum. Litavai skal
hagad i samraami vid gédavenju par um og med peim hadti ad falli vel ad adliggjandi byggd.

Merkingar, skilti og 6nnur audkenni eru héd sampykki Umhverfisrdds Augtur-Hérads. Skilti
edaauglysingar megaekki verahluti a gafri byggingunni, burdarvirki eda
Utveggjaklaningu, og ekki verastaari ad samanlgdu flatarmdi en 10% Stearsta Utveggjar.
Stadsetning og fragangur fristandandi auglysinga, skilta, fanao.p.h. ska komafram&
|68aruppdradti og Gtlitsteikningum.

Byggingarskilmalar

Byggingar leyfi

Pegar 6t er um byggingarleyfi ska leggjafram adauppdradti skv. 18. gr. byggingar-
reglugerdar nr. 441/1998 og undirgreinahennar. Uppdradtir skulu veragerdir a pann hatt
sem reglugerd madir fyrir um og af adilamed par til baar rétindi og tryggingu, sbr.25. og 26.
gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Byggingarleyfi er gefid Gt pegar uppfylit er
skilyrdum 13. gr. byggingarreglugerdar.

Allar sidari byggingar sem reistar kunna ad verdainnan hverfising, hvort sem paa eru stakar
eda sambyggdar 6drum byggingum, svo sem grédurhus, sdlstofur o.p.h. skulu kynntar med
grenndarkynningu adur en afstada er tekin til byggingarl eyfisumsdknar.

Afstada og ger 0 bygaginga

A 168arbladi sem 16darhafi fagr vid Gthlutun er syndur byggingarreitur hverrar 163ar,
stadsetning lagna vid gétubrin, hadarkétar og adrar upplysinger til leidbeininger fyrir
hisbyggjendur og hénnudi.

Hus skulu &f peirri staard og gerd sem madt er fyrir um i skilmdum pessum og stadsett innan
byggingarreits. Midad er vid ystabord Utveggjar. Bilgeymdur er heimilt ad reisautan
byggingarreits, en po6 ekki negr 168armdrkum en 1,5 m, endauppfylli stadsetning peirraad
O0ru leyti &vaadi byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

Ekki er heimilt ad vikjafra uppgefnum hasdarktum eda fyrirmadum [6darblads, nemamed
leyfi byggingafulltria.

Kjdlaraer hemilt ad hafaundir hdisum, par sem pvi verdur vid komid vegna adstasdna.
Austur-Hérad er ekki skuldbundid ad §aum gafrennandi frarenndi frakjollurum.
Lodarhafaer skylt ad hlitafyrirmadum byggingarfulltriavardandi breytingar a
grunnvatnsstodu [6dar.

Framkvaandir

Lodarhafa er 6heimilt ad notaannad svasdi en hina Gthlutudu |68 medan a byggingar-
framkvaamdum stendur. Uppgroft sem ekki parf til jofnunar [66ar skal flytja burt &pann stad
sem byggingarfulltrii visar &

Lodarhafi skal gadapess, ad ekki g&fi hadtaaf framkvaamdum amedan paar tanda yfir, né
heldur af byggingarefni, vegnafoks, rykmengunar eda annarra Gpasginda, umfram pad sem
Ohjékvaamilegt makalla Telkningar og 6nnur gbgn um verkid ska hafatiltagkar ogtil synisa
byggingarstad. Byggingedtjori er doyrgur fyrir pvi, ad byggingarfulltriia sé gert abvart pegar
hverjum verké&fangaer lokid, vegna (ittekta og eftirlits. Oheimilt er ad takabyggingu i notkun
eda hluta hennar, &n sampykkis byggingarfulltria.

Oheimilt er ad hafa & ibldarl 6dum tengivagna, gama, vinnusklra eda pesshéttar, nema
naudsyn krefji vegnatimabundinnaframkvaamda, og pa adeins ad Umhverfigdd heimili pad
hverju sinni.

Verkhradi
Lédarhafaer skylt ad ljukaad fullu fragangi hiss og 16dar. Tilskilid er a0 160ir su raktadar,
bifrei dastaadi 1690 bundnu ditlagi og ad fragangur ad 6dru leyti & vandadur.
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Lodarhafi skal saekjaum byggingarleyfi og leggjafram naudsynleg gogn i pvi sambandi i
Sidasta sidastalagi 8 ménudum eftir |6dardthlutun. Ad 6rum kosti er heimilt ad afturkala
|63arveitinguna, skv. byggingarreglugerd og Uthlutunarregiur.

Bygging skd verafokheld innan tveggjaarafra tthlutunardegi 16dar. Byggingarfram-
kvaamdum skal ad 6dru leyti haldid &ram med edlilegum hrada. L66 skd jafnaog koma
jarovegsyfirbordi i endanlegt horf innan tveggjaarafrapvi ad hlser tekid i notkun.

Pegar smidi huiss og fragangi 163ar er [okid ska byggingarstjori eda hliseigandi Gska eftir
lokaittekt byggingarfulltria. Einnig geta Utgefendur abyrgdartryggingahonnuda og
byggingarstjorakrafist okalittektar. Vidstaddir lokalttekt skulu auk byggingarfulltriaog
dokkvilidsstjora, verabyggingarstjéri og peir ionmeistarar og hdnnudir sem pess skaeda
eru til pess bodadir ad kréfu byggingarfulltriia. | lokalittekt skal m.a. taka (it pexiti er varda
adgengi. (§a nanar gr. 53. i byggingarreglugerd)

Vidurlég.

Um brot & skilmdum pessum ska farid med sama hadti og med brot & byggingarreglugerd
nr. 441/1998, sor. 11. kaflahennar.

Auk skilmdapessaraber |6darhafa, htnnudum og byggingarmeisturum ad hlita ékvasum
skipulags- og byggingarlaganr. 73/1997, lagaum brunavarnir og brunamd nr. 41/1992, svo
0g 6drum |6gum og reglugerdum eftir pvi semvid &

Sampykkt af Umhverfisradi Austur-Hérads 13. nbvember 2002

porhallur Palsson
skipulagsfulltrti Austur-Hérads
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Markmid skipulagsins og pessara skilméla er ad leggja grunn ad fogru og vel byggdu hverfi,
semveitir iblunum, & hvada aldri sempeir eru, hallt og fagurt umhverfi, sem er samtimistil
prydi fyrir begnn. Pess markmid nast ekki med skipulaginu einu, heldur mun rédast hversu
vel tekst til vid framkvaand pess, basddi af hélfu |6darhafanna og sveitarfélagsins.
A svadinu eru 16air fyrir allar fiorar hofudgerdir ibldarhlsnadis, einbylishis, radhus,
parhis og fidlbyli. Med pvi er stefnt ad alhlida samsetningu hinna veantanlegu ibla. A
auki naa skipulagid ¥fir tvaer [6air til atvinnustarfsemi, sem snilia (t ad adal gétu Egilsstada.

Letast verdur vio ad na fram "fjdlbreytni med helldarsvip” & svainu 6llu, med pvi ad
sanraama vissa eginleka i annars sakbyggdum hisum, par sem smekkvis og
skdpunargledi hvers og eins fag ad njdta sin. Jafnvasgi milli heildarsvips og fjolbreytileika
ragdst af pvi hvernig ad byggingu svagdisins verdur sadid og hversu gott samstarf einstakir
hasbyggjendur og byggingaryfirvold eiga.

Sdilmélar pessir eru almennir og til leidbeiningar. Oll his, gerd peirra og Gtlit, skulu ad
auki vera i samraami vid gildandi 16g, reglugerdir og stadla. Skrifstofa Umhverfissvids
Austur-Hérads skal vera hlsbyggjendum og |6darhéfum til leidbeiningar vid undirblning
framkveanda. Byggingarfulltrii og skipulagsfulltrii gefa nanari fyrirmedi um nytingu, gerd
og Utlit einstakra bygginga, eftir pvi sem byggingarleyfiserindi berast.

Silmédlarnir na til hiuta svadisns austan bverkletta, p.e. peirra 16da vid goéturnar

Litluskdga og Kelduskdga sem getid er i skilmdlum pesum Fyrir adrar 168ir vid
aournefndar gotur gilda eldri skilmélar sem sampykktir voru af Bagarstjérn 20.6.2000.

Skipulagsskilmalar

Fjolbyli vio Keduskoga 1-3:
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,35

Gert er réd fyrir fjolbyli &16dinni. [budir skulu ekki verafaari en 18 og ekki fleiri en 28,
A.m.k. fjérar ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga

Heimilt er ad byggja (A) eitt hiseda (B) tvo alédinni. Skal umsakjandi um [6dinavelja
annan hvorn kostinn. 1 badum tilfellum er 168in og mannvirki &henni Gskipt og sameiginley
6llum ibidum &henni.

Vid utfaardu A er heimilt ad byggjaad lagmarki 5 og ad hdmarki 7 iblidarhasir 416ainni.
Mestaleyfilega hasd byggingar er 23 m yfir gdlfkotajardhasdar.

Vid Utfaar du B er heimilt ad byggjaad |lagmarki fjérar og ad hamarki 5 ibldarhadir Mesta
leyfilega hasd byggingar e 17,5 m yfir golfkétajarchedar.

Heimilt er ad hafakjalaraundir his / hisum alédinni, endagé [68arhdfi til pessad koma
frarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Foldi bifreidastaada skal midavio tvo stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt saadi &
hverjaibid minni en 80 m2. bar a skulu am.k. 4 bilastasdi verafyrir hreyfinamladaog
sarmerkt. Auk ofangreindra bifrei dastasda skulu vera &l6dinni am.k. 8 gestastaedi

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.
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Einbyli vio Kelduskéga 5 og 7
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Lédirnar eru i brekku méti nordri, og pvi er gert er rad fyrir einbylishisum ad hlutatil &
tveimur hagdum, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form. pakhali 1:4—1:2. Hisin
skulu standanyrst edaaustast i byggingarreit. Megin meaisstefna samsida mérkum
byggingarreits ad nordan.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er megaverahluti af hisinu, einnig er heimilt ad reisapaar utan byggingarreits,
en pd ddrel nea |6darmorkum en

1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 17 og 19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rdd fyrir einbylishlisum aeinni haed, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form.
pakhalli 1:4 —1:2. HUsin skulu standa nyrst eda austast i byggingarreit. Megin mamisstefna
samsida morkum byggingarreits ad nordan.

Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Radhusvido Kelduskoganr. 10, 12, 14, 16 og 18 (Utferda A)
eda fjolbylishis. Kelduskogar 10 a samareit (UtfaardaB) :
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,25

Fyrir utfeardu A skulu eftirfarandi skilmalar gilda:
L6ain ska nytt sem radhisa 66 fyrir fimm gafstagdar ibldir. HUsSO skal veraein has og
ibloarrisedafullar tvaer hagdir. POk skulu veraenfold righok, med pakhala1:4-1:2 fyrir
tveggjahaada ibudir, en um 1:1 (+/-) fyrir einnar heddar hiis med ibldarris.
Bilgeymdur, €f gert er rad fyrir peim, mega vera sambyggdar ibldarhtsum.
A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila

Fyrir Utfeardu B skulu eftirfarandi skilméalar gilda:

L6ain ska nytt sem fjdlbylishiisal 60 med allt ad 10 ibldum. HUsid sk veratvag hasdir
edatvaa hasdir med ibldarris.

A.mKk. tvag ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga.

Heimilt er ad hafakjdlaraundir hisi /hisum al6dinni, enda géi [6darhdfi til pessad
komafrarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Ekki er heimilt ad lakka grunnvatnsstddu |63arinnar nidur fyrir 1,8 m undir uppgefnum
golfkéta.

Foldi bifreidastasda ska uppfyllakréfur byggingareglugerdar um fjolda bilastasda, med
tiliti til stagrdar iblda, p.e. tvd stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt Saai &
hverjaibld minni en 80 m?. bar & skulu veraam.k. 2 stasdi sérstaklegagerd og merkt
fyrir hreyfihamlada. Gestabilastaadi skulu veraamk. 4tasins,

Ekki er gert rad fyrir bifreidageymdum alédinni, nema pagr séu sambyggdar ibldarhis /
hdsum.
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Skilaskd fullunnum uppdreti fyrir 168inamed 68rum gégnum, pegar ot er um
byggingarleyfi. Fragangur |63ar, med bifrei dastasgdum 16gdum varanlegu ditlagi,
kantsteinum, stéttum grasfltum og pléntun skal verahluti byggingarframkveandaog ska
verafullunni® vid lokalttekt.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

Parhusvid Litluskoganr. 1-3, 13-15 og 17-19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Gert er rdd fyrir parhlisum aeinni hasd, undir einféldu ris. bakhalli 1:4 — 1:2. Hasin skulu
sandaaudtast i byggingarreit. Mamisstefna samsida mérkum byggingarreits ad austan.
Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bilapr. ibia.

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 2, 4 og 6:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rad fyrir einbylishtisum atveimur hasdum, undir einféldu ris edabyggd i L- edaT-
form . Pakhdli 1:4—1:2 . Hisin skulu standanyrst og austast i byggingarreit. Megin
maaisstefna samsida morkum byggingarreits ad gotu.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pd adre nagr |68armdrkum en
1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vio Litluskéga 2, 4, 6, 10, 14 og 16:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,32

Gert er r&d fyrir einbylishlisum aeinni hasd med ibldarrisi og pakhdlaalt ad 1:1, eda
tveggja haada enbylishiisum undir einféldu risi, med pakhaladlt ad 1:4. Heimilt er ad hafa
kvigti ahlisum sem eru ein has og ibldarris. Husin skulu standaaustast | byggingarreit.
Megin mamisstefna sk veraannad hvort samsida gétu eda pvert agotu.

Litava hisaskd verai samraami vid gbda og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pé adre nagr |16darmdrkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

L&air fyrir atvinnu- verdunar- eda pjonustustar fsemi: Fagradalsbraut nr. 25:
Nytingar hlutfall 0,3- 0,35

Nyting

L6din eru aalud fyrir atvinnuhtsnaadi, p.e. hisneadi fyrir pjonustustarfsemi, verdun og adra
skyldastarfsemi. Ekki er heimilt ad byggjahus til annarra parfa pessari 166, né breyta
notkun hiiss a henni, nematil komi leyfi byggingaryfirvadda. Komaska fram i |68arumsokn
hvada starfsemi er &ormud alodinni. Nytingarhlutfal ska vera 0,3-0,35

Hlsager 6
Bygging alédinni ska veraein had. Vegghasd hiiss kd veradlt ad 4,5 m, madt fra

golfkétaog i skurdlinu synilegs paks og ystabordsveggjar.  bakhdli maveradlt ad 1:4. Sé
Sott um fravik fra pessum staardarmorkim i 16darumd okn, skulu fagd fyrir pvi skyr rok .
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Y stabyrdi veggjaska vera dr vidurkenndum, varanlegum og vidha dsvaenum efnum. Gera
ska grein fyrir litum, efnisvali og &ferd utanhissflata a byggingarteikningum. Litavai skal
hagad i samraami vid gédavenju par um og med peim hadti ad falli vel ad adliggjandi byggd.

Merkingar, skilti og 6nnur audkenni eru héd sampykki Umhverfisrdds Augtur-Hérads. Skilti
edaauglysingar megaekki verahluti a gafri byggingunni, burdarvirki eda
Utveggjaklaningu, og ekki verastaari ad samanlgdu flatarmdi en 10% Stearsta Utveggjar.
Stadsetning og fragangur fristandandi auglysinga, skilta, fanao.p.h. ska komafram&
|68aruppdradti og Gtlitsteikningum.

Byggingarskilmalar

Byggingar leyfi

Pegar 6t er um byggingarleyfi ska leggjafram adauppdradti skv. 18. gr. byggingar-
reglugerdar nr. 441/1998 og undirgreinahennar. Uppdradtir skulu veragerdir a pann hatt
sem reglugerd madir fyrir um og af adilamed par til baar rétindi og tryggingu, sbr.25. og 26.
gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Byggingarleyfi er gefid Gt pegar uppfylit er
skilyrdum 13. gr. byggingarreglugerdar.

Allar sidari byggingar sem reistar kunna ad verdainnan hverfising, hvort sem paa eru stakar
eda sambyggdar 6drum byggingum, svo sem grédurhus, sdlstofur o.p.h. skulu kynntar med
grenndarkynningu adur en afstada er tekin til byggingarl eyfisumsdknar.

Afstada og ger 0 bygaginga

A 168arbladi sem 16darhafi fagr vid Gthlutun er syndur byggingarreitur hverrar 163ar,
stadsetning lagna vid gétubrin, hadarkétar og adrar upplysinger til leidbeininger fyrir
hisbyggjendur og hénnudi.

Hus skulu &f peirri staard og gerd sem madt er fyrir um i skilmdum pessum og stadsett innan
byggingarreits. Midad er vid ystabord Utveggjar. Bilgeymdur er heimilt ad reisautan
byggingarreits, en po6 ekki negr 168armdrkum en 1,5 m, endauppfylli stadsetning peirraad
O0ru leyti &vaadi byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

Ekki er heimilt ad vikjafra uppgefnum hasdarktum eda fyrirmadum [6darblads, nemamed
leyfi byggingafulltria.

Kjdlaraer hemilt ad hafaundir hdisum, par sem pvi verdur vid komid vegna adstasdna.
Austur-Hérad er ekki skuldbundid ad §aum gafrennandi frarenndi frakjollurum.
Lodarhafaer skylt ad hlitafyrirmadum byggingarfulltriavardandi breytingar a
grunnvatnsstodu [6dar.

Framkvaandir

Lodarhafa er 6heimilt ad notaannad svasdi en hina Gthlutudu |68 medan a byggingar-
framkvaamdum stendur. Uppgroft sem ekki parf til jofnunar [66ar skal flytja burt &pann stad
sem byggingarfulltrii visar &

Lodarhafi skal gadapess, ad ekki g&fi hadtaaf framkvaamdum amedan paar tanda yfir, né
heldur af byggingarefni, vegnafoks, rykmengunar eda annarra Gpasginda, umfram pad sem
Ohjékvaamilegt makalla Telkningar og 6nnur gbgn um verkid ska hafatiltagkar ogtil synisa
byggingarstad. Byggingedtjori er doyrgur fyrir pvi, ad byggingarfulltriia sé gert abvart pegar
hverjum verké&fangaer lokid, vegna (ittekta og eftirlits. Oheimilt er ad takabyggingu i notkun
eda hluta hennar, &n sampykkis byggingarfulltria.

Oheimilt er ad hafa & ibldarl 6dum tengivagna, gama, vinnusklra eda pesshéttar, nema
naudsyn krefji vegnatimabundinnaframkvaamda, og pa adeins ad Umhverfigdd heimili pad
hverju sinni.

Verkhradi
Lédarhafaer skylt ad ljukaad fullu fragangi hiss og 16dar. Tilskilid er a0 160ir su raktadar,
bifrei dastaadi 1690 bundnu ditlagi og ad fragangur ad 6dru leyti & vandadur.
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Lodarhafi skal saekjaum byggingarleyfi og leggjafram naudsynleg gogn i pvi sambandi i
Sidasta sidastalagi 8 ménudum eftir |6dardthlutun. Ad 6rum kosti er heimilt ad afturkala
|63arveitinguna, skv. byggingarreglugerd og Uthlutunarregiur.

Bygging skd verafokheld innan tveggjaarafra tthlutunardegi 16dar. Byggingarfram-
kvaamdum skal ad 6dru leyti haldid &ram med edlilegum hrada. L66 skd jafnaog koma
jarovegsyfirbordi i endanlegt horf innan tveggjaarafrapvi ad hlser tekid i notkun.

Pegar smidi huiss og fragangi 163ar er [okid ska byggingarstjori eda hliseigandi Gska eftir
lokaittekt byggingarfulltria. Einnig geta Utgefendur abyrgdartryggingahonnuda og
byggingarstjorakrafist okalittektar. Vidstaddir lokalttekt skulu auk byggingarfulltriaog
dokkvilidsstjora, verabyggingarstjéri og peir ionmeistarar og hdnnudir sem pess skaeda
eru til pess bodadir ad kréfu byggingarfulltriia. | lokalittekt skal m.a. taka (it pexiti er varda
adgengi. (§a nanar gr. 53. i byggingarreglugerd)

Vidurlég.

Um brot & skilmdum pessum ska farid med sama hadti og med brot & byggingarreglugerd
nr. 441/1998, sor. 11. kaflahennar.

Auk skilmdapessaraber |6darhafa, htnnudum og byggingarmeisturum ad hlita ékvasum
skipulags- og byggingarlaganr. 73/1997, lagaum brunavarnir og brunamd nr. 41/1992, svo
0g 6drum |6gum og reglugerdum eftir pvi semvid &

Sampykkt af Umhverfisradi Austur-Hérads 13. nbvember 2002

porhallur Palsson
skipulagsfulltrti Austur-Hérads
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Markmid skipulagsins og pessara skilméla er ad leggja grunn ad fogru og vel byggdu hverfi,
semveitir iblunum, & hvada aldri sempeir eru, hallt og fagurt umhverfi, sem er samtimistil
prydi fyrir begnn. Pess markmid nast ekki med skipulaginu einu, heldur mun rédast hversu
vel tekst til vid framkvaand pess, basddi af hélfu |6darhafanna og sveitarfélagsins.
A svadinu eru 16air fyrir allar fiorar hofudgerdir ibldarhlsnadis, einbylishis, radhus,
parhis og fidlbyli. Med pvi er stefnt ad alhlida samsetningu hinna veantanlegu ibla. A
auki naa skipulagid ¥fir tvaer [6air til atvinnustarfsemi, sem snilia (t ad adal gétu Egilsstada.

Letast verdur vio ad na fram "fjdlbreytni med helldarsvip” & svainu 6llu, med pvi ad
sanraama vissa eginleka i annars sakbyggdum hisum, par sem smekkvis og
skdpunargledi hvers og eins fag ad njdta sin. Jafnvasgi milli heildarsvips og fjolbreytileika
ragdst af pvi hvernig ad byggingu svagdisins verdur sadid og hversu gott samstarf einstakir
hasbyggjendur og byggingaryfirvold eiga.

Sdilmélar pessir eru almennir og til leidbeiningar. Oll his, gerd peirra og Gtlit, skulu ad
auki vera i samraami vid gildandi 16g, reglugerdir og stadla. Skrifstofa Umhverfissvids
Austur-Hérads skal vera hlsbyggjendum og |6darhéfum til leidbeiningar vid undirblning
framkveanda. Byggingarfulltrii og skipulagsfulltrii gefa nanari fyrirmedi um nytingu, gerd
og Utlit einstakra bygginga, eftir pvi sem byggingarleyfiserindi berast.

Silmédlarnir na til hiuta svadisns austan bverkletta, p.e. peirra 16da vid goéturnar

Litluskdga og Kelduskdga sem getid er i skilmdlum pesum Fyrir adrar 168ir vid
aournefndar gotur gilda eldri skilmélar sem sampykktir voru af Bagarstjérn 20.6.2000.

Skipulagsskilmalar

Fjolbyli vio Keduskoga 1-3:
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,35

Gert er réd fyrir fjolbyli &16dinni. [budir skulu ekki verafaari en 18 og ekki fleiri en 28,
A.m.k. fjérar ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga

Heimilt er ad byggja (A) eitt hiseda (B) tvo alédinni. Skal umsakjandi um [6dinavelja
annan hvorn kostinn. 1 badum tilfellum er 168in og mannvirki &henni Gskipt og sameiginley
6llum ibidum &henni.

Vid utfaardu A er heimilt ad byggjaad lagmarki 5 og ad hdmarki 7 iblidarhasir 416ainni.
Mestaleyfilega hasd byggingar er 23 m yfir gdlfkotajardhasdar.

Vid Utfaar du B er heimilt ad byggjaad |lagmarki fjérar og ad hamarki 5 ibldarhadir Mesta
leyfilega hasd byggingar e 17,5 m yfir golfkétajarchedar.

Heimilt er ad hafakjalaraundir his / hisum alédinni, endagé [68arhdfi til pessad koma
frarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Foldi bifreidastaada skal midavio tvo stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt saadi &
hverjaibid minni en 80 m2. bar a skulu am.k. 4 bilastasdi verafyrir hreyfinamladaog
sarmerkt. Auk ofangreindra bifrei dastasda skulu vera &l6dinni am.k. 8 gestastaedi

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.
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Einbyli vio Kelduskéga 5 og 7
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Lédirnar eru i brekku méti nordri, og pvi er gert er rad fyrir einbylishisum ad hlutatil &
tveimur hagdum, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form. pakhali 1:4—1:2. Hisin
skulu standanyrst edaaustast i byggingarreit. Megin meaisstefna samsida mérkum
byggingarreits ad nordan.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er megaverahluti af hisinu, einnig er heimilt ad reisapaar utan byggingarreits,
en pd ddrel nea |6darmorkum en

1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 17 og 19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rdd fyrir einbylishlisum aeinni haed, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form.
pakhalli 1:4 —1:2. HUsin skulu standa nyrst eda austast i byggingarreit. Megin mamisstefna
samsida morkum byggingarreits ad nordan.

Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Radhusvido Kelduskoganr. 10, 12, 14, 16 og 18 (Utferda A)
eda fjolbylishis. Kelduskogar 10 a samareit (UtfaardaB) :
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,25

Fyrir utfeardu A skulu eftirfarandi skilmalar gilda:
L6ain ska nytt sem radhisa 66 fyrir fimm gafstagdar ibldir. HUsSO skal veraein has og
ibloarrisedafullar tvaer hagdir. POk skulu veraenfold righok, med pakhala1:4-1:2 fyrir
tveggjahaada ibudir, en um 1:1 (+/-) fyrir einnar heddar hiis med ibldarris.
Bilgeymdur, €f gert er rad fyrir peim, mega vera sambyggdar ibldarhtsum.
A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila

Fyrir Utfeardu B skulu eftirfarandi skilméalar gilda:

L6ain ska nytt sem fjdlbylishiisal 60 med allt ad 10 ibldum. HUsid sk veratvag hasdir
edatvaa hasdir med ibldarris.

A.mKk. tvag ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga.

Heimilt er ad hafakjdlaraundir hisi /hisum al6dinni, enda géi [6darhdfi til pessad
komafrarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Ekki er heimilt ad lakka grunnvatnsstddu |63arinnar nidur fyrir 1,8 m undir uppgefnum
golfkéta.

Foldi bifreidastasda ska uppfyllakréfur byggingareglugerdar um fjolda bilastasda, med
tiliti til stagrdar iblda, p.e. tvd stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt Saai &
hverjaibld minni en 80 m?. bar & skulu veraam.k. 2 stasdi sérstaklegagerd og merkt
fyrir hreyfihamlada. Gestabilastaadi skulu veraamk. 4tasins,

Ekki er gert rad fyrir bifreidageymdum alédinni, nema pagr séu sambyggdar ibldarhis /
hdsum.

Austur-Hérad - Umhverfissvid Almennir skipulags- og byggingarskimalar
Bls. 3af 6 alls




AUSTAN PVERKLETTA - SKIPULAGS OG BYGGINGARSKILMALAR

Skilaskd fullunnum uppdreti fyrir 168inamed 68rum gégnum, pegar ot er um
byggingarleyfi. Fragangur |63ar, med bifrei dastasgdum 16gdum varanlegu ditlagi,
kantsteinum, stéttum grasfltum og pléntun skal verahluti byggingarframkveandaog ska
verafullunni® vid lokalttekt.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

Parhusvid Litluskoganr. 1-3, 13-15 og 17-19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Gert er rdd fyrir parhlisum aeinni hasd, undir einféldu ris. bakhalli 1:4 — 1:2. Hasin skulu
sandaaudtast i byggingarreit. Mamisstefna samsida mérkum byggingarreits ad austan.
Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bilapr. ibia.

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 2, 4 og 6:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rad fyrir einbylishtisum atveimur hasdum, undir einféldu ris edabyggd i L- edaT-
form . Pakhdli 1:4—1:2 . Hisin skulu standanyrst og austast i byggingarreit. Megin
maaisstefna samsida morkum byggingarreits ad gotu.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pd adre nagr |68armdrkum en
1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vio Litluskéga 2, 4, 6, 10, 14 og 16:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,32

Gert er r&d fyrir einbylishlisum aeinni hasd med ibldarrisi og pakhdlaalt ad 1:1, eda
tveggja haada enbylishiisum undir einféldu risi, med pakhaladlt ad 1:4. Heimilt er ad hafa
kvigti ahlisum sem eru ein has og ibldarris. Husin skulu standaaustast | byggingarreit.
Megin mamisstefna sk veraannad hvort samsida gétu eda pvert agotu.

Litava hisaskd verai samraami vid gbda og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pé adre nagr |16darmdrkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

L&air fyrir atvinnu- verdunar- eda pjonustustar fsemi: Fagradalsbraut nr. 25:
Nytingar hlutfall 0,3- 0,35

Nyting

L6din eru aalud fyrir atvinnuhtsnaadi, p.e. hisneadi fyrir pjonustustarfsemi, verdun og adra
skyldastarfsemi. Ekki er heimilt ad byggjahus til annarra parfa pessari 166, né breyta
notkun hiiss a henni, nematil komi leyfi byggingaryfirvadda. Komaska fram i |68arumsokn
hvada starfsemi er &ormud alodinni. Nytingarhlutfal ska vera 0,3-0,35

Hlsager 6
Bygging alédinni ska veraein had. Vegghasd hiiss kd veradlt ad 4,5 m, madt fra

golfkétaog i skurdlinu synilegs paks og ystabordsveggjar.  bakhdli maveradlt ad 1:4. Sé
Sott um fravik fra pessum staardarmorkim i 16darumd okn, skulu fagd fyrir pvi skyr rok .
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Y stabyrdi veggjaska vera dr vidurkenndum, varanlegum og vidha dsvaenum efnum. Gera
ska grein fyrir litum, efnisvali og &ferd utanhissflata a byggingarteikningum. Litavai skal
hagad i samraami vid gédavenju par um og med peim hadti ad falli vel ad adliggjandi byggd.

Merkingar, skilti og 6nnur audkenni eru héd sampykki Umhverfisrdds Augtur-Hérads. Skilti
edaauglysingar megaekki verahluti a gafri byggingunni, burdarvirki eda
Utveggjaklaningu, og ekki verastaari ad samanlgdu flatarmdi en 10% Stearsta Utveggjar.
Stadsetning og fragangur fristandandi auglysinga, skilta, fanao.p.h. ska komafram&
|68aruppdradti og Gtlitsteikningum.

Byggingarskilmalar

Byggingar leyfi

Pegar 6t er um byggingarleyfi ska leggjafram adauppdradti skv. 18. gr. byggingar-
reglugerdar nr. 441/1998 og undirgreinahennar. Uppdradtir skulu veragerdir a pann hatt
sem reglugerd madir fyrir um og af adilamed par til baar rétindi og tryggingu, sbr.25. og 26.
gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Byggingarleyfi er gefid Gt pegar uppfylit er
skilyrdum 13. gr. byggingarreglugerdar.

Allar sidari byggingar sem reistar kunna ad verdainnan hverfising, hvort sem paa eru stakar
eda sambyggdar 6drum byggingum, svo sem grédurhus, sdlstofur o.p.h. skulu kynntar med
grenndarkynningu adur en afstada er tekin til byggingarl eyfisumsdknar.

Afstada og ger 0 bygaginga

A 168arbladi sem 16darhafi fagr vid Gthlutun er syndur byggingarreitur hverrar 163ar,
stadsetning lagna vid gétubrin, hadarkétar og adrar upplysinger til leidbeininger fyrir
hisbyggjendur og hénnudi.

Hus skulu &f peirri staard og gerd sem madt er fyrir um i skilmdum pessum og stadsett innan
byggingarreits. Midad er vid ystabord Utveggjar. Bilgeymdur er heimilt ad reisautan
byggingarreits, en po6 ekki negr 168armdrkum en 1,5 m, endauppfylli stadsetning peirraad
O0ru leyti &vaadi byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

Ekki er heimilt ad vikjafra uppgefnum hasdarktum eda fyrirmadum [6darblads, nemamed
leyfi byggingafulltria.

Kjdlaraer hemilt ad hafaundir hdisum, par sem pvi verdur vid komid vegna adstasdna.
Austur-Hérad er ekki skuldbundid ad §aum gafrennandi frarenndi frakjollurum.
Lodarhafaer skylt ad hlitafyrirmadum byggingarfulltriavardandi breytingar a
grunnvatnsstodu [6dar.

Framkvaandir

Lodarhafa er 6heimilt ad notaannad svasdi en hina Gthlutudu |68 medan a byggingar-
framkvaamdum stendur. Uppgroft sem ekki parf til jofnunar [66ar skal flytja burt &pann stad
sem byggingarfulltrii visar &

Lodarhafi skal gadapess, ad ekki g&fi hadtaaf framkvaamdum amedan paar tanda yfir, né
heldur af byggingarefni, vegnafoks, rykmengunar eda annarra Gpasginda, umfram pad sem
Ohjékvaamilegt makalla Telkningar og 6nnur gbgn um verkid ska hafatiltagkar ogtil synisa
byggingarstad. Byggingedtjori er doyrgur fyrir pvi, ad byggingarfulltriia sé gert abvart pegar
hverjum verké&fangaer lokid, vegna (ittekta og eftirlits. Oheimilt er ad takabyggingu i notkun
eda hluta hennar, &n sampykkis byggingarfulltria.

Oheimilt er ad hafa & ibldarl 6dum tengivagna, gama, vinnusklra eda pesshéttar, nema
naudsyn krefji vegnatimabundinnaframkvaamda, og pa adeins ad Umhverfigdd heimili pad
hverju sinni.

Verkhradi
Lédarhafaer skylt ad ljukaad fullu fragangi hiss og 16dar. Tilskilid er a0 160ir su raktadar,
bifrei dastaadi 1690 bundnu ditlagi og ad fragangur ad 6dru leyti & vandadur.
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Lodarhafi skal saekjaum byggingarleyfi og leggjafram naudsynleg gogn i pvi sambandi i
Sidasta sidastalagi 8 ménudum eftir |6dardthlutun. Ad 6rum kosti er heimilt ad afturkala
|63arveitinguna, skv. byggingarreglugerd og Uthlutunarregiur.

Bygging skd verafokheld innan tveggjaarafra tthlutunardegi 16dar. Byggingarfram-
kvaamdum skal ad 6dru leyti haldid &ram med edlilegum hrada. L66 skd jafnaog koma
jarovegsyfirbordi i endanlegt horf innan tveggjaarafrapvi ad hlser tekid i notkun.

Pegar smidi huiss og fragangi 163ar er [okid ska byggingarstjori eda hliseigandi Gska eftir
lokaittekt byggingarfulltria. Einnig geta Utgefendur abyrgdartryggingahonnuda og
byggingarstjorakrafist okalittektar. Vidstaddir lokalttekt skulu auk byggingarfulltriaog
dokkvilidsstjora, verabyggingarstjéri og peir ionmeistarar og hdnnudir sem pess skaeda
eru til pess bodadir ad kréfu byggingarfulltriia. | lokalittekt skal m.a. taka (it pexiti er varda
adgengi. (§a nanar gr. 53. i byggingarreglugerd)

Vidurlég.

Um brot & skilmdum pessum ska farid med sama hadti og med brot & byggingarreglugerd
nr. 441/1998, sor. 11. kaflahennar.

Auk skilmdapessaraber |6darhafa, htnnudum og byggingarmeisturum ad hlita ékvasum
skipulags- og byggingarlaganr. 73/1997, lagaum brunavarnir og brunamd nr. 41/1992, svo
0g 6drum |6gum og reglugerdum eftir pvi semvid &

Sampykkt af Umhverfisradi Austur-Hérads 13. nbvember 2002

porhallur Palsson
skipulagsfulltrti Austur-Hérads
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Markmid skipulagsins og pessara skilméla er ad leggja grunn ad fogru og vel byggdu hverfi,
semveitir iblunum, & hvada aldri sempeir eru, hallt og fagurt umhverfi, sem er samtimistil
prydi fyrir begnn. Pess markmid nast ekki med skipulaginu einu, heldur mun rédast hversu
vel tekst til vid framkvaand pess, basddi af hélfu |6darhafanna og sveitarfélagsins.
A svadinu eru 16air fyrir allar fiorar hofudgerdir ibldarhlsnadis, einbylishis, radhus,
parhis og fidlbyli. Med pvi er stefnt ad alhlida samsetningu hinna veantanlegu ibla. A
auki naa skipulagid ¥fir tvaer [6air til atvinnustarfsemi, sem snilia (t ad adal gétu Egilsstada.

Letast verdur vio ad na fram "fjdlbreytni med helldarsvip” & svainu 6llu, med pvi ad
sanraama vissa eginleka i annars sakbyggdum hisum, par sem smekkvis og
skdpunargledi hvers og eins fag ad njdta sin. Jafnvasgi milli heildarsvips og fjolbreytileika
ragdst af pvi hvernig ad byggingu svagdisins verdur sadid og hversu gott samstarf einstakir
hasbyggjendur og byggingaryfirvold eiga.

Sdilmélar pessir eru almennir og til leidbeiningar. Oll his, gerd peirra og Gtlit, skulu ad
auki vera i samraami vid gildandi 16g, reglugerdir og stadla. Skrifstofa Umhverfissvids
Austur-Hérads skal vera hlsbyggjendum og |6darhéfum til leidbeiningar vid undirblning
framkveanda. Byggingarfulltrii og skipulagsfulltrii gefa nanari fyrirmedi um nytingu, gerd
og Utlit einstakra bygginga, eftir pvi sem byggingarleyfiserindi berast.

Silmédlarnir na til hiuta svadisns austan bverkletta, p.e. peirra 16da vid goéturnar

Litluskdga og Kelduskdga sem getid er i skilmdlum pesum Fyrir adrar 168ir vid
aournefndar gotur gilda eldri skilmélar sem sampykktir voru af Bagarstjérn 20.6.2000.

Skipulagsskilmalar

Fjolbyli vio Keduskoga 1-3:
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,35

Gert er réd fyrir fjolbyli &16dinni. [budir skulu ekki verafaari en 18 og ekki fleiri en 28,
A.m.k. fjérar ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga

Heimilt er ad byggja (A) eitt hiseda (B) tvo alédinni. Skal umsakjandi um [6dinavelja
annan hvorn kostinn. 1 badum tilfellum er 168in og mannvirki &henni Gskipt og sameiginley
6llum ibidum &henni.

Vid utfaardu A er heimilt ad byggjaad lagmarki 5 og ad hdmarki 7 iblidarhasir 416ainni.
Mestaleyfilega hasd byggingar er 23 m yfir gdlfkotajardhasdar.

Vid Utfaar du B er heimilt ad byggjaad |lagmarki fjérar og ad hamarki 5 ibldarhadir Mesta
leyfilega hasd byggingar e 17,5 m yfir golfkétajarchedar.

Heimilt er ad hafakjalaraundir his / hisum alédinni, endagé [68arhdfi til pessad koma
frarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Foldi bifreidastaada skal midavio tvo stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt saadi &
hverjaibid minni en 80 m2. bar a skulu am.k. 4 bilastasdi verafyrir hreyfinamladaog
sarmerkt. Auk ofangreindra bifrei dastasda skulu vera &l6dinni am.k. 8 gestastaedi

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.
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Einbyli vio Kelduskéga 5 og 7
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Lédirnar eru i brekku méti nordri, og pvi er gert er rad fyrir einbylishisum ad hlutatil &
tveimur hagdum, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form. pakhali 1:4—1:2. Hisin
skulu standanyrst edaaustast i byggingarreit. Megin meaisstefna samsida mérkum
byggingarreits ad nordan.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er megaverahluti af hisinu, einnig er heimilt ad reisapaar utan byggingarreits,
en pd ddrel nea |6darmorkum en

1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 17 og 19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rdd fyrir einbylishlisum aeinni haed, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form.
pakhalli 1:4 —1:2. HUsin skulu standa nyrst eda austast i byggingarreit. Megin mamisstefna
samsida morkum byggingarreits ad nordan.

Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Radhusvido Kelduskoganr. 10, 12, 14, 16 og 18 (Utferda A)
eda fjolbylishis. Kelduskogar 10 a samareit (UtfaardaB) :
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,25

Fyrir utfeardu A skulu eftirfarandi skilmalar gilda:
L6ain ska nytt sem radhisa 66 fyrir fimm gafstagdar ibldir. HUsSO skal veraein has og
ibloarrisedafullar tvaer hagdir. POk skulu veraenfold righok, med pakhala1:4-1:2 fyrir
tveggjahaada ibudir, en um 1:1 (+/-) fyrir einnar heddar hiis med ibldarris.
Bilgeymdur, €f gert er rad fyrir peim, mega vera sambyggdar ibldarhtsum.
A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila

Fyrir Utfeardu B skulu eftirfarandi skilméalar gilda:

L6ain ska nytt sem fjdlbylishiisal 60 med allt ad 10 ibldum. HUsid sk veratvag hasdir
edatvaa hasdir med ibldarris.

A.mKk. tvag ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga.

Heimilt er ad hafakjdlaraundir hisi /hisum al6dinni, enda géi [6darhdfi til pessad
komafrarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Ekki er heimilt ad lakka grunnvatnsstddu |63arinnar nidur fyrir 1,8 m undir uppgefnum
golfkéta.

Foldi bifreidastasda ska uppfyllakréfur byggingareglugerdar um fjolda bilastasda, med
tiliti til stagrdar iblda, p.e. tvd stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt Saai &
hverjaibld minni en 80 m?. bar & skulu veraam.k. 2 stasdi sérstaklegagerd og merkt
fyrir hreyfihamlada. Gestabilastaadi skulu veraamk. 4tasins,

Ekki er gert rad fyrir bifreidageymdum alédinni, nema pagr séu sambyggdar ibldarhis /
hdsum.
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Skilaskd fullunnum uppdreti fyrir 168inamed 68rum gégnum, pegar ot er um
byggingarleyfi. Fragangur |63ar, med bifrei dastasgdum 16gdum varanlegu ditlagi,
kantsteinum, stéttum grasfltum og pléntun skal verahluti byggingarframkveandaog ska
verafullunni® vid lokalttekt.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

Parhusvid Litluskoganr. 1-3, 13-15 og 17-19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Gert er rdd fyrir parhlisum aeinni hasd, undir einféldu ris. bakhalli 1:4 — 1:2. Hasin skulu
sandaaudtast i byggingarreit. Mamisstefna samsida mérkum byggingarreits ad austan.
Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bilapr. ibia.

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 2, 4 og 6:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rad fyrir einbylishtisum atveimur hasdum, undir einféldu ris edabyggd i L- edaT-
form . Pakhdli 1:4—1:2 . Hisin skulu standanyrst og austast i byggingarreit. Megin
maaisstefna samsida morkum byggingarreits ad gotu.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pd adre nagr |68armdrkum en
1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vio Litluskéga 2, 4, 6, 10, 14 og 16:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,32

Gert er r&d fyrir einbylishlisum aeinni hasd med ibldarrisi og pakhdlaalt ad 1:1, eda
tveggja haada enbylishiisum undir einféldu risi, med pakhaladlt ad 1:4. Heimilt er ad hafa
kvigti ahlisum sem eru ein has og ibldarris. Husin skulu standaaustast | byggingarreit.
Megin mamisstefna sk veraannad hvort samsida gétu eda pvert agotu.

Litava hisaskd verai samraami vid gbda og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pé adre nagr |16darmdrkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

L&air fyrir atvinnu- verdunar- eda pjonustustar fsemi: Fagradalsbraut nr. 25:
Nytingar hlutfall 0,3- 0,35

Nyting

L6din eru aalud fyrir atvinnuhtsnaadi, p.e. hisneadi fyrir pjonustustarfsemi, verdun og adra
skyldastarfsemi. Ekki er heimilt ad byggjahus til annarra parfa pessari 166, né breyta
notkun hiiss a henni, nematil komi leyfi byggingaryfirvadda. Komaska fram i |68arumsokn
hvada starfsemi er &ormud alodinni. Nytingarhlutfal ska vera 0,3-0,35

Hlsager 6
Bygging alédinni ska veraein had. Vegghasd hiiss kd veradlt ad 4,5 m, madt fra

golfkétaog i skurdlinu synilegs paks og ystabordsveggjar.  bakhdli maveradlt ad 1:4. Sé
Sott um fravik fra pessum staardarmorkim i 16darumd okn, skulu fagd fyrir pvi skyr rok .
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Y stabyrdi veggjaska vera dr vidurkenndum, varanlegum og vidha dsvaenum efnum. Gera
ska grein fyrir litum, efnisvali og &ferd utanhissflata a byggingarteikningum. Litavai skal
hagad i samraami vid gédavenju par um og med peim hadti ad falli vel ad adliggjandi byggd.

Merkingar, skilti og 6nnur audkenni eru héd sampykki Umhverfisrdds Augtur-Hérads. Skilti
edaauglysingar megaekki verahluti a gafri byggingunni, burdarvirki eda
Utveggjaklaningu, og ekki verastaari ad samanlgdu flatarmdi en 10% Stearsta Utveggjar.
Stadsetning og fragangur fristandandi auglysinga, skilta, fanao.p.h. ska komafram&
|68aruppdradti og Gtlitsteikningum.

Byggingarskilmalar

Byggingar leyfi

Pegar 6t er um byggingarleyfi ska leggjafram adauppdradti skv. 18. gr. byggingar-
reglugerdar nr. 441/1998 og undirgreinahennar. Uppdradtir skulu veragerdir a pann hatt
sem reglugerd madir fyrir um og af adilamed par til baar rétindi og tryggingu, sbr.25. og 26.
gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Byggingarleyfi er gefid Gt pegar uppfylit er
skilyrdum 13. gr. byggingarreglugerdar.

Allar sidari byggingar sem reistar kunna ad verdainnan hverfising, hvort sem paa eru stakar
eda sambyggdar 6drum byggingum, svo sem grédurhus, sdlstofur o.p.h. skulu kynntar med
grenndarkynningu adur en afstada er tekin til byggingarl eyfisumsdknar.

Afstada og ger 0 bygaginga

A 168arbladi sem 16darhafi fagr vid Gthlutun er syndur byggingarreitur hverrar 163ar,
stadsetning lagna vid gétubrin, hadarkétar og adrar upplysinger til leidbeininger fyrir
hisbyggjendur og hénnudi.

Hus skulu &f peirri staard og gerd sem madt er fyrir um i skilmdum pessum og stadsett innan
byggingarreits. Midad er vid ystabord Utveggjar. Bilgeymdur er heimilt ad reisautan
byggingarreits, en po6 ekki negr 168armdrkum en 1,5 m, endauppfylli stadsetning peirraad
O0ru leyti &vaadi byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

Ekki er heimilt ad vikjafra uppgefnum hasdarktum eda fyrirmadum [6darblads, nemamed
leyfi byggingafulltria.

Kjdlaraer hemilt ad hafaundir hdisum, par sem pvi verdur vid komid vegna adstasdna.
Austur-Hérad er ekki skuldbundid ad §aum gafrennandi frarenndi frakjollurum.
Lodarhafaer skylt ad hlitafyrirmadum byggingarfulltriavardandi breytingar a
grunnvatnsstodu [6dar.

Framkvaandir

Lodarhafa er 6heimilt ad notaannad svasdi en hina Gthlutudu |68 medan a byggingar-
framkvaamdum stendur. Uppgroft sem ekki parf til jofnunar [66ar skal flytja burt &pann stad
sem byggingarfulltrii visar &

Lodarhafi skal gadapess, ad ekki g&fi hadtaaf framkvaamdum amedan paar tanda yfir, né
heldur af byggingarefni, vegnafoks, rykmengunar eda annarra Gpasginda, umfram pad sem
Ohjékvaamilegt makalla Telkningar og 6nnur gbgn um verkid ska hafatiltagkar ogtil synisa
byggingarstad. Byggingedtjori er doyrgur fyrir pvi, ad byggingarfulltriia sé gert abvart pegar
hverjum verké&fangaer lokid, vegna (ittekta og eftirlits. Oheimilt er ad takabyggingu i notkun
eda hluta hennar, &n sampykkis byggingarfulltria.

Oheimilt er ad hafa & ibldarl 6dum tengivagna, gama, vinnusklra eda pesshéttar, nema
naudsyn krefji vegnatimabundinnaframkvaamda, og pa adeins ad Umhverfigdd heimili pad
hverju sinni.

Verkhradi
Lédarhafaer skylt ad ljukaad fullu fragangi hiss og 16dar. Tilskilid er a0 160ir su raktadar,
bifrei dastaadi 1690 bundnu ditlagi og ad fragangur ad 6dru leyti & vandadur.
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Lodarhafi skal saekjaum byggingarleyfi og leggjafram naudsynleg gogn i pvi sambandi i
Sidasta sidastalagi 8 ménudum eftir |6dardthlutun. Ad 6rum kosti er heimilt ad afturkala
|63arveitinguna, skv. byggingarreglugerd og Uthlutunarregiur.

Bygging skd verafokheld innan tveggjaarafra tthlutunardegi 16dar. Byggingarfram-
kvaamdum skal ad 6dru leyti haldid &ram med edlilegum hrada. L66 skd jafnaog koma
jarovegsyfirbordi i endanlegt horf innan tveggjaarafrapvi ad hlser tekid i notkun.

Pegar smidi huiss og fragangi 163ar er [okid ska byggingarstjori eda hliseigandi Gska eftir
lokaittekt byggingarfulltria. Einnig geta Utgefendur abyrgdartryggingahonnuda og
byggingarstjorakrafist okalittektar. Vidstaddir lokalttekt skulu auk byggingarfulltriaog
dokkvilidsstjora, verabyggingarstjéri og peir ionmeistarar og hdnnudir sem pess skaeda
eru til pess bodadir ad kréfu byggingarfulltriia. | lokalittekt skal m.a. taka (it pexiti er varda
adgengi. (§a nanar gr. 53. i byggingarreglugerd)

Vidurlég.

Um brot & skilmdum pessum ska farid med sama hadti og med brot & byggingarreglugerd
nr. 441/1998, sor. 11. kaflahennar.

Auk skilmdapessaraber |6darhafa, htnnudum og byggingarmeisturum ad hlita ékvasum
skipulags- og byggingarlaganr. 73/1997, lagaum brunavarnir og brunamd nr. 41/1992, svo
0g 6drum |6gum og reglugerdum eftir pvi semvid &

Sampykkt af Umhverfisradi Austur-Hérads 13. nbvember 2002

porhallur Palsson
skipulagsfulltrti Austur-Hérads
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Markmid skipulagsins og pessara skilméla er ad leggja grunn ad fogru og vel byggdu hverfi,
semveitir iblunum, & hvada aldri sempeir eru, hallt og fagurt umhverfi, sem er samtimistil
prydi fyrir begnn. Pess markmid nast ekki med skipulaginu einu, heldur mun rédast hversu
vel tekst til vid framkvaand pess, basddi af hélfu |6darhafanna og sveitarfélagsins.
A svadinu eru 16air fyrir allar fiorar hofudgerdir ibldarhlsnadis, einbylishis, radhus,
parhis og fidlbyli. Med pvi er stefnt ad alhlida samsetningu hinna veantanlegu ibla. A
auki naa skipulagid ¥fir tvaer [6air til atvinnustarfsemi, sem snilia (t ad adal gétu Egilsstada.

Letast verdur vio ad na fram "fjdlbreytni med helldarsvip” & svainu 6llu, med pvi ad
sanraama vissa eginleka i annars sakbyggdum hisum, par sem smekkvis og
skdpunargledi hvers og eins fag ad njdta sin. Jafnvasgi milli heildarsvips og fjolbreytileika
ragdst af pvi hvernig ad byggingu svagdisins verdur sadid og hversu gott samstarf einstakir
hasbyggjendur og byggingaryfirvold eiga.

Sdilmélar pessir eru almennir og til leidbeiningar. Oll his, gerd peirra og Gtlit, skulu ad
auki vera i samraami vid gildandi 16g, reglugerdir og stadla. Skrifstofa Umhverfissvids
Austur-Hérads skal vera hlsbyggjendum og |6darhéfum til leidbeiningar vid undirblning
framkveanda. Byggingarfulltrii og skipulagsfulltrii gefa nanari fyrirmedi um nytingu, gerd
og Utlit einstakra bygginga, eftir pvi sem byggingarleyfiserindi berast.

Silmédlarnir na til hiuta svadisns austan bverkletta, p.e. peirra 16da vid goéturnar

Litluskdga og Kelduskdga sem getid er i skilmdlum pesum Fyrir adrar 168ir vid
aournefndar gotur gilda eldri skilmélar sem sampykktir voru af Bagarstjérn 20.6.2000.

Skipulagsskilmalar

Fjolbyli vio Keduskoga 1-3:
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,35

Gert er réd fyrir fjolbyli &16dinni. [budir skulu ekki verafaari en 18 og ekki fleiri en 28,
A.m.k. fjérar ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga

Heimilt er ad byggja (A) eitt hiseda (B) tvo alédinni. Skal umsakjandi um [6dinavelja
annan hvorn kostinn. 1 badum tilfellum er 168in og mannvirki &henni Gskipt og sameiginley
6llum ibidum &henni.

Vid utfaardu A er heimilt ad byggjaad lagmarki 5 og ad hdmarki 7 iblidarhasir 416ainni.
Mestaleyfilega hasd byggingar er 23 m yfir gdlfkotajardhasdar.

Vid Utfaar du B er heimilt ad byggjaad |lagmarki fjérar og ad hamarki 5 ibldarhadir Mesta
leyfilega hasd byggingar e 17,5 m yfir golfkétajarchedar.

Heimilt er ad hafakjalaraundir his / hisum alédinni, endagé [68arhdfi til pessad koma
frarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Foldi bifreidastaada skal midavio tvo stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt saadi &
hverjaibid minni en 80 m2. bar a skulu am.k. 4 bilastasdi verafyrir hreyfinamladaog
sarmerkt. Auk ofangreindra bifrei dastasda skulu vera &l6dinni am.k. 8 gestastaedi

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.
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Einbyli vio Kelduskéga 5 og 7
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Lédirnar eru i brekku méti nordri, og pvi er gert er rad fyrir einbylishisum ad hlutatil &
tveimur hagdum, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form. pakhali 1:4—1:2. Hisin
skulu standanyrst edaaustast i byggingarreit. Megin meaisstefna samsida mérkum
byggingarreits ad nordan.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er megaverahluti af hisinu, einnig er heimilt ad reisapaar utan byggingarreits,
en pd ddrel nea |6darmorkum en

1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 17 og 19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rdd fyrir einbylishlisum aeinni haed, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form.
pakhalli 1:4 —1:2. HUsin skulu standa nyrst eda austast i byggingarreit. Megin mamisstefna
samsida morkum byggingarreits ad nordan.

Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Radhusvido Kelduskoganr. 10, 12, 14, 16 og 18 (Utferda A)
eda fjolbylishis. Kelduskogar 10 a samareit (UtfaardaB) :
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,25

Fyrir utfeardu A skulu eftirfarandi skilmalar gilda:
L6ain ska nytt sem radhisa 66 fyrir fimm gafstagdar ibldir. HUsSO skal veraein has og
ibloarrisedafullar tvaer hagdir. POk skulu veraenfold righok, med pakhala1:4-1:2 fyrir
tveggjahaada ibudir, en um 1:1 (+/-) fyrir einnar heddar hiis med ibldarris.
Bilgeymdur, €f gert er rad fyrir peim, mega vera sambyggdar ibldarhtsum.
A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila

Fyrir Utfeardu B skulu eftirfarandi skilméalar gilda:

L6ain ska nytt sem fjdlbylishiisal 60 med allt ad 10 ibldum. HUsid sk veratvag hasdir
edatvaa hasdir med ibldarris.

A.mKk. tvag ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga.

Heimilt er ad hafakjdlaraundir hisi /hisum al6dinni, enda géi [6darhdfi til pessad
komafrarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Ekki er heimilt ad lakka grunnvatnsstddu |63arinnar nidur fyrir 1,8 m undir uppgefnum
golfkéta.

Foldi bifreidastasda ska uppfyllakréfur byggingareglugerdar um fjolda bilastasda, med
tiliti til stagrdar iblda, p.e. tvd stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt Saai &
hverjaibld minni en 80 m?. bar & skulu veraam.k. 2 stasdi sérstaklegagerd og merkt
fyrir hreyfihamlada. Gestabilastaadi skulu veraamk. 4tasins,

Ekki er gert rad fyrir bifreidageymdum alédinni, nema pagr séu sambyggdar ibldarhis /
hdsum.
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Skilaskd fullunnum uppdreti fyrir 168inamed 68rum gégnum, pegar ot er um
byggingarleyfi. Fragangur |63ar, med bifrei dastasgdum 16gdum varanlegu ditlagi,
kantsteinum, stéttum grasfltum og pléntun skal verahluti byggingarframkveandaog ska
verafullunni® vid lokalttekt.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

Parhusvid Litluskoganr. 1-3, 13-15 og 17-19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Gert er rdd fyrir parhlisum aeinni hasd, undir einféldu ris. bakhalli 1:4 — 1:2. Hasin skulu
sandaaudtast i byggingarreit. Mamisstefna samsida mérkum byggingarreits ad austan.
Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bilapr. ibia.

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 2, 4 og 6:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rad fyrir einbylishtisum atveimur hasdum, undir einféldu ris edabyggd i L- edaT-
form . Pakhdli 1:4—1:2 . Hisin skulu standanyrst og austast i byggingarreit. Megin
maaisstefna samsida morkum byggingarreits ad gotu.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pd adre nagr |68armdrkum en
1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vio Litluskéga 2, 4, 6, 10, 14 og 16:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,32

Gert er r&d fyrir einbylishlisum aeinni hasd med ibldarrisi og pakhdlaalt ad 1:1, eda
tveggja haada enbylishiisum undir einféldu risi, med pakhaladlt ad 1:4. Heimilt er ad hafa
kvigti ahlisum sem eru ein has og ibldarris. Husin skulu standaaustast | byggingarreit.
Megin mamisstefna sk veraannad hvort samsida gétu eda pvert agotu.

Litava hisaskd verai samraami vid gbda og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pé adre nagr |16darmdrkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

L&air fyrir atvinnu- verdunar- eda pjonustustar fsemi: Fagradalsbraut nr. 25:
Nytingar hlutfall 0,3- 0,35

Nyting

L6din eru aalud fyrir atvinnuhtsnaadi, p.e. hisneadi fyrir pjonustustarfsemi, verdun og adra
skyldastarfsemi. Ekki er heimilt ad byggjahus til annarra parfa pessari 166, né breyta
notkun hiiss a henni, nematil komi leyfi byggingaryfirvadda. Komaska fram i |68arumsokn
hvada starfsemi er &ormud alodinni. Nytingarhlutfal ska vera 0,3-0,35

Hlsager 6
Bygging alédinni ska veraein had. Vegghasd hiiss kd veradlt ad 4,5 m, madt fra

golfkétaog i skurdlinu synilegs paks og ystabordsveggjar.  bakhdli maveradlt ad 1:4. Sé
Sott um fravik fra pessum staardarmorkim i 16darumd okn, skulu fagd fyrir pvi skyr rok .
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Y stabyrdi veggjaska vera dr vidurkenndum, varanlegum og vidha dsvaenum efnum. Gera
ska grein fyrir litum, efnisvali og &ferd utanhissflata a byggingarteikningum. Litavai skal
hagad i samraami vid gédavenju par um og med peim hadti ad falli vel ad adliggjandi byggd.

Merkingar, skilti og 6nnur audkenni eru héd sampykki Umhverfisrdds Augtur-Hérads. Skilti
edaauglysingar megaekki verahluti a gafri byggingunni, burdarvirki eda
Utveggjaklaningu, og ekki verastaari ad samanlgdu flatarmdi en 10% Stearsta Utveggjar.
Stadsetning og fragangur fristandandi auglysinga, skilta, fanao.p.h. ska komafram&
|68aruppdradti og Gtlitsteikningum.

Byggingarskilmalar

Byggingar leyfi

Pegar 6t er um byggingarleyfi ska leggjafram adauppdradti skv. 18. gr. byggingar-
reglugerdar nr. 441/1998 og undirgreinahennar. Uppdradtir skulu veragerdir a pann hatt
sem reglugerd madir fyrir um og af adilamed par til baar rétindi og tryggingu, sbr.25. og 26.
gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Byggingarleyfi er gefid Gt pegar uppfylit er
skilyrdum 13. gr. byggingarreglugerdar.

Allar sidari byggingar sem reistar kunna ad verdainnan hverfising, hvort sem paa eru stakar
eda sambyggdar 6drum byggingum, svo sem grédurhus, sdlstofur o.p.h. skulu kynntar med
grenndarkynningu adur en afstada er tekin til byggingarl eyfisumsdknar.

Afstada og ger 0 bygaginga

A 168arbladi sem 16darhafi fagr vid Gthlutun er syndur byggingarreitur hverrar 163ar,
stadsetning lagna vid gétubrin, hadarkétar og adrar upplysinger til leidbeininger fyrir
hisbyggjendur og hénnudi.

Hus skulu &f peirri staard og gerd sem madt er fyrir um i skilmdum pessum og stadsett innan
byggingarreits. Midad er vid ystabord Utveggjar. Bilgeymdur er heimilt ad reisautan
byggingarreits, en po6 ekki negr 168armdrkum en 1,5 m, endauppfylli stadsetning peirraad
O0ru leyti &vaadi byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

Ekki er heimilt ad vikjafra uppgefnum hasdarktum eda fyrirmadum [6darblads, nemamed
leyfi byggingafulltria.

Kjdlaraer hemilt ad hafaundir hdisum, par sem pvi verdur vid komid vegna adstasdna.
Austur-Hérad er ekki skuldbundid ad §aum gafrennandi frarenndi frakjollurum.
Lodarhafaer skylt ad hlitafyrirmadum byggingarfulltriavardandi breytingar a
grunnvatnsstodu [6dar.

Framkvaandir

Lodarhafa er 6heimilt ad notaannad svasdi en hina Gthlutudu |68 medan a byggingar-
framkvaamdum stendur. Uppgroft sem ekki parf til jofnunar [66ar skal flytja burt &pann stad
sem byggingarfulltrii visar &

Lodarhafi skal gadapess, ad ekki g&fi hadtaaf framkvaamdum amedan paar tanda yfir, né
heldur af byggingarefni, vegnafoks, rykmengunar eda annarra Gpasginda, umfram pad sem
Ohjékvaamilegt makalla Telkningar og 6nnur gbgn um verkid ska hafatiltagkar ogtil synisa
byggingarstad. Byggingedtjori er doyrgur fyrir pvi, ad byggingarfulltriia sé gert abvart pegar
hverjum verké&fangaer lokid, vegna (ittekta og eftirlits. Oheimilt er ad takabyggingu i notkun
eda hluta hennar, &n sampykkis byggingarfulltria.

Oheimilt er ad hafa & ibldarl 6dum tengivagna, gama, vinnusklra eda pesshéttar, nema
naudsyn krefji vegnatimabundinnaframkvaamda, og pa adeins ad Umhverfigdd heimili pad
hverju sinni.

Verkhradi
Lédarhafaer skylt ad ljukaad fullu fragangi hiss og 16dar. Tilskilid er a0 160ir su raktadar,
bifrei dastaadi 1690 bundnu ditlagi og ad fragangur ad 6dru leyti & vandadur.
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Lodarhafi skal saekjaum byggingarleyfi og leggjafram naudsynleg gogn i pvi sambandi i
Sidasta sidastalagi 8 ménudum eftir |6dardthlutun. Ad 6rum kosti er heimilt ad afturkala
|63arveitinguna, skv. byggingarreglugerd og Uthlutunarregiur.

Bygging skd verafokheld innan tveggjaarafra tthlutunardegi 16dar. Byggingarfram-
kvaamdum skal ad 6dru leyti haldid &ram med edlilegum hrada. L66 skd jafnaog koma
jarovegsyfirbordi i endanlegt horf innan tveggjaarafrapvi ad hlser tekid i notkun.

Pegar smidi huiss og fragangi 163ar er [okid ska byggingarstjori eda hliseigandi Gska eftir
lokaittekt byggingarfulltria. Einnig geta Utgefendur abyrgdartryggingahonnuda og
byggingarstjorakrafist okalittektar. Vidstaddir lokalttekt skulu auk byggingarfulltriaog
dokkvilidsstjora, verabyggingarstjéri og peir ionmeistarar og hdnnudir sem pess skaeda
eru til pess bodadir ad kréfu byggingarfulltriia. | lokalittekt skal m.a. taka (it pexiti er varda
adgengi. (§a nanar gr. 53. i byggingarreglugerd)

Vidurlég.

Um brot & skilmdum pessum ska farid med sama hadti og med brot & byggingarreglugerd
nr. 441/1998, sor. 11. kaflahennar.

Auk skilmdapessaraber |6darhafa, htnnudum og byggingarmeisturum ad hlita ékvasum
skipulags- og byggingarlaganr. 73/1997, lagaum brunavarnir og brunamd nr. 41/1992, svo
0g 6drum |6gum og reglugerdum eftir pvi semvid &

Sampykkt af Umhverfisradi Austur-Hérads 13. nbvember 2002

porhallur Palsson
skipulagsfulltrti Austur-Hérads
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AUSTAN PVERKLETTA - SKIPULAGS OG BYGGINGARSKILMALAR

Markmid skipulagsins og pessara skilméla er ad leggja grunn ad fogru og vel byggdu hverfi,
semveitir iblunum, & hvada aldri sempeir eru, hallt og fagurt umhverfi, sem er samtimistil
prydi fyrir begnn. Pess markmid nast ekki med skipulaginu einu, heldur mun rédast hversu
vel tekst til vid framkvaand pess, basddi af hélfu |6darhafanna og sveitarfélagsins.
A svadinu eru 16air fyrir allar fiorar hofudgerdir ibldarhlsnadis, einbylishis, radhus,
parhis og fidlbyli. Med pvi er stefnt ad alhlida samsetningu hinna veantanlegu ibla. A
auki naa skipulagid ¥fir tvaer [6air til atvinnustarfsemi, sem snilia (t ad adal gétu Egilsstada.

Letast verdur vio ad na fram "fjdlbreytni med helldarsvip” & svainu 6llu, med pvi ad
sanraama vissa eginleka i annars sakbyggdum hisum, par sem smekkvis og
skdpunargledi hvers og eins fag ad njdta sin. Jafnvasgi milli heildarsvips og fjolbreytileika
ragdst af pvi hvernig ad byggingu svagdisins verdur sadid og hversu gott samstarf einstakir
hasbyggjendur og byggingaryfirvold eiga.

Sdilmélar pessir eru almennir og til leidbeiningar. Oll his, gerd peirra og Gtlit, skulu ad
auki vera i samraami vid gildandi 16g, reglugerdir og stadla. Skrifstofa Umhverfissvids
Austur-Hérads skal vera hlsbyggjendum og |6darhéfum til leidbeiningar vid undirblning
framkveanda. Byggingarfulltrii og skipulagsfulltrii gefa nanari fyrirmedi um nytingu, gerd
og Utlit einstakra bygginga, eftir pvi sem byggingarleyfiserindi berast.

Silmédlarnir na til hiuta svadisns austan bverkletta, p.e. peirra 16da vid goéturnar

Litluskdga og Kelduskdga sem getid er i skilmdlum pesum Fyrir adrar 168ir vid
aournefndar gotur gilda eldri skilmélar sem sampykktir voru af Bagarstjérn 20.6.2000.

Skipulagsskilmalar

Fjolbyli vio Keduskoga 1-3:
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,35

Gert er réd fyrir fjolbyli &16dinni. [budir skulu ekki verafaari en 18 og ekki fleiri en 28,
A.m.k. fjérar ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga

Heimilt er ad byggja (A) eitt hiseda (B) tvo alédinni. Skal umsakjandi um [6dinavelja
annan hvorn kostinn. 1 badum tilfellum er 168in og mannvirki &henni Gskipt og sameiginley
6llum ibidum &henni.

Vid utfaardu A er heimilt ad byggjaad lagmarki 5 og ad hdmarki 7 iblidarhasir 416ainni.
Mestaleyfilega hasd byggingar er 23 m yfir gdlfkotajardhasdar.

Vid Utfaar du B er heimilt ad byggjaad |lagmarki fjérar og ad hamarki 5 ibldarhadir Mesta
leyfilega hasd byggingar e 17,5 m yfir golfkétajarchedar.

Heimilt er ad hafakjalaraundir his / hisum alédinni, endagé [68arhdfi til pessad koma
frarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Foldi bifreidastaada skal midavio tvo stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt saadi &
hverjaibid minni en 80 m2. bar a skulu am.k. 4 bilastasdi verafyrir hreyfinamladaog
sarmerkt. Auk ofangreindra bifrei dastasda skulu vera &l6dinni am.k. 8 gestastaedi

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.
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Einbyli vio Kelduskéga 5 og 7
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Lédirnar eru i brekku méti nordri, og pvi er gert er rad fyrir einbylishisum ad hlutatil &
tveimur hagdum, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form. pakhali 1:4—1:2. Hisin
skulu standanyrst edaaustast i byggingarreit. Megin meaisstefna samsida mérkum
byggingarreits ad nordan.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er megaverahluti af hisinu, einnig er heimilt ad reisapaar utan byggingarreits,
en pd ddrel nea |6darmorkum en

1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 17 og 19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rdd fyrir einbylishlisum aeinni haed, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form.
pakhalli 1:4 —1:2. HUsin skulu standa nyrst eda austast i byggingarreit. Megin mamisstefna
samsida morkum byggingarreits ad nordan.

Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Radhusvido Kelduskoganr. 10, 12, 14, 16 og 18 (Utferda A)
eda fjolbylishis. Kelduskogar 10 a samareit (UtfaardaB) :
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,25

Fyrir utfeardu A skulu eftirfarandi skilmalar gilda:
L6ain ska nytt sem radhisa 66 fyrir fimm gafstagdar ibldir. HUsSO skal veraein has og
ibloarrisedafullar tvaer hagdir. POk skulu veraenfold righok, med pakhala1:4-1:2 fyrir
tveggjahaada ibudir, en um 1:1 (+/-) fyrir einnar heddar hiis med ibldarris.
Bilgeymdur, €f gert er rad fyrir peim, mega vera sambyggdar ibldarhtsum.
A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila

Fyrir Utfeardu B skulu eftirfarandi skilméalar gilda:

L6ain ska nytt sem fjdlbylishiisal 60 med allt ad 10 ibldum. HUsid sk veratvag hasdir
edatvaa hasdir med ibldarris.

A.mKk. tvag ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga.

Heimilt er ad hafakjdlaraundir hisi /hisum al6dinni, enda géi [6darhdfi til pessad
komafrarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Ekki er heimilt ad lakka grunnvatnsstddu |63arinnar nidur fyrir 1,8 m undir uppgefnum
golfkéta.

Foldi bifreidastasda ska uppfyllakréfur byggingareglugerdar um fjolda bilastasda, med
tiliti til stagrdar iblda, p.e. tvd stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt Saai &
hverjaibld minni en 80 m?. bar & skulu veraam.k. 2 stasdi sérstaklegagerd og merkt
fyrir hreyfihamlada. Gestabilastaadi skulu veraamk. 4tasins,

Ekki er gert rad fyrir bifreidageymdum alédinni, nema pagr séu sambyggdar ibldarhis /
hdsum.
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Skilaskd fullunnum uppdreti fyrir 168inamed 68rum gégnum, pegar ot er um
byggingarleyfi. Fragangur |63ar, med bifrei dastasgdum 16gdum varanlegu ditlagi,
kantsteinum, stéttum grasfltum og pléntun skal verahluti byggingarframkveandaog ska
verafullunni® vid lokalttekt.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

Parhusvid Litluskoganr. 1-3, 13-15 og 17-19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Gert er rdd fyrir parhlisum aeinni hasd, undir einféldu ris. bakhalli 1:4 — 1:2. Hasin skulu
sandaaudtast i byggingarreit. Mamisstefna samsida mérkum byggingarreits ad austan.
Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bilapr. ibia.

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 2, 4 og 6:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rad fyrir einbylishtisum atveimur hasdum, undir einféldu ris edabyggd i L- edaT-
form . Pakhdli 1:4—1:2 . Hisin skulu standanyrst og austast i byggingarreit. Megin
maaisstefna samsida morkum byggingarreits ad gotu.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pd adre nagr |68armdrkum en
1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vio Litluskéga 2, 4, 6, 10, 14 og 16:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,32

Gert er r&d fyrir einbylishlisum aeinni hasd med ibldarrisi og pakhdlaalt ad 1:1, eda
tveggja haada enbylishiisum undir einféldu risi, med pakhaladlt ad 1:4. Heimilt er ad hafa
kvigti ahlisum sem eru ein has og ibldarris. Husin skulu standaaustast | byggingarreit.
Megin mamisstefna sk veraannad hvort samsida gétu eda pvert agotu.

Litava hisaskd verai samraami vid gbda og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pé adre nagr |16darmdrkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

L&air fyrir atvinnu- verdunar- eda pjonustustar fsemi: Fagradalsbraut nr. 25:
Nytingar hlutfall 0,3- 0,35

Nyting

L6din eru aalud fyrir atvinnuhtsnaadi, p.e. hisneadi fyrir pjonustustarfsemi, verdun og adra
skyldastarfsemi. Ekki er heimilt ad byggjahus til annarra parfa pessari 166, né breyta
notkun hiiss a henni, nematil komi leyfi byggingaryfirvadda. Komaska fram i |68arumsokn
hvada starfsemi er &ormud alodinni. Nytingarhlutfal ska vera 0,3-0,35

Hlsager 6
Bygging alédinni ska veraein had. Vegghasd hiiss kd veradlt ad 4,5 m, madt fra

golfkétaog i skurdlinu synilegs paks og ystabordsveggjar.  bakhdli maveradlt ad 1:4. Sé
Sott um fravik fra pessum staardarmorkim i 16darumd okn, skulu fagd fyrir pvi skyr rok .
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AUSTAN PVERKLETTA - SKIPULAGS OG BYGGINGARSKILMALAR

Y stabyrdi veggjaska vera dr vidurkenndum, varanlegum og vidha dsvaenum efnum. Gera
ska grein fyrir litum, efnisvali og &ferd utanhissflata a byggingarteikningum. Litavai skal
hagad i samraami vid gédavenju par um og med peim hadti ad falli vel ad adliggjandi byggd.

Merkingar, skilti og 6nnur audkenni eru héd sampykki Umhverfisrdds Augtur-Hérads. Skilti
edaauglysingar megaekki verahluti a gafri byggingunni, burdarvirki eda
Utveggjaklaningu, og ekki verastaari ad samanlgdu flatarmdi en 10% Stearsta Utveggjar.
Stadsetning og fragangur fristandandi auglysinga, skilta, fanao.p.h. ska komafram&
|68aruppdradti og Gtlitsteikningum.

Byggingarskilmalar

Byggingar leyfi

Pegar 6t er um byggingarleyfi ska leggjafram adauppdradti skv. 18. gr. byggingar-
reglugerdar nr. 441/1998 og undirgreinahennar. Uppdradtir skulu veragerdir a pann hatt
sem reglugerd madir fyrir um og af adilamed par til baar rétindi og tryggingu, sbr.25. og 26.
gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Byggingarleyfi er gefid Gt pegar uppfylit er
skilyrdum 13. gr. byggingarreglugerdar.

Allar sidari byggingar sem reistar kunna ad verdainnan hverfising, hvort sem paa eru stakar
eda sambyggdar 6drum byggingum, svo sem grédurhus, sdlstofur o.p.h. skulu kynntar med
grenndarkynningu adur en afstada er tekin til byggingarl eyfisumsdknar.

Afstada og ger 0 bygaginga

A 168arbladi sem 16darhafi fagr vid Gthlutun er syndur byggingarreitur hverrar 163ar,
stadsetning lagna vid gétubrin, hadarkétar og adrar upplysinger til leidbeininger fyrir
hisbyggjendur og hénnudi.

Hus skulu &f peirri staard og gerd sem madt er fyrir um i skilmdum pessum og stadsett innan
byggingarreits. Midad er vid ystabord Utveggjar. Bilgeymdur er heimilt ad reisautan
byggingarreits, en po6 ekki negr 168armdrkum en 1,5 m, endauppfylli stadsetning peirraad
O0ru leyti &vaadi byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

Ekki er heimilt ad vikjafra uppgefnum hasdarktum eda fyrirmadum [6darblads, nemamed
leyfi byggingafulltria.

Kjdlaraer hemilt ad hafaundir hdisum, par sem pvi verdur vid komid vegna adstasdna.
Austur-Hérad er ekki skuldbundid ad §aum gafrennandi frarenndi frakjollurum.
Lodarhafaer skylt ad hlitafyrirmadum byggingarfulltriavardandi breytingar a
grunnvatnsstodu [6dar.

Framkvaandir

Lodarhafa er 6heimilt ad notaannad svasdi en hina Gthlutudu |68 medan a byggingar-
framkvaamdum stendur. Uppgroft sem ekki parf til jofnunar [66ar skal flytja burt &pann stad
sem byggingarfulltrii visar &

Lodarhafi skal gadapess, ad ekki g&fi hadtaaf framkvaamdum amedan paar tanda yfir, né
heldur af byggingarefni, vegnafoks, rykmengunar eda annarra Gpasginda, umfram pad sem
Ohjékvaamilegt makalla Telkningar og 6nnur gbgn um verkid ska hafatiltagkar ogtil synisa
byggingarstad. Byggingedtjori er doyrgur fyrir pvi, ad byggingarfulltriia sé gert abvart pegar
hverjum verké&fangaer lokid, vegna (ittekta og eftirlits. Oheimilt er ad takabyggingu i notkun
eda hluta hennar, &n sampykkis byggingarfulltria.

Oheimilt er ad hafa & ibldarl 6dum tengivagna, gama, vinnusklra eda pesshéttar, nema
naudsyn krefji vegnatimabundinnaframkvaamda, og pa adeins ad Umhverfigdd heimili pad
hverju sinni.

Verkhradi
Lédarhafaer skylt ad ljukaad fullu fragangi hiss og 16dar. Tilskilid er a0 160ir su raktadar,
bifrei dastaadi 1690 bundnu ditlagi og ad fragangur ad 6dru leyti & vandadur.
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Lodarhafi skal saekjaum byggingarleyfi og leggjafram naudsynleg gogn i pvi sambandi i
Sidasta sidastalagi 8 ménudum eftir |6dardthlutun. Ad 6rum kosti er heimilt ad afturkala
|63arveitinguna, skv. byggingarreglugerd og Uthlutunarregiur.

Bygging skd verafokheld innan tveggjaarafra tthlutunardegi 16dar. Byggingarfram-
kvaamdum skal ad 6dru leyti haldid &ram med edlilegum hrada. L66 skd jafnaog koma
jarovegsyfirbordi i endanlegt horf innan tveggjaarafrapvi ad hlser tekid i notkun.

Pegar smidi huiss og fragangi 163ar er [okid ska byggingarstjori eda hliseigandi Gska eftir
lokaittekt byggingarfulltria. Einnig geta Utgefendur abyrgdartryggingahonnuda og
byggingarstjorakrafist okalittektar. Vidstaddir lokalttekt skulu auk byggingarfulltriaog
dokkvilidsstjora, verabyggingarstjéri og peir ionmeistarar og hdnnudir sem pess skaeda
eru til pess bodadir ad kréfu byggingarfulltriia. | lokalittekt skal m.a. taka (it pexiti er varda
adgengi. (§a nanar gr. 53. i byggingarreglugerd)

Vidurlég.

Um brot & skilmdum pessum ska farid med sama hadti og med brot & byggingarreglugerd
nr. 441/1998, sor. 11. kaflahennar.

Auk skilmdapessaraber |6darhafa, htnnudum og byggingarmeisturum ad hlita ékvasum
skipulags- og byggingarlaganr. 73/1997, lagaum brunavarnir og brunamd nr. 41/1992, svo
0g 6drum |6gum og reglugerdum eftir pvi semvid &

Sampykkt af Umhverfisradi Austur-Hérads 13. nbvember 2002

porhallur Palsson
skipulagsfulltrti Austur-Hérads
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Markmid skipulagsins og pessara skilméla er ad leggja grunn ad fogru og vel byggdu hverfi,
semveitir iblunum, & hvada aldri sempeir eru, hallt og fagurt umhverfi, sem er samtimistil
prydi fyrir begnn. Pess markmid nast ekki med skipulaginu einu, heldur mun rédast hversu
vel tekst til vid framkvaand pess, basddi af hélfu |6darhafanna og sveitarfélagsins.
A svadinu eru 16air fyrir allar fiorar hofudgerdir ibldarhlsnadis, einbylishis, radhus,
parhis og fidlbyli. Med pvi er stefnt ad alhlida samsetningu hinna veantanlegu ibla. A
auki naa skipulagid ¥fir tvaer [6air til atvinnustarfsemi, sem snilia (t ad adal gétu Egilsstada.

Letast verdur vio ad na fram "fjdlbreytni med helldarsvip” & svainu 6llu, med pvi ad
sanraama vissa eginleka i annars sakbyggdum hisum, par sem smekkvis og
skdpunargledi hvers og eins fag ad njdta sin. Jafnvasgi milli heildarsvips og fjolbreytileika
ragdst af pvi hvernig ad byggingu svagdisins verdur sadid og hversu gott samstarf einstakir
hasbyggjendur og byggingaryfirvold eiga.

Sdilmélar pessir eru almennir og til leidbeiningar. Oll his, gerd peirra og Gtlit, skulu ad
auki vera i samraami vid gildandi 16g, reglugerdir og stadla. Skrifstofa Umhverfissvids
Austur-Hérads skal vera hlsbyggjendum og |6darhéfum til leidbeiningar vid undirblning
framkveanda. Byggingarfulltrii og skipulagsfulltrii gefa nanari fyrirmedi um nytingu, gerd
og Utlit einstakra bygginga, eftir pvi sem byggingarleyfiserindi berast.

Silmédlarnir na til hiuta svadisns austan bverkletta, p.e. peirra 16da vid goéturnar

Litluskdga og Kelduskdga sem getid er i skilmdlum pesum Fyrir adrar 168ir vid
aournefndar gotur gilda eldri skilmélar sem sampykktir voru af Bagarstjérn 20.6.2000.

Skipulagsskilmalar

Fjolbyli vio Keduskoga 1-3:
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,35

Gert er réd fyrir fjolbyli &16dinni. [budir skulu ekki verafaari en 18 og ekki fleiri en 28,
A.m.k. fjérar ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga

Heimilt er ad byggja (A) eitt hiseda (B) tvo alédinni. Skal umsakjandi um [6dinavelja
annan hvorn kostinn. 1 badum tilfellum er 168in og mannvirki &henni Gskipt og sameiginley
6llum ibidum &henni.

Vid utfaardu A er heimilt ad byggjaad lagmarki 5 og ad hdmarki 7 iblidarhasir 416ainni.
Mestaleyfilega hasd byggingar er 23 m yfir gdlfkotajardhasdar.

Vid Utfaar du B er heimilt ad byggjaad |lagmarki fjérar og ad hamarki 5 ibldarhadir Mesta
leyfilega hasd byggingar e 17,5 m yfir golfkétajarchedar.

Heimilt er ad hafakjalaraundir his / hisum alédinni, endagé [68arhdfi til pessad koma
frarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Foldi bifreidastaada skal midavio tvo stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt saadi &
hverjaibid minni en 80 m2. bar a skulu am.k. 4 bilastasdi verafyrir hreyfinamladaog
sarmerkt. Auk ofangreindra bifrei dastasda skulu vera &l6dinni am.k. 8 gestastaedi

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.
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Einbyli vio Kelduskéga 5 og 7
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Lédirnar eru i brekku méti nordri, og pvi er gert er rad fyrir einbylishisum ad hlutatil &
tveimur hagdum, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form. pakhali 1:4—1:2. Hisin
skulu standanyrst edaaustast i byggingarreit. Megin meaisstefna samsida mérkum
byggingarreits ad nordan.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er megaverahluti af hisinu, einnig er heimilt ad reisapaar utan byggingarreits,
en pd ddrel nea |6darmorkum en

1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 17 og 19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rdd fyrir einbylishlisum aeinni haed, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form.
pakhalli 1:4 —1:2. HUsin skulu standa nyrst eda austast i byggingarreit. Megin mamisstefna
samsida morkum byggingarreits ad nordan.

Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Radhusvido Kelduskoganr. 10, 12, 14, 16 og 18 (Utferda A)
eda fjolbylishis. Kelduskogar 10 a samareit (UtfaardaB) :
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,25

Fyrir utfeardu A skulu eftirfarandi skilmalar gilda:
L6ain ska nytt sem radhisa 66 fyrir fimm gafstagdar ibldir. HUsSO skal veraein has og
ibloarrisedafullar tvaer hagdir. POk skulu veraenfold righok, med pakhala1:4-1:2 fyrir
tveggjahaada ibudir, en um 1:1 (+/-) fyrir einnar heddar hiis med ibldarris.
Bilgeymdur, €f gert er rad fyrir peim, mega vera sambyggdar ibldarhtsum.
A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila

Fyrir Utfeardu B skulu eftirfarandi skilméalar gilda:

L6ain ska nytt sem fjdlbylishiisal 60 med allt ad 10 ibldum. HUsid sk veratvag hasdir
edatvaa hasdir med ibldarris.

A.mKk. tvag ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga.

Heimilt er ad hafakjdlaraundir hisi /hisum al6dinni, enda géi [6darhdfi til pessad
komafrarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Ekki er heimilt ad lakka grunnvatnsstddu |63arinnar nidur fyrir 1,8 m undir uppgefnum
golfkéta.

Foldi bifreidastasda ska uppfyllakréfur byggingareglugerdar um fjolda bilastasda, med
tiliti til stagrdar iblda, p.e. tvd stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt Saai &
hverjaibld minni en 80 m?. bar & skulu veraam.k. 2 stasdi sérstaklegagerd og merkt
fyrir hreyfihamlada. Gestabilastaadi skulu veraamk. 4tasins,

Ekki er gert rad fyrir bifreidageymdum alédinni, nema pagr séu sambyggdar ibldarhis /
hdsum.
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Skilaskd fullunnum uppdreti fyrir 168inamed 68rum gégnum, pegar ot er um
byggingarleyfi. Fragangur |63ar, med bifrei dastasgdum 16gdum varanlegu ditlagi,
kantsteinum, stéttum grasfltum og pléntun skal verahluti byggingarframkveandaog ska
verafullunni® vid lokalttekt.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

Parhusvid Litluskoganr. 1-3, 13-15 og 17-19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Gert er rdd fyrir parhlisum aeinni hasd, undir einféldu ris. bakhalli 1:4 — 1:2. Hasin skulu
sandaaudtast i byggingarreit. Mamisstefna samsida mérkum byggingarreits ad austan.
Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bilapr. ibia.

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 2, 4 og 6:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rad fyrir einbylishtisum atveimur hasdum, undir einféldu ris edabyggd i L- edaT-
form . Pakhdli 1:4—1:2 . Hisin skulu standanyrst og austast i byggingarreit. Megin
maaisstefna samsida morkum byggingarreits ad gotu.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pd adre nagr |68armdrkum en
1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vio Litluskéga 2, 4, 6, 10, 14 og 16:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,32

Gert er r&d fyrir einbylishlisum aeinni hasd med ibldarrisi og pakhdlaalt ad 1:1, eda
tveggja haada enbylishiisum undir einféldu risi, med pakhaladlt ad 1:4. Heimilt er ad hafa
kvigti ahlisum sem eru ein has og ibldarris. Husin skulu standaaustast | byggingarreit.
Megin mamisstefna sk veraannad hvort samsida gétu eda pvert agotu.

Litava hisaskd verai samraami vid gbda og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pé adre nagr |16darmdrkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

L&air fyrir atvinnu- verdunar- eda pjonustustar fsemi: Fagradalsbraut nr. 25:
Nytingar hlutfall 0,3- 0,35

Nyting

L6din eru aalud fyrir atvinnuhtsnaadi, p.e. hisneadi fyrir pjonustustarfsemi, verdun og adra
skyldastarfsemi. Ekki er heimilt ad byggjahus til annarra parfa pessari 166, né breyta
notkun hiiss a henni, nematil komi leyfi byggingaryfirvadda. Komaska fram i |68arumsokn
hvada starfsemi er &ormud alodinni. Nytingarhlutfal ska vera 0,3-0,35

Hlsager 6
Bygging alédinni ska veraein had. Vegghasd hiiss kd veradlt ad 4,5 m, madt fra

golfkétaog i skurdlinu synilegs paks og ystabordsveggjar.  bakhdli maveradlt ad 1:4. Sé
Sott um fravik fra pessum staardarmorkim i 16darumd okn, skulu fagd fyrir pvi skyr rok .
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Y stabyrdi veggjaska vera dr vidurkenndum, varanlegum og vidha dsvaenum efnum. Gera
ska grein fyrir litum, efnisvali og &ferd utanhissflata a byggingarteikningum. Litavai skal
hagad i samraami vid gédavenju par um og med peim hadti ad falli vel ad adliggjandi byggd.

Merkingar, skilti og 6nnur audkenni eru héd sampykki Umhverfisrdds Augtur-Hérads. Skilti
edaauglysingar megaekki verahluti a gafri byggingunni, burdarvirki eda
Utveggjaklaningu, og ekki verastaari ad samanlgdu flatarmdi en 10% Stearsta Utveggjar.
Stadsetning og fragangur fristandandi auglysinga, skilta, fanao.p.h. ska komafram&
|68aruppdradti og Gtlitsteikningum.

Byggingarskilmalar

Byggingar leyfi

Pegar 6t er um byggingarleyfi ska leggjafram adauppdradti skv. 18. gr. byggingar-
reglugerdar nr. 441/1998 og undirgreinahennar. Uppdradtir skulu veragerdir a pann hatt
sem reglugerd madir fyrir um og af adilamed par til baar rétindi og tryggingu, sbr.25. og 26.
gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Byggingarleyfi er gefid Gt pegar uppfylit er
skilyrdum 13. gr. byggingarreglugerdar.

Allar sidari byggingar sem reistar kunna ad verdainnan hverfising, hvort sem paa eru stakar
eda sambyggdar 6drum byggingum, svo sem grédurhus, sdlstofur o.p.h. skulu kynntar med
grenndarkynningu adur en afstada er tekin til byggingarl eyfisumsdknar.

Afstada og ger 0 bygaginga

A 168arbladi sem 16darhafi fagr vid Gthlutun er syndur byggingarreitur hverrar 163ar,
stadsetning lagna vid gétubrin, hadarkétar og adrar upplysinger til leidbeininger fyrir
hisbyggjendur og hénnudi.

Hus skulu &f peirri staard og gerd sem madt er fyrir um i skilmdum pessum og stadsett innan
byggingarreits. Midad er vid ystabord Utveggjar. Bilgeymdur er heimilt ad reisautan
byggingarreits, en po6 ekki negr 168armdrkum en 1,5 m, endauppfylli stadsetning peirraad
O0ru leyti &vaadi byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

Ekki er heimilt ad vikjafra uppgefnum hasdarktum eda fyrirmadum [6darblads, nemamed
leyfi byggingafulltria.

Kjdlaraer hemilt ad hafaundir hdisum, par sem pvi verdur vid komid vegna adstasdna.
Austur-Hérad er ekki skuldbundid ad §aum gafrennandi frarenndi frakjollurum.
Lodarhafaer skylt ad hlitafyrirmadum byggingarfulltriavardandi breytingar a
grunnvatnsstodu [6dar.

Framkvaandir

Lodarhafa er 6heimilt ad notaannad svasdi en hina Gthlutudu |68 medan a byggingar-
framkvaamdum stendur. Uppgroft sem ekki parf til jofnunar [66ar skal flytja burt &pann stad
sem byggingarfulltrii visar &

Lodarhafi skal gadapess, ad ekki g&fi hadtaaf framkvaamdum amedan paar tanda yfir, né
heldur af byggingarefni, vegnafoks, rykmengunar eda annarra Gpasginda, umfram pad sem
Ohjékvaamilegt makalla Telkningar og 6nnur gbgn um verkid ska hafatiltagkar ogtil synisa
byggingarstad. Byggingedtjori er doyrgur fyrir pvi, ad byggingarfulltriia sé gert abvart pegar
hverjum verké&fangaer lokid, vegna (ittekta og eftirlits. Oheimilt er ad takabyggingu i notkun
eda hluta hennar, &n sampykkis byggingarfulltria.

Oheimilt er ad hafa & ibldarl 6dum tengivagna, gama, vinnusklra eda pesshéttar, nema
naudsyn krefji vegnatimabundinnaframkvaamda, og pa adeins ad Umhverfigdd heimili pad
hverju sinni.

Verkhradi
Lédarhafaer skylt ad ljukaad fullu fragangi hiss og 16dar. Tilskilid er a0 160ir su raktadar,
bifrei dastaadi 1690 bundnu ditlagi og ad fragangur ad 6dru leyti & vandadur.
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Lodarhafi skal saekjaum byggingarleyfi og leggjafram naudsynleg gogn i pvi sambandi i
Sidasta sidastalagi 8 ménudum eftir |6dardthlutun. Ad 6rum kosti er heimilt ad afturkala
|63arveitinguna, skv. byggingarreglugerd og Uthlutunarregiur.

Bygging skd verafokheld innan tveggjaarafra tthlutunardegi 16dar. Byggingarfram-
kvaamdum skal ad 6dru leyti haldid &ram med edlilegum hrada. L66 skd jafnaog koma
jarovegsyfirbordi i endanlegt horf innan tveggjaarafrapvi ad hlser tekid i notkun.

Pegar smidi huiss og fragangi 163ar er [okid ska byggingarstjori eda hliseigandi Gska eftir
lokaittekt byggingarfulltria. Einnig geta Utgefendur abyrgdartryggingahonnuda og
byggingarstjorakrafist okalittektar. Vidstaddir lokalttekt skulu auk byggingarfulltriaog
dokkvilidsstjora, verabyggingarstjéri og peir ionmeistarar og hdnnudir sem pess skaeda
eru til pess bodadir ad kréfu byggingarfulltriia. | lokalittekt skal m.a. taka (it pexiti er varda
adgengi. (§a nanar gr. 53. i byggingarreglugerd)

Vidurlég.

Um brot & skilmdum pessum ska farid med sama hadti og med brot & byggingarreglugerd
nr. 441/1998, sor. 11. kaflahennar.

Auk skilmdapessaraber |6darhafa, htnnudum og byggingarmeisturum ad hlita ékvasum
skipulags- og byggingarlaganr. 73/1997, lagaum brunavarnir og brunamd nr. 41/1992, svo
0g 6drum |6gum og reglugerdum eftir pvi semvid &

Sampykkt af Umhverfisradi Austur-Hérads 13. nbvember 2002

porhallur Palsson
skipulagsfulltrti Austur-Hérads
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Markmid skipulagsins og pessara skilméla er ad leggja grunn ad fogru og vel byggdu hverfi,
semveitir iblunum, & hvada aldri sempeir eru, hallt og fagurt umhverfi, sem er samtimistil
prydi fyrir begnn. Pess markmid nast ekki med skipulaginu einu, heldur mun rédast hversu
vel tekst til vid framkvaand pess, basddi af hélfu |6darhafanna og sveitarfélagsins.
A svadinu eru 16air fyrir allar fiorar hofudgerdir ibldarhlsnadis, einbylishis, radhus,
parhis og fidlbyli. Med pvi er stefnt ad alhlida samsetningu hinna veantanlegu ibla. A
auki naa skipulagid ¥fir tvaer [6air til atvinnustarfsemi, sem snilia (t ad adal gétu Egilsstada.

Letast verdur vio ad na fram "fjdlbreytni med helldarsvip” & svainu 6llu, med pvi ad
sanraama vissa eginleka i annars sakbyggdum hisum, par sem smekkvis og
skdpunargledi hvers og eins fag ad njdta sin. Jafnvasgi milli heildarsvips og fjolbreytileika
ragdst af pvi hvernig ad byggingu svagdisins verdur sadid og hversu gott samstarf einstakir
hasbyggjendur og byggingaryfirvold eiga.

Sdilmélar pessir eru almennir og til leidbeiningar. Oll his, gerd peirra og Gtlit, skulu ad
auki vera i samraami vid gildandi 16g, reglugerdir og stadla. Skrifstofa Umhverfissvids
Austur-Hérads skal vera hlsbyggjendum og |6darhéfum til leidbeiningar vid undirblning
framkveanda. Byggingarfulltrii og skipulagsfulltrii gefa nanari fyrirmedi um nytingu, gerd
og Utlit einstakra bygginga, eftir pvi sem byggingarleyfiserindi berast.

Silmédlarnir na til hiuta svadisns austan bverkletta, p.e. peirra 16da vid goéturnar

Litluskdga og Kelduskdga sem getid er i skilmdlum pesum Fyrir adrar 168ir vid
aournefndar gotur gilda eldri skilmélar sem sampykktir voru af Bagarstjérn 20.6.2000.

Skipulagsskilmalar

Fjolbyli vio Keduskoga 1-3:
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,35

Gert er réd fyrir fjolbyli &16dinni. [budir skulu ekki verafaari en 18 og ekki fleiri en 28,
A.m.k. fjérar ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga

Heimilt er ad byggja (A) eitt hiseda (B) tvo alédinni. Skal umsakjandi um [6dinavelja
annan hvorn kostinn. 1 badum tilfellum er 168in og mannvirki &henni Gskipt og sameiginley
6llum ibidum &henni.

Vid utfaardu A er heimilt ad byggjaad lagmarki 5 og ad hdmarki 7 iblidarhasir 416ainni.
Mestaleyfilega hasd byggingar er 23 m yfir gdlfkotajardhasdar.

Vid Utfaar du B er heimilt ad byggjaad |lagmarki fjérar og ad hamarki 5 ibldarhadir Mesta
leyfilega hasd byggingar e 17,5 m yfir golfkétajarchedar.

Heimilt er ad hafakjalaraundir his / hisum alédinni, endagé [68arhdfi til pessad koma
frarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Foldi bifreidastaada skal midavio tvo stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt saadi &
hverjaibid minni en 80 m2. bar a skulu am.k. 4 bilastasdi verafyrir hreyfinamladaog
sarmerkt. Auk ofangreindra bifrei dastasda skulu vera &l6dinni am.k. 8 gestastaedi

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.
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Einbyli vio Kelduskéga 5 og 7
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Lédirnar eru i brekku méti nordri, og pvi er gert er rad fyrir einbylishisum ad hlutatil &
tveimur hagdum, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form. pakhali 1:4—1:2. Hisin
skulu standanyrst edaaustast i byggingarreit. Megin meaisstefna samsida mérkum
byggingarreits ad nordan.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er megaverahluti af hisinu, einnig er heimilt ad reisapaar utan byggingarreits,
en pd ddrel nea |6darmorkum en

1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 17 og 19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rdd fyrir einbylishlisum aeinni haed, undir einfoldu ris edabyggd i L- eda T-form.
pakhalli 1:4 —1:2. HUsin skulu standa nyrst eda austast i byggingarreit. Megin mamisstefna
samsida morkum byggingarreits ad nordan.

Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Radhusvido Kelduskoganr. 10, 12, 14, 16 og 18 (Utferda A)
eda fjolbylishis. Kelduskogar 10 a samareit (UtfaardaB) :
Nytingar hlutfall 0,2 - 0,25

Fyrir utfeardu A skulu eftirfarandi skilmalar gilda:
L6ain ska nytt sem radhisa 66 fyrir fimm gafstagdar ibldir. HUsSO skal veraein has og
ibloarrisedafullar tvaer hagdir. POk skulu veraenfold righok, med pakhala1:4-1:2 fyrir
tveggjahaada ibudir, en um 1:1 (+/-) fyrir einnar heddar hiis med ibldarris.
Bilgeymdur, €f gert er rad fyrir peim, mega vera sambyggdar ibldarhtsum.
A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila

Fyrir Utfeardu B skulu eftirfarandi skilméalar gilda:

L6ain ska nytt sem fjdlbylishiisal 60 med allt ad 10 ibldum. HUsid sk veratvag hasdir
edatvaa hasdir med ibldarris.

A.mKk. tvag ibldir skulu verahannadar med parfir hreyfihamladrai huga.

Heimilt er ad hafakjdlaraundir hisi /hisum al6dinni, enda géi [6darhdfi til pessad
komafrarenndi frapeim i lagnakerfi sveitarfélagsins.

Ekki er heimilt ad lakka grunnvatnsstddu |63arinnar nidur fyrir 1,8 m undir uppgefnum
golfkéta.

Foldi bifreidastasda ska uppfyllakréfur byggingareglugerdar um fjolda bilastasda, med
tiliti til stagrdar iblda, p.e. tvd stadi fyrir dlar ibldir 80 m? og daari, en eitt Saai &
hverjaibld minni en 80 m?. bar & skulu veraam.k. 2 stasdi sérstaklegagerd og merkt
fyrir hreyfihamlada. Gestabilastaadi skulu veraamk. 4tasins,

Ekki er gert rad fyrir bifreidageymdum alédinni, nema pagr séu sambyggdar ibldarhis /
hdsum.
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Skilaskd fullunnum uppdreti fyrir 168inamed 68rum gégnum, pegar ot er um
byggingarleyfi. Fragangur |63ar, med bifrei dastasgdum 16gdum varanlegu ditlagi,
kantsteinum, stéttum grasfltum og pléntun skal verahluti byggingarframkveandaog ska
verafullunni® vid lokalttekt.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

Parhusvid Litluskoganr. 1-3, 13-15 og 17-19:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,25

Gert er rdd fyrir parhlisum aeinni hasd, undir einféldu ris. bakhalli 1:4 — 1:2. Hasin skulu
sandaaudtast i byggingarreit. Mamisstefna samsida mérkum byggingarreits ad austan.
Litava hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bilapr. ibia.

Bilageymdur er hemilt ad reisautan byggingarreits, en p6 ddre negr |6darmérkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

Einbyli vid K dduskéga 2, 4 og 6:
Nytingar hlutfall 0,16 - 025

Gert er rad fyrir einbylishtisum atveimur hasdum, undir einféldu ris edabyggd i L- edaT-
form . Pakhdli 1:4—1:2 . Hisin skulu standanyrst og austast i byggingarreit. Megin
maaisstefna samsida morkum byggingarreits ad gotu.

Litaval hisaskd verai samraami vid g6da og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu vera bifreidastagi fyrir tvo bila.

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pd adre nagr |68armdrkum en
1,5m, endasé gadt &kvasdai byggingarreglugerd.

Einbyli vio Litluskéga 2, 4, 6, 10, 14 og 16:
Nytingar hlutfall 0,16 - 0,32

Gert er r&d fyrir einbylishlisum aeinni hasd med ibldarrisi og pakhdlaalt ad 1:1, eda
tveggja haada enbylishiisum undir einféldu risi, med pakhaladlt ad 1:4. Heimilt er ad hafa
kvigti ahlisum sem eru ein has og ibldarris. Husin skulu standaaustast | byggingarreit.
Megin mamisstefna sk veraannad hvort samsida gétu eda pvert agotu.

Litava hisaskd verai samraami vid gbda og dmennavenju par um.

A hverri 168 skulu verabifreidastasdi fyrir tvo bila

Bilageymdur er heimilt ad reisa utan byggingarreits, en pé adre nagr |16darmdrkum en
15m, endasé gedt akvadai byggingarreglugerd.

L&air fyrir atvinnu- verdunar- eda pjonustustar fsemi: Fagradalsbraut nr. 25:
Nytingar hlutfall 0,3- 0,35

Nyting

L6din eru aalud fyrir atvinnuhtsnaadi, p.e. hisneadi fyrir pjonustustarfsemi, verdun og adra
skyldastarfsemi. Ekki er heimilt ad byggjahus til annarra parfa pessari 166, né breyta
notkun hiiss a henni, nematil komi leyfi byggingaryfirvadda. Komaska fram i |68arumsokn
hvada starfsemi er &ormud alodinni. Nytingarhlutfal ska vera 0,3-0,35

Hlsager 6
Bygging alédinni ska veraein had. Vegghasd hiiss kd veradlt ad 4,5 m, madt fra

golfkétaog i skurdlinu synilegs paks og ystabordsveggjar.  bakhdli maveradlt ad 1:4. Sé
Sott um fravik fra pessum staardarmorkim i 16darumd okn, skulu fagd fyrir pvi skyr rok .
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Y stabyrdi veggjaska vera dr vidurkenndum, varanlegum og vidha dsvaenum efnum. Gera
ska grein fyrir litum, efnisvali og &ferd utanhissflata a byggingarteikningum. Litavai skal
hagad i samraami vid gédavenju par um og med peim hadti ad falli vel ad adliggjandi byggd.

Merkingar, skilti og 6nnur audkenni eru héd sampykki Umhverfisrdds Augtur-Hérads. Skilti
edaauglysingar megaekki verahluti a gafri byggingunni, burdarvirki eda
Utveggjaklaningu, og ekki verastaari ad samanlgdu flatarmdi en 10% Stearsta Utveggjar.
Stadsetning og fragangur fristandandi auglysinga, skilta, fanao.p.h. ska komafram&
|68aruppdradti og Gtlitsteikningum.

Byggingarskilmalar

Byggingar leyfi

Pegar 6t er um byggingarleyfi ska leggjafram adauppdradti skv. 18. gr. byggingar-
reglugerdar nr. 441/1998 og undirgreinahennar. Uppdradtir skulu veragerdir a pann hatt
sem reglugerd madir fyrir um og af adilamed par til baar rétindi og tryggingu, sbr.25. og 26.
gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Byggingarleyfi er gefid Gt pegar uppfylit er
skilyrdum 13. gr. byggingarreglugerdar.

Allar sidari byggingar sem reistar kunna ad verdainnan hverfising, hvort sem paa eru stakar
eda sambyggdar 6drum byggingum, svo sem grédurhus, sdlstofur o.p.h. skulu kynntar med
grenndarkynningu adur en afstada er tekin til byggingarl eyfisumsdknar.

Afstada og ger 0 bygaginga

A 168arbladi sem 16darhafi fagr vid Gthlutun er syndur byggingarreitur hverrar 163ar,
stadsetning lagna vid gétubrin, hadarkétar og adrar upplysinger til leidbeininger fyrir
hisbyggjendur og hénnudi.

Hus skulu &f peirri staard og gerd sem madt er fyrir um i skilmdum pessum og stadsett innan
byggingarreits. Midad er vid ystabord Utveggjar. Bilgeymdur er heimilt ad reisautan
byggingarreits, en po6 ekki negr 168armdrkum en 1,5 m, endauppfylli stadsetning peirraad
O0ru leyti &vaadi byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

Ekki er heimilt ad vikjafra uppgefnum hasdarktum eda fyrirmadum [6darblads, nemamed
leyfi byggingafulltria.

Kjdlaraer hemilt ad hafaundir hdisum, par sem pvi verdur vid komid vegna adstasdna.
Austur-Hérad er ekki skuldbundid ad §aum gafrennandi frarenndi frakjollurum.
Lodarhafaer skylt ad hlitafyrirmadum byggingarfulltriavardandi breytingar a
grunnvatnsstodu [6dar.

Framkvaandir

Lodarhafa er 6heimilt ad notaannad svasdi en hina Gthlutudu |68 medan a byggingar-
framkvaamdum stendur. Uppgroft sem ekki parf til jofnunar [66ar skal flytja burt &pann stad
sem byggingarfulltrii visar &

Lodarhafi skal gadapess, ad ekki g&fi hadtaaf framkvaamdum amedan paar tanda yfir, né
heldur af byggingarefni, vegnafoks, rykmengunar eda annarra Gpasginda, umfram pad sem
Ohjékvaamilegt makalla Telkningar og 6nnur gbgn um verkid ska hafatiltagkar ogtil synisa
byggingarstad. Byggingedtjori er doyrgur fyrir pvi, ad byggingarfulltriia sé gert abvart pegar
hverjum verké&fangaer lokid, vegna (ittekta og eftirlits. Oheimilt er ad takabyggingu i notkun
eda hluta hennar, &n sampykkis byggingarfulltria.

Oheimilt er ad hafa & ibldarl 6dum tengivagna, gama, vinnusklra eda pesshéttar, nema
naudsyn krefji vegnatimabundinnaframkvaamda, og pa adeins ad Umhverfigdd heimili pad
hverju sinni.

Verkhradi
Lédarhafaer skylt ad ljukaad fullu fragangi hiss og 16dar. Tilskilid er a0 160ir su raktadar,
bifrei dastaadi 1690 bundnu ditlagi og ad fragangur ad 6dru leyti & vandadur.
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Lodarhafi skal saekjaum byggingarleyfi og leggjafram naudsynleg gogn i pvi sambandi i
Sidasta sidastalagi 8 ménudum eftir |6dardthlutun. Ad 6rum kosti er heimilt ad afturkala
|63arveitinguna, skv. byggingarreglugerd og Uthlutunarregiur.

Bygging skd verafokheld innan tveggjaarafra tthlutunardegi 16dar. Byggingarfram-
kvaamdum skal ad 6dru leyti haldid &ram med edlilegum hrada. L66 skd jafnaog koma
jarovegsyfirbordi i endanlegt horf innan tveggjaarafrapvi ad hlser tekid i notkun.

Pegar smidi huiss og fragangi 163ar er [okid ska byggingarstjori eda hliseigandi Gska eftir
lokaittekt byggingarfulltria. Einnig geta Utgefendur abyrgdartryggingahonnuda og
byggingarstjorakrafist okalittektar. Vidstaddir lokalttekt skulu auk byggingarfulltriaog
dokkvilidsstjora, verabyggingarstjéri og peir ionmeistarar og hdnnudir sem pess skaeda
eru til pess bodadir ad kréfu byggingarfulltriia. | lokalittekt skal m.a. taka (it pexiti er varda
adgengi. (§a nanar gr. 53. i byggingarreglugerd)

Vidurlég.

Um brot & skilmdum pessum ska farid med sama hadti og med brot & byggingarreglugerd
nr. 441/1998, sor. 11. kaflahennar.

Auk skilmdapessaraber |6darhafa, htnnudum og byggingarmeisturum ad hlita ékvasum
skipulags- og byggingarlaganr. 73/1997, lagaum brunavarnir og brunamd nr. 41/1992, svo
0g 6drum |6gum og reglugerdum eftir pvi semvid &

Sampykkt af Umhverfisradi Austur-Hérads 13. nbvember 2002

porhallur Palsson
skipulagsfulltrti Austur-Hérads
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