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H
luti af aðalskipulagi Fljótsdalshéraðs 2008 - 2028    Sveitarfélagsuppdráttur A

A
ðalskipulag:

D
eiliskipulag þetta tekur m

ið af aðalskipulagi Fljótsdalshéraðs 2008 - 2028,
S

veitarfélagsuppdræ
tti A.

A
ðstæ

ður:
B

orgarfjarðarvegur (Þ
jóðvegur 94) skiptir jörðinni H

leinargarður upp í H
leinargarð I

og II.  D
eiliskipulagssvæ

ðið er vestan við B
orgarfjarðarveg, nánar tiltekið innan

H
leinargarðs II.  Tvö stöðuvötn eru fyrir m

iðjum
 jaðri  svæ

ðisns að vestanverðu.
H

leinargarður I liggur austan við  B
orgarfjarðarveg og vestan við G

ilsá.  Þar
stendur íbúðarhús ásam

t útihúsum
.  Ö

ll hús á jörðinni eru steinsteypt.

Fornm
injaskráning hefur verið gerð á skipulagssvæ

ðinu og reyndist aðeins ein rúst
á skipulagssvæ

ðinu, nánar tiltekið á reit "A
".  R

ústin er utan byggingarreita. Sjá
fornleifaskráningu.
G

ildissvið:
S

kilm
álar þessir gilda fyrir það svæ

ði sem
 afm

arkað er m
eð þykkri gulri punktalínu

á uppdræ
ttinum

.
E

ignarhald:
Lóðir eru séreignalóðir.
A

lm
ennt:

D
eiliskipulagssvæ

ðið er um
 300 hektarar að stæ

rð og er afm
arkað á uppdræ

tti
m

eð  þykkri gulri punktalínu.   S
væ

ðinu er skipt upp í 4 reiti (A-D
) sem

 eru
afm

arkaðir m
eð blárri brotalínu.  Á

 reit "A
" verða 20 lóðir, á reit "B" verða 25 lóðir,

á reit "C
" verða 26 lóðir og á reit "D

" verða 18  lóðir.  Alls verða 89 frístundalóðir á
skipulagssvæ

ðinu.

Á
fangaskipting:

Til að stuðla að sam
hangandi og hagkvæ

m
ri uppbyggingu skal áfangaskipta

uppbyggingu svæ
ðisins þannig að einn reitur verði byggður upp í einu og ekki farið

af stað í uppbyggingu næ
sta reits fyrr en byggt hefur verið á 65%

 lóða fyrri reits og
svo koll af kolli.

B
yggingareitir:

H
ús skulu að öllu leyti standa innan byggingarreita.

H
úsagerðir:

G
ert er ráð fyrir að byggð verði einnar hæ

ðar frístundahús, en heim
ilt er að bæ

ta
við svefnlofti  og kjallara.  E

innig er heim
ilt að byggja gestahús og skem

m
ur á

lóðunum
, enda fari nýtingarhlutfall ekki yfir 0,03.  G

estahús skulu þó aldrei vera
stæ

rri en 100m
² og skem

m
ur aldrei stæ

rri en 150m
².  Skipulagið setur þau skilyrði

hvað húsagerðir, efni og liti varðar að hús á sérhverri lóð m
yndi eina hönnunarlega

heild og falli vel í landið.  Ö
ll hönnun húsa og frágangur á svæ

ðinu skal vera
vandaður.  Á

 aðaluppdrátttum
 skal gera grein  fyrir byggingarefnum

, sem
 og litum

utanhúss.  H
ám

arkshæ
ð húsa er 6m

 og skal m
iða við land utan við hús.  Stallist

hús í landi skal m
iða hám

arkshæ
ð út frá hverjum

 stalli.  Þegar hús er m
eð kjallara

sem
 að einhverju leiti stendur upp úr jörðinni skal m

iða hám
arkshæ

ð húss ((6m
) út

frá landi þar sem
 það kem

ur að kjallaravegg.
G

irðingar og Lóðafrágangur:
S

am
kom

ulag skal vera á m
illi eigenda aðliggjandi lóða um

 frágang og uppsetningu
girðinga á viðkom

andi lóðam
örkum

.  Þ
æ

r girðingar skulu vera einfaldar
netgirððingar.  E

ngar takm
arkanir eru settar um

 val á plöntum
 til gróðursetningar

innan reitanna (A
-D

), né um
 aðrar m

inniháttar fram
kvæ

m
dir sem

 fylgt geta
tóm

stundum
 og útiveru.

G
önguleiðir:

E
ngar afm

arkaðar gönguleiðir verða á svæ
ðinu.

V
eghelgunarsvæ

ði:
V

eghelgunarsvæ
ði B

orgarfjarðarvegar næ
r 30 m

 frá m
iðlínu vegar. Þar skal land

vera óhreyft frá því sem
 nú er.  G

róðursetning trjáa er óheim
il á

veghelgunarsvæ
ðinu.

N
úverandi hús:

E
ngin hús eru innan skipulagssvæ

ðisins.
B

ílastæ
ði:

B
ílastæ

ði verða staðsett að vali lóðahafa.
V

eitur:
S

am
eiginleg fráveita eða fráveitur skulu vera fyrir sum

arhúsasvæ
ðið.  Á

skipulagsuppdræ
tti kom

i fram
 staðsetning sam

eiginlegra rotþróa/sitrulagna eða
hreinsivirkja.  M

eðan svæ
ðið er í byggingu er hæ

gt að heim
ila að rotþræ

r m
eð

siturbeðum
 verði settar niður við staka bústaði í sam

ræ
m

i við reglur þar um
.

Fráveitulagnir til bráðabirgða skulu þó þannig lagðar að auðvelt verði að tengja
þæ

r inn á sam
veituna þegar sum

arhúsum
 fjölgar í hverfinu.  Lóðarhafar m

unu
sjálfir bera kostnað af tengingu inn á stofnlagnir.
N

ánari upplýsingar um
 fyrirkom

ulag fráveitukerfa m
á finna í bæ

klingi frá
U

m
hverfisstofnun um

 rotþræ
r sitrulagnir.

N
eysluvatnsveita fyrir frístundabyggð þarf að uppfylla skilyrði reglugerðar nr.

536/2001 um
 neysluvatn og hafa starfsleyfi.  Þ

egar vatnsleit hefur farið fram
verður vatnsverndunarsvæ

ði um
 vatnsveituna (brunn- grannsvæ

ði)skilgreint og
brunnsvæ

ðið afgirt.  D
eiliskipulag þetta og m

örk þess kunna því að breytast þegar
vatnsleit hefur farið fram

.  S
tofnlagnir verða í götukanti og liggja stútar frá þeim

 inn
að lóðarm

örkum
. Lóðarhafar m

unu sjálfir bera kostnað af tengingu inn á
stofnlagnir.  Ó

heim
ilt er að gefa út byggingarleyfi fyrr en vatn hefur fundist og

vatnsverndunarsvæ
ði verið skilgreint.

S
orp:

S
orp verður losað í sorpgám

a sveitarfélagsins sem
 eru staðsettir utan svæ

ðisins.


