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0.1

BREYTINGAR A SKILMALUM

Breytingar
Verdi breytingar a skilmalum pessum verdur breytinganna getid hér.

Fyrsta Utgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, neesta Gtgafa sem gefin er Gt
samhlida gildistoku verdur merkt 0.1 og par verdur gerd grein fyrir peim breytingum
sem kunna hafa att sér stad sidan tillagan var auglyst. Breytinga sem sidar kunna ad
verda gerdar, verdur getio i peirri rod sem paer verda sampykktar af baejarstjorn.

Breytingarnar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt atgafundmer.

Breytingar & texta og vidbaetur eru feit- og skaletradar.
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SKIPULAGSSVADID

Skipulagssveedio — lega, afmorkun, steerd og adkoma

Deiliskipulagid naer yfir sveedi sem ekki hefur verid deiliskipulagt &dur i heild sinni.
Einungis er til deiliskipulag af tveimur l66um Fagradalsbraut nr. 21-23 og 25.
Deiliskipulag peirra, ,Deiliskipulag af sveedi austan bverkletta“ sem auglyst var i B-
deild Stjérnartidinda 23.10.2000, verdur endur auglyst samhlida deiliskipulagi
Fagradalsbrautar. L&dirnar tveer eru teknar Gt af deiliskipulagi af sveedi austan
bverkletta og settar inna deiliskipulag Fagradalsbrautar og eru felldar ur gildi & eldra
skipulaginu um leid og deiliskipulag Fagradalsbrautar tekur gildi.

Fagradalsbraut er hluti Nordfjardarvegar (92) og liggur fra gathamétum Hringvegar
(1), austur i gegnum péttbylid a Egilsstédum ad gatnamotum Seydisfjardarvegar (93).

Fagradalsbraut pjonar tvipaettum tilgangi, annars vegar sem hluti pjodvegakerfisins og
hins vegar sem helsta baejargata i péttbylinu a Egilsstodum.

Gatan a sér lengri sdgu en péttbylid & Egilsstodum, pvi han vard til pegar lagdur var
fyrsti vegurinn um Fagradal, milli Hérads og Reydarfjardar. Reyndar la sa vegur ad
hluta til par sem Lyngas er n({, en & 7. aratug sidustu aldar var Fagradalsbraut byggd
upp i naverandi mynd.

Skipulagsvaedid neer yfir gbtusteedi Fagradalsbrautar, asamt 168unum er ad henni
liggja beggja megin. | adalskipulagi Austur-Hérads 2002-2017 m.s.br. er
skipulagssveaedio skilgreint sem ibudar- og midsvaedi.

Ppad sveedi sem deiliskipulagid neer til er um 10,23 ha ad steerd og liggur i 35 - 67 m
haed yfir sjavarmali.

I framhaldi af nyju midbaejarskipulagi og umhverfisataki sem mun fylgja i kjélfar pess,
en ekki sist vegna pess ad umferdaralag a Fagradalsbraut fer vaxandi, pykir rétt ad
stefna ad endurbyggingu gétunnar, til ad auka 6ryggi umferdar um hana og adlaga
hana adsteedum dagsins og framtidarinnar.

Mynd 1 Deiliskipulagssveaedio
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1.4

Markmio

Markmio deiliskipulagsins er ad sampeaetta pau tvd meginhlutverk sem
Fagradalsbrautin pjénar, annars vegar sem hluti pjodvegakerfisins og hins vegar sem
baejargata med verslun, pjonustu og ibudabyggad.

Markmid deiliskipulagsins er jafnframt ad auka 6ryggi akandi og gangandi vegfarenda
um og vido Fagradalsbraut og gera umhverfi gétunnar snyrtilegt og adlagandi
baejarumhverfi fyrir verslun og pjonustu i 6rt vaxandi péttbyli.

Forsaga og adstaedur

Arid 2004 var efnt til hugmyndasamkeppni um midbeejarsvaedid & Egilsstodum. |
framhaldi af samkeppninni var hafin gerd deiliskipulags fyrir svaedid og fljétlega kom i
lios a0 pad myndi kalla a breytingar a nedsta hluta Fagradalsbrautar og
gatnamoétanna vid Hringveginn (1). bad var pvi edlilegt ad i framhaldinu og i
tengslum vid midbaejarskipulagid yrdi unnid deiliskipulag fyrir Fagradalsbrautina, alla
leid ad vegamotum vid Seydisfjardarveg.

Samkvaemt umferdartdlum Vegagerdarinnar fyrir 2007 (sja www.vegagerdin.is) var
arsdagsumferd um Fagradalsbraut, fra Hringvegi ad Midasi 6.654 okuteeki, en a
kaflanum fra Mioasi ad Seydisfjardarvegi (93) 2.500 okuteeki en var fra Hringvegi ad
Mioasi 5.780 oOkutaeki og a kaflanum fra Midasi ad Seydisfiardarvegi (93) 2.172
Okuteek samkveemt umferdartélum Vegagerdarinnar fyrir 2005..

Med aukinni byggd til sudurs & Egilsstédum ma buast vid umferdaraukningu um
Fagradalsbraut i framtidinni.

Vinna vid deiliskipulagio

Deiliskipulagi®d er unnid af ARKIS ehf, fyrir Flj6tsdalshérad i samvinnu vid
samstarfshop  skipudum  fulltrGum  sveitarstjornar,  pjonustufyrirteekja  og
Vegagerdarinnar.

peir sem tekid hafa patt i samradshopi um skipulag Fagradalsbrautar eru:
Arni Kristinsson skipulags- og byggingarnefnd Flj6tsdalshérads

Eypor Eliasson skipulags- og byggingarnefnd Fljétsdalshérads

Jonina Ros Gudmundsdottir skipulags- og byggingarnefnd Flj6tsdalshérads
Gunnar Vignisson fulltrai fyrirteekja

Gunnlaugur Adalbjarnarson fulltrdi fyrirteekja

Gunnar H. Jéhannesson Vegagerdinni

Sveinn Sveinsson Vegagerainni

Omar b. Bjorgdlfsson skipulags- og byggingarfulltrdi Fljotsdalshérads
Odinn Gunnar Odinsson préunarstjori Fljotsdalshérads

Aldis M. Norofjord Arkis

Einar Olafsson Arkis
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Vedurfar

Vedurfar pykir almennt nokkud gott & Egilsstddum. Vegna stadsetningar sinnar inn i
landi geta vetur ordid hardir og snjépungir en sumur hly, po petta sé engin algild regla.
| Egilsstadabok segir ad pad sé alhzefing sem ekki sé rétt, ad alltaf sé gott vedur a
Héradi en po segir ad hvergi & landinu sé vedrid naer pvi ad vera eins og flestir
islendingar vildu hafa pad.

Rikjandi vindattir eru nordan- og nordaustanattir og gagnsteedar attir. Algengt er ad a
hlyjum sumarddgum sé friskur solfarsvindur af sudvestri, eda pa ad nordleeg hafgola
nai yfirhondinni siddegis.

Helstu einkenni vindattanna eru pessi:
NV att: Skuarir

N og NA attir: Poka og/eda slagvidri
A att: Skarir. Ekki hvoss

S att: Bjort og haeg

SV att: Solfarsvindur

V att: Bjart

NV att: B]Oft 0g kold Tidni vindétta (%), 31.3.1998 - 1.7.2004, allir manuair.
. . .. Sjalfvirk stod
SA att: Skyjad. Ekki hvoss Fes:srs None

Tidni vindatta (%), 1998 - 2004, manudirnir: jani, jali, ag.

Mynd 2 Vindrésir

Ad framangreindu sést ad pad parf fyrst og fremst ad leggja aherslu a ad na fram
skjoli gegn sudlsegum attum og nordanatt. bvi er medal annars haegt ad na fram med
formun husa, skjolveggjum og trjagréori.
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1.6

1.7

1.8

1.9

Go6tusnid — breidd gatna, gangstétta og jadarsveeda

Fagradalsbraut er breikkud og sett mideyja & milli akreina. Fagradalsbraut verdur
med 4 metra breidri akrein i hvora att med 2 metra breidri mideyju & milli sem rofin
verdur vid gatnamét og vid Midas 7. | mideyjurnar verdur plantad trjarédum og
eyjarnar paktar grasi. Nordan vid gotuna er 3 metra breitt grasbelti, 2 m breid
gangstétt og a.m.k. 3,5 breitt grédurbelti. Sunnan gétunnar er 3 metra grasbelti og 2
m gangstétt.

A3520 34 4 L2 4 £ 3 L2

=
v [ e o - B
S |2 3 c > £ N | &
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2|5 oo © El w™ o o =2
Mynd 3 bversnid / kennisnid i Fagradalsbraut

Gatnatengingar og gatnakerfi

Eftirffarandi gatnatengingar og breytingar a gatnatengingum vid Fagradalsbraut midad
vid naverandi astand er ad finna i deiliskipulaginu:

° Gatnatenging Selass og Fagradalsbrautar 16gd af

. Bilasteedi Fagradalsbrautar 9 og 11 tengt med einstefnu-utkeyrslu vid Fagra-
dalsbraut

o Gatnam6t Fagradalsbrautar, Tjarnarbrautar og Tjarnarass endurhénnud og
feerd ofar en naverandi gatnamaét

. Afrein fra Fagradalsbraut ad bensinst6d Skeljungs hf. lengd og feerd ofar

. Gatnatenging Fagradalsbrautar og adkomu ad Lyngasi 11 og 13 gerd ad
einstefnu-innkeyrslu

) Ny afrein fr4 Seydisfjardarvegi ad 160 nr. 25 vid Fagradalsbraut

. Hringtorg sett a gatnamét Fagradalsbrautar og Seydisfjardarvegar

Undirgdng

A deiliskipulagsuppdreetti eru synd undirgéng fyrir gangandi og hjélandi undir
Fagradalsbraut vestan (nedan) vid gatnamoét Fagradalsbrautar og Tjarnarbrautar.
Undirgbngunum er atlad ad tengja sudur- og nordurhluta byggdarinnar, par med
skolaleid og leid ad ipréttamannvirkjum.

Vid endanlega akvoroun um gerd og stadsetningu génguleida yfir Fagradalsbraut skal
liggja til grundvallar génguleidakort sem unnid verdur i tengslum vid adalskipulags-
gerd og sem synir yfirlit um adal gonguleidir og adrar gbnguleidir sem tengja
ibudasveedi og dnnur svaedi sem goénguleidirnar eiga ad pjona. | frumdrégum ad
undirgdngum parf ad gera grein fyrir langsnidum, sjonlinum og frumhugmyndum ad
landmoétun m.v. endanlega tilldgu ad stadarvali. P& mun liggja fyrir hvort undirgéng a
pessum sl6dum leysi ekki & sem bestan hatt pad meginhlutverk ad skapa orugga
gOngu- og hjélaleid sem notendur muni frekar velja en adrar leidir.

Menningarminjar

Ekki er kunnugt um neinar menningarminjar sem lata kvodum um fridun eda
rannsoknir skv. [6gum og reglugerdum. Vakin er athygli & ad "ef fornleifar finnast vid
framkvaemd skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd uns fenginn er Grskurdur
fornleifanefndar um hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum“ ( 20.gr.
pjédminjalaga).
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1.10

Hljédvist
Verkfreedistofan Efla sa um utreikninga a hljédvist Fagradalsbrautar, eftirfarandi er
minnisblad dags. 19.06.2009 eftir Gudrtinu Jonsdéttur hja Eflu:

"Forsendur

HIj6dstig umhverfis Fagradalsbraut & Egilsstédum er reiknad samkvaemt reglugerd um
havada nr. 724/2008. Vid hljédreikningana var notad havadareikniforritid SoundPlan
utgafa 6.5 og hljoostigid reiknad samkvaemt samnorreenu reiknilikani i samraemi vid
krofur reglugerdar. Reiknad er jafngildishljédstig i 2m haed yfir jordu og synt a korti.
Nidurstédur ma sja & myndum aftast i skilmélahefti pessu.

HUs og gotur eru stadsett ofan & haedarlikan af naverandi landi. Umferdarforsendur
eru fengnar Gr umferdarkonnun fra 2001 og skyrslu Vegagerdarinnar um umferd a
pjodvegum sidustu ar. Mikil umferdaraukning hefur ordid a sidustu arum vegna
framkveemda. Gert er rad fyrir ad umferdin nai jafnveegi eftir ad framkveemdum likur.
Hlutfallslega er gert rdd fyrir ad umferd a Fogrudalsbraut tengt um Midfjardarveg
aukist mest. Skodad var hljodstig midad vid asetlada umferd arin 2008 og 2027.

Gerd er grein fyrir helstu umferdarforsendum a myndunum aftast i pessu hefti, p.e.
aeetludu umferdarmagni, umferdarhrada og hlutfalli pungra dkuteekja.

Nidurstoour
Viomidunargildi samkveemt reglugerd um havada 724/2008 er 55 dB(A) fyrir
ibadarhisnaedi & ibudarsveedum fyrir utan opnanlega glugga.

Utreiknud punktgildi havada vid Fagradalsbraut & fyrstu haed liggja & bilinu 48 til 57
dB(A) fyrir arid 2009. Samkveemt umferdaraeetlun fyrir arid 2027 verda Utreiknud
punktgildi 49 til 59 dB(A).

Tafla 1: Jafngildishljédstig Laeq [dB], ibUdarhisnaedi innan skipulagsmarka.
2009 2027

Selas 1, F2/vb17 1-2 ib. 2h 57 59
Selas 4 E1, 1ib 1-2h 51 52
Fagradalsbraut 9 Vb1/ib 2h 50 51
Fagradalsbraut 11 Vb2/ib 2h 48 49
Tjarnarbraut 1, VP13/ib 48 49
Fagradalsbraut 15 Vb4/ib 2-3h Sjamynd1 | Sjamynd?2
Lyngas 5-7, Vb7, 1-3h, F1 18-24 ib 2.-5.h 50 52

Tafla 2

I toflu 1 méa sja hljodstig vid ibudarhisnaedi innan skipulagsmarka. Vid Selas 1 fer
hlj6dstig yfir vidmidunarmérk reglugerdarinnar, en med byggingartaeknilegum lausnum
er haegt ad draga ur ahrifum havadans.

HIj6dstig vio ibudarhdsin er innan vid vidmid reglugerdarinnar, annars stadar innan
skipulagsmarkanna. A 168 Fagradalsbrautar 15 er gert rad fyrir ibGdum & 2-3 haed.
HIjédstig & 16dinni liggur & bilinu u.p.b. 50-60 dB, sja myndir 1 og 2 aftast i pessu hetfti.
Métvaegisadgerdir geta m.a. falid i sér ad stadsetja husid & peim hluta l6darinnar sem
er undir 55 dB, ad draga Ur umferdarhrada eda byggingarteeknilegar breytingar a
hudsinu.

Myndaskréa
Mynd 1 Jafngildishljodstig fyrir arid 2009, hljédkort og hljodmetrar i 2m haed
Mynd 2 Jafngildishljodstig fyrir arid 2027, hljédkort og hljodmetrar i 2m haed”

(Myndirnar eru aftast i pessu hefti)
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

ALMENNIR SKILMALAR

Honnun mannvirkja og uppdreettir

Ny- og viobyggingar skulu vera i samreemi vid skipulagsskilmala pessa, gildandi
byggingarreglugerd, meeli- og haedarbl6d og adrar reglugerdir og stadla sem vid eiga.

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skal leggja fram med peim heetti og
fragangi sem kvedur a i byggingarreglugerd nr. 441/1998 m.s.br.

Gera skal grein fyrir efnis- og litavali bygginga og annarra mannvirkja a 168inni.

Nybyggingar & sému 168 skulu hannadar af sama hénnudi og lagdar fyrir
byggingarnefnd sem ein heild.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 16da i meginatridum, haedartdlur & landi vid has
og a lédarmorkum, skjolveggi a 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir fyrirkomulag og
atlit mannvirkja & 168inni sbr. fyrirmaeli byggingarreglugerdar.

Meeli- og haedarblod

Unnin verda meeli- og haedarbl6d sem syna steerdir 166a, 166amork, byggingarreiti
hasa, fidlda bilasteeda og kvadir, ef einhverjar eru. Par munu koma fram haedir a
[66amdrkum og heedartlur a adalgdlfi husa. Haedartdlur gélfa eru leidbeinandi og
skulu fravik staerri en +/- 30 sm. koma til umfjéllunar skipulags- og byggingar-nefndar
Fljétsdalshérads.

Fyrirvari er gerdur um nakvaemni & deiliskipulagsuppdraetti t.d. um I6darsteerdir, legu
gatna sem geta breyst litillega vid endanlega hénnun eda afmérkun & pvi sem einhver
vafi leikur a um og getur breyst litillega vid nanari hénnun og vinnslu meeli- og
haedablada.

LOair
Lédamork eru synd a skipulagsuppdreetti og steerd hverrar 16dar skrad. bessar

upplysingar eru til viomidunar, en nanar er gerd grein fyrir I6damorkum, malsetningu
|6da og I60asteerdum a meeliblodum. Pbar sem misraemis geetir, gildir meeliblad.

Nytingarhlutfall og byggingarmagn

Nytingarhlutfall og byggingarmagn einstakra 166a er gefid upp i sérskilmalum i kafla
3.0.

Byggingarreitir

A skipulagsuppdreetti eru syndir byggingarreitir & hverri 168 ef ad hus skyldu vera
fiarleegd af einhverjum orsékum eda byggt vid pau. Byggingarreitir eru tdknadir med
blarri slitinni linu. Byggingareitir inndreginna haeda eru tdknadir med raudri punnri
slitinni linu.  Byggingareitir fyrir nedanjardar bilgeymslum eru tdknadir med raudri
slitinni linu med punktum. Byggingarreitur skyggnis bensinsélu er tAknadur med blarri
slitinni linu med punktum. Nybyggingar, vidbyggingar og nedanjardar bilgeymslur
skulu vera innan byggingarreita. | kafla 3.0 kemur fram hve mikid mé byggja innan
peirra.

Heimilt ad byggja svalir, skyggni / skjolpdk og minnihattar Utbyggingar utan
byggingarreita. Sja nanar sérskilmala i kafla 3.0.

Fjarleegd byggingarreita fra [60amérkum midast vid steinsteypt hus.
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2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Heaed bygginga

Heedir vid- og nybygginga eru uppgefnar sem fjoldi haeda fra jorou og/eda i metrum.
Gefnar eru upp hamarksheaedir bygginga yfir golfkotum adkomuhaeda. Haedarkotar
adkomuheeda eru syndir a haedarblodum. Heimilt er ad loftreesiblnadur, lyftubanadur,
strompar og pakgluggar fari upp fyrir hAmarksheaed bygginga.

Sja nanar sérskilmala i kafla 3.0.

pakform

Akvaedi um pakgerdir og meenisstefnu bygginga eru i sérakvaedum fyrir einstakar
l60ir.

Bilastaedi

Fyrir ny- og vidbyggingar eru eftirfarandi kréfur um bilasteedi:

Fyrir einbylishds skal koma fyrir premur bilasteedum a 168.

Fyrir fjdlbylishas skal koma fyrir einu bilasteedi fyrir hverja ibid sem er 80 m2 eda
minni, en tveimur fyrir hverja ibid sem er steerri en 80 m2 (midad er vid birt flatarmal).

Fyrir  verslunar- og skrifstofuhisnaedi, opinberar byggingar, idnadar- og
pjonustubyggingar er a.m.k. 1 bilastaedi a hverja 35 m?2 hlsnaedis.

Bilasteedi skulu vera a.m.k. 2,5 m ad breidd og 50 m ad lengd med 2,5 x 7,0 m
akstursplassi fyrir aftan steedin. Bilastaedi skulu vera med helluldgn eda bundnu
slitlagi.

Fjoldi bilastaeda fyrir fatlada skal vera samkvaemt skipulags- og byggingarreglugerdo.

Heimiladar eru bilgeymslur nedanjardar og skulu peer vera innan byggingarreits
bygginga nema annad sé tekid fram i kafla 3 Sérakvaedi fyrir einstakar byggingar og
|60ir.

Bilasteedi skulu vera umkringd med grodri sérstaklega vid [60amork, vegna
skjélmyndunar, innsynar og til ad halda i einkennandi trjaasynd Egilsstada.

Deemi um fyrirkomulag bilasteeda midad vid nlverandi byggingar er synt a
deiliskipulagsuppdreetti.  Stadsetning inn- og Utaksturs af bilasteedum & 166 er
bindandi.

Efnis- og litaval

Nanari kvadir um efnisval, umfram pad sem reglugerdir um byggingarmal og
brunavarnir kveda a um, er ad finna i kafla 3.0 sérakvaedi, fyrir einstakar byggingar.
Utlit og efnisval girdinga og skjolveggja sem og Yyfirbordsfragang ny- og vidbygginga
skal samraema innbyrdis a hverri 169, sja nanar i kafla 3.0.

Sorpgeymslur

A 6llum 168um skal koma fyrir sorpgeymslum eda staedum fyrir sorpilat, i samreemi vid
fyrirmeeli byggingarreglugerdar og Fljétsdalshérads. Gera skal rad fyrir ad haegt sé ad
bregdast vid sorpflokkun i framtidinni (p.e. ad ilatum fjolgi).
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2.11

2.12

2.13

2.14

2.15

Fragangur |6da og girdingar

Fragangur 160a skal vera i samraemi vid sampykkta adaluppdreetti og skv. fyrirmaelum
byggingarreglugerdar.

Jadar |606a ad opnum svaedum skal laga ad landhaed.

Lédarmork samliggjandi 16da skal laga med jofnum landhalla milli heedapunkta sem
gefnir eru upp & haedarblédum.

par sem l6darmdrk liggja ad géngustigum skal laga pau med j6fnum landhalla milli
haedarpunkta sem gefnir eru upp & haedarbléoum.

Um girdingar og skjdlveggi gilda fyrirmeeli byggingarreglugerdar og skulu pau vera i
samraemi vid sampykkta adaluppdreetti.  Girdingar og skjolveggir a morkum
samliggjandi [6da skulu reist i samradi og i samvinnu beggja lI6darhafa.

Gangstéttir

Gangstéttir skulu vera med bundnu slitlagi, malbikadar, steyptar eda hellulagdar.

Grodur og opin svaedi

Eitt af helstu einkennum Fljétsdalshérads eru gréskumiklir skégar. Tré mynda baedi
rymi og skjol gegn vindum, regni og sol.

A skipulagssveedinu skal grodursetja trjagrodur vid bilastaedi eins og fram kemur &
skipulagsuppdraetti. Einnig skal leitast vid ad grédursetja eins mikid og unnt er &
[66um til ad halda i grédurasynd baejarins.

Oheimilt er ad planta dspum & skipulagssvaedinu, allar adrar trjategundir eru heimilar
og er bent sérstaklega & ad nota islenskar trjategundir.

Opin sveedi a skipulagssveedinu eru medfram vegum og verda pau med grasi og
trjagroori.

A hringtorg og mideyjar Fagradalsbrautar skal planta trjarodum og pekja med grasi.
Vio skipulag Gtplontunar trjaa og vidhald peirra & hringtorg og mideyjar
Fagradalsbrautar og a opnum svaedum skal tryggja ad naudsynlegar sjonlengdir naist
a vegamotum og vid gangbrautir svo og ad rymisporf (fri lofthaed fyrir bifreidar)
bifreida sé tryggo.

Lagnir og fraveitur

Veitulagnir verda med hefdbundnu fyrirkomulagi undir gétum eda gangstéttum.
Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram a haedar- og meeliblédum eftir pvi sem vid a.

Verkhradi

Sokklum og jardvegsfyllingum i pa skal lokid innan halfs ars fr4 utgafu byggingar-
leyfis.

Bygging skal vera fokheld innan ars fra atgafu byggingarleyfis.
Byggingarframkveemdum, skal ad 6dru leyti haldid &fram med edlilegum hrada og
ljuka ad fullu innan tveggja ara fra atgafu byggingarleyfis. L60 skal jafna og ganga fra

jarévegsyfirbordi med varanlegum haetti (malbikud plon og bifreidasteedi, pokulagning,
hellulégn, pléntun 0.p.h.) innan pess tima.
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2.16

2.17

Atvinnustarfsemi

Skipulagssveedid er skilgreint i adalskipulagi Austur-Hérads 2002-2017 sem ibudar og
midsvaedi sem inniheldur fyrst og fremst verslunar- og pjonustustarfsemi sem pjénar
Fliétsdalshéradi og adliggjandi sveedum, med verslunum, skrifstofum, pjonustu-
stofnunum, veitinga- og gistihlsum og hreinlegum idnadi. Gert er rad fyrir
ibudarhisnaedi, & efri heedum nokkurra verslunar- og pjénustubygginga sja nanar i
kafla 3.0.

Oheimilt er ad taka byggingu i notkun eda hluta hennar, an pess ad byggingarfulltrii
hafi gefid Gt lokauttektarvottord.

Vidurlog

Med brot gegn skilmalum pessum skal farid samkveemt VI. kafla skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 og 11. kafla byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

Mynd 4 Skyringaruppdrattur
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3.1
3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.14

3.2
3.21

SERAKV/EDI FYRIR EINSTAKAR BYGGINGAR OG
LODIR

Verslun og pjénusta Vb1, Fagradalsbraut 9
Notkun husnaedis og l6dar - byggingamagn

L6oin er 2.176 m2 ad steerd fyrir verslun, pjénustu og ibudir sem eru heimilar a efri
heed.

Byggingareitur fyrir vidbyggingu eda nybyggingu, ef ndverandi bygging verdur
fiarleegd af einhverjum &astaedum, er 747 m2 ad steerd og er heimilt ad nyta hann allan.

Hamarks nytingahlutfall er 1,0.
Husagerd

Byggingin er tvaer haedir og kjallari. Hamark 747 m2 ad grunnfleti. Adaladkoma er ad
nedri heed. Pakform er frjalst.

Hamarkshaed byggingar er 8,0 m fra gélfi adalhaedar.
Bilasteeoi

A 168inni og adliggjandi bilasteedagotu skal koma fyrir 1 bilastaedi fyrir hverja 35 m2
byggingar, ad lagmarki (midad er vid birt flatarmal) fyrir verslun og pjénustu og einu
bilasteedi fyrir hverja ibud sem er 80 m2 eda minni, en tveimur fyrir hverja ibud sem er
steerri en 80 m2 (midad er vido birt flatarmal). Sja kafla 2.8. Flj6tsdalshérad og
|66arhafar gera med sér samninga um bilasteedi i landi beejarins og akstursleid i
gegnum pau, baedi um nyframkveemd og rekstur.

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef astaeda pykir til og skal hin
vera innan byggingarreits byggingarinnar.

Fragangur utanhass, skilti, lysing og grodur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilastaedi skulu
malbikud eda helluldgd og trjagrédri plantad umhverfis bilasteedin.

Hafa skal samrdd vio Flj6tsdalshérad um fragang a umhverfi bilasteeda og lysingu
peirra.

Skilti og merkingar bygginga skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd. Skilti skal
samraema og koma haganlega fyrir & byggingunni. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir hvar og hvernig peim er hattad & byggingum eda & 168. EKkki er heimilt ad gera
skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt
ad fjarleegja pau eda breyta peim, komi til solu hisa, breyttrar starfsemi eda adrar
orsakir sem kalla a breytta Gtfeerslu & skiltum. Ekki er heimilt ad koma fyrir skiltum
eda 60rum einkennum a huspdkum. Skilti og merkingar skulu vera Gr varanlegum
efnum. EKki er heimilt ad nota skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé soétt um sjalfsteeda skiltaturna eda merki a4 160, skal gera grein fyrir peim a
adaluppdrattum. Sama gildir um fanaradir eda fanaborgir.

Verslun og pjénusta VP2, Fagradalsbraut 11
Notkun husnaedis og l6dar - byggingamagn

L6oin er 1.232 m2 ad steerd fyrir verslun, pjonustu og ibudir sem eru heimilar a efri
heed.

Byggingareitur fyrir vidbyggingu eda nybyggingu, ef ndverandi bygging verdur
flarlaegd af einhverjum astaedum, er 489 m2 ad steerd og er heimilt ad nyta hann allan.

Hamarks nytingarhlutfall er 1,0.
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3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.3
3.3.1

3.3.2

3.3.3

Husagero

Byggingin er tveer haedir og kjallari. Hamark 489 m2 ad grunnfleti. Adaladkoma er ad
nedri haed. bakform er frjalst.

Hamarksheed byggingar er 8,0 m fra gélfi adalhaedar.
Bilasteedi

A 168inni og adliggjandi bilasteedagétu skal koma fyrir 1 bilasteedi fyrir hverja 35 m?2
byggingar, ad lagmarki (midad er vid birt flatarmal) fyrir verslun og pjonustu og einu
bilastaedi fyrir hverja ibd sem er 80 m2 eda minni, en tveimur fyrir hverja ibid sem er
steerri en 80 m2 (midad er vio birt flatarmal). Sja kafla 2.8. Fljétsdalshérad og
|6darhafar gera med sér samninga um bilasteedi i landi beejarins og akstursleid i
gegnum pau, baedi um nyframkvaemd og rekstur.

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef astaeda pykir til og skal hin
vera innan byggingarreits byggingarinnar.

Fragangur utanhass, skilti, lysing og grodur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilasteedi skulu
malbikud eda hellulégd og trjagrdédri plantad umhverfis bilasteedin.

Hafa skal samrad vio Flj6tsdalshérad um fragang a umhverfi bilasteeda og lysingu
peirra.

Skilti og merkingar bygginga skulu vera i samreemi vid byggingarreglugerd. Skilti skal
samraema og koma haganlega fyrir & byggingunni. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir hvar og hvernig peim er hattad a byggingum eda a 168. Ekki er heimilt ad gera
skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt
ad fijarleegja pau eda breyta peim, komi til sélu hisa, breyttrar starfsemi eda adrar
orsakir sem kalla a breytta Utfaerslu a skiltum. EKkki er heimilt ad koma fyrir skiltum
eda 6drum einkennum a hidspdkum. Skilti og merkingar skulu vera ur varanlegum
efnum. EKkki er heimilt ad nota skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé sott um sjélfsteeda skiltaturna eda merki a 160, skal gera grein fyrir peim a
adaluppdrattum. Sama gildir um fanaradir eda fanaborgir.

Verslun og pjénusta Vb3 -bensinst6d, Fagradalsbraut 13
Notkun husnaedis og l6dar — byggingamagn

L6oin er 4388 m2 ad steerd fyrir verslun, pjéonustu og bensinstd. Byggingareitinn fyrir
vidbyggingu eda nybyggingu, ef naverandi bygging verdur fjarleegd af einhverjum
asteedum er 568 m2 ad steerd og er heimilt ad fulinyta hann. Hamarks nytingarhlutfall
er 0,13.

Husagero
Byggingin er 1 haed. bakgerd er frjals.
Hamarksheed byggingarinnar er 6,0 m.

Heimilt er ad byggja skyggni yfir bensindeeluplanid. Sja skipulagsuppdratt og
skyringaruppdratt.

Bilasteedi

Bilasteedi a 166 skulu vera ad lagmarki 1 steedi & hverja 35 m2 hdsnaedis (midad er vid
birt flatarmal). Sja kafla 2.8.
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3.3.4

3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

Fragangur utanhass, skilti, lysing og grédur

Allur fragangur utanhiss og naerumhverfis byggingarinnar skal vera vandadur,
bilastaedi malbikud eda helluldégd og trjagrodri plantad umhverfis bilastaedin.

Skilti og merkingar bygginga skulu vera i samreemi vid byggingarreglugerd. Skilti skal
samraema og koma haganlega fyrir & byggingunni. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir hvar og hvernig peim er hattad a byggingum eda a 168. Ekki er heimilt ad gera
skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt
ad fjarleegja pau eda breyta peim, komi til s6lu hdsa, breyttrar starfsemi eda adrar
orsakir sem kalla & breytta Gtfaerslu & skiltum. Ekki er heimilt ad koma fyrir skiltum
eda 6drum einkennum a hispdkum. Skilti og merkingar skulu vera ur varanlegum
efnum. EKkki er heimilt ad nota skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé sott um sjélfsteeda skiltaturna eda merki a 160, skal gera grein fyrir peim a
adaluppdrattum. Sama gildir um fanaradir eda fanaborgir.

Verslun og pjonusta Vb4, Fagradalsbraut 15
Notkun hdsnaedis og l6dar - byggingamagn

L&GIn er 2.169 m2 ad steerd fyrir verslun, pjonustu og ibudir sem eru heimilar & 2. og
3. haed. Vid honnun hiss skal stadsetja pad pannig a 166 ad ibudir séu utan vid
havadamoérk 55 dB eda meira og akvaedum um hljédvist i byggingarreglugerd sé
uppfyllt. Sja kafla 1.10.

Byggingin skal vera innan byggingarreits sem er 1322 m2 ad steerd. Hamarks
nytingarhlutfall er 1,0.

Husagero

Byggingin er prjar heedir og kjallari. Pakform er frjdlst. Adaladkoma er ad nedstu
heed.

Hamarksheed byggingar er 14,0 m fra gélfi adalhaedar.
Bilasteedi

A 163inni skal koma fyrir 1 bilasteedi fyrir hverja 35 m2 byggingar, ad lagmarki (midad
er vid birt flatarmal) fyrir verslun og pjonustu og einu bilastaedi fyrir hverja ibad sem er
80 m2 eda minni, en tveimur fyrir hverja ibid sem er steerri en 80 m2 (midad er vid birt
flatarmal). Sja kafla 2.8.

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef astaeda pykir til og skal hin
vera innan byggingarreits byggingarinnar.

Fragangur utanhass, skilti, lysing og grodur

Allur fragangur utanhudss og neerumhverfis byggingar skal vera vandadur og bilasteedi
skulu malbikud eda hellulégd og trjagrodri plantad umhverfis bilasteedin.

Skilti og merkingar bygginga skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd. Skilti skal
samraema og koma haganlega fyrir & byggingunni. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir hvar og hvernig peim er hattad a byggingum eda a 168. Ekki er heimilt ad gera
skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt
ad fjarleegja pau eda breyta peim, komi til s6lu hdsa, breyttrar starfsemi eda adrar
orsakir sem kalla & breytta Gtfaerslu & skiltum. Ekki er heimilt ad koma fyrir skiltum
eda 6orum einkennum a huspékum. Skilti og merkingar skulu vera Gr varanlegum
efnum. EKki er heimilt ad nota skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé soétt um sjalfsteeda skiltaturna eda merki a 160, skal gera grein fyrir peim &
adaluppdrattum. Sama gildir um fanaradir eda fanaborgir.
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3.5
3.5.1

3.5.2

3.5.3

3.54

3.6
3.6.1

3.6.2

3.6.3

Verslun og pjénusta Vb5, Fagradalsbraut 21-23
Notkun husnaedis og I6dar - byggingamagn

L6adin er 3.141 m2 ad steerd fyrir verslun og pjonustu.

Byggingin skal vera innan byggingarreits fyrir vidbyggingu eda nybyggingu, ef
nuverandi bygging verdur fjarleegd af einhverjum astaeedum og er hann 2.029 m2 ad
steerd. Hamarks nytingahlutfall er 1,0.

Husagerd
Byggingin er ein til tvaer haedir. Adaladkoma er ad nedri haed. bakform er frjalst.

Hamarkshaed byggingar er 10,0 m fr4 gélfi adalhaedar.

Bilasteedi

A 168inni skal koma fyrir 1 bilasteedi fyrir hverja 35 m2 byggingar, ad lagmarki (midad
er vid birt flatarmal). Sja kafla 2.8.

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef astaeda pykir til og skal hin
vera innan byggingarreits byggingarinnar.

Fragangur utanhass, skilti, lysing og grédur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilasteedi skulu
malbikud eda hellulégd og trjagrdédri plantad umhverfis bilasteedin.

Skilti og merkingar bygginga skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd. Skilti skal
samraema og koma haganlega fyrir & byggingunni. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir hvar og hvernig peim er hattad a byggingum eda a 168. Ekki er heimilt ad gera
skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt
ad fjarleegja pau eda breyta peim, komi til s6lu hdsa, breyttrar starfsemi eda adrar
orsakir sem kalla & breytta Gtfaerslu & skiltum. Ekki er heimilt ad koma fyrir skiltum
eda 6orum einkennum a huspékum. Skilti og merkingar skulu vera Gr varanlegum
efnum. EKki er heimilt ad nota skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé soétt um sjalfsteeda skiltaturna eda merki a 160, skal gera grein fyrir peim &
adaluppdrattum. Sama gildir um fanaradir eda fanaborgir.

Verslun og pjonusta Vb6, Fagradalsbraut 25
Notkun hdsnaedis og l6dar - byggingamagn
L&aGIn er 4.451 m2 ad steerd fyrir verslun og pjonustu.

Byggingin skal vera innan byggingarreits fyrir vidbyggingu eda nybyggingu, ef
naverandi bygging verdur fjarleegd af einhverjum asteedum og er hann 3.039 m? ad
steerd. Hamarks nytingarhlutfall er 1,0.

Husagerd

Byggingin er ein til tvaer haedir. Adaladkoma er ad nedstu haed. bakform er frjalst.
Hamarkshaed byggingar er 10,0 m fra golfi adalhaedar.

Bilastaedi

A 163inni skal koma fyrir 1 bilasteedi fyrir hverja 35 m2 byggingar, ad lagmarki (midad
er vid birt flatarmal). Sja kafla 2.8.

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef astaeda pykir til og skal hin
vera innan byggingarreits byggingarinnar.
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3.6.4

3.7
3.7.1

3.7.2

3.7.3

Fragangur utanhass, skilti, lysing og grédur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilasteedi skulu
malbikud eda hellulégd og trjagrdédri plantad umhverfis bilasteedin.

Skilti og merkingar bygginga skulu vera i samreemi vid byggingarreglugerd. Skilti skal
samraema og koma haganlega fyrir & byggingunni. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir hvar og hvernig peim er hattad a byggingum eda a 168. Ekki er heimilt ad gera
skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt
ad fjarleegja pau eda breyta peim, komi til s6lu hdsa, breyttrar starfsemi eda adrar
orsakir sem kalla & breytta Gtfaerslu & skiltum. Ekki er heimilt ad koma fyrir skiltum
eda 6drum einkennum a hidspdkum. Skilti og merkingar skulu vera Ur varanlegum
efnum. EKkki er heimilt ad nota skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé sott um sjélfsteeda skiltaturna eda merki a 160, skal gera grein fyrir peim a
adaluppdrattum. Sama gildir um fanaradir eda fanaborgir.

Verslun og pjénusta Vb7 og ibudir F1, Lyngés 5-7
Notkun hdsnaedis og l6dar - byggingamagn

L&dIn er 6.345 m2 ad steerd fyrir verslun, pjonustu og 20-30 ibadir sem eru heimilar &
austari hluta lI6darinnar, sja skipulagsuppdratt.

Byggingin skal vera innan byggingarreits fyrir vidbyggingu og/eda nybyggingu, ef
naverandi byggingar verda fjarleegdar af einhverjum astaeedum og er hann 3.931 m2 ad
steerd. Hamarks grunnflétur allra bygginga & 16dinni er samtals 2.000 m2. Hamarks
nytingahlutfall er 1,3 fyrir utan nedanjardar bilgeymslur.

Husagero

Nordurhluti nybyggingarinnar, fyrir verslun og pjénustu er ein til prjar haedir og kjallari.
Austurhluti nybyggingarinnar er fjorar til fimm haedir og kjallari med heimild fyrir
verslun og pjénustu a fyrstu haed og 20 - 30 ibudum & fyrstu til fimmtu haed. Efsta
haedin a ibudahlutanum (4. eda 5. haed) er inndregin um a.m.k. 1 m fra Gtbran nedri
haeda allan hringinn. Adaladkoma er ad nedstu haed. bakform er frjalst.

Hamarkshaed nordurhluta byggingar er 14 m og austari hluta 18 m fra golfi
adalhaedar.

Bilastaedi

A 163inni skal koma fyrir 1 bilasteedi fyrir hverja 35 m2 byggingar, ad lagmarki (midad
er vid birt flatarmal) fyrir verslun og pjénustu og einu bilasteedi fyrir hverja ibd sem er
80 m2 eda minni, en tveimur fyrir hverja ibud sem er steerri en 80 m2 (midad er vid birt
flatarmal). Sja kafla 2.8.

A 168inni skal vera nedanjardar bilgeymsla innan byggingarreits og byggingarreits
bilgeymslu fyrir ibadahlutann og skal hver ibad eiga a.m.k. eitt staedi i henni.

A 16dinni er heimilt ad setja einnig bilageymslu nedanjardar fyrir verslunar og
pjénustuhlutann ef asteeda pykir til og skal hdn vera innan byggingarreits bygging-
anna.
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3.74

3.8
3.8.1

3.8.2

3.8.3

3.8.4

Fragangur utanhass, skilti, lysing og grédur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilasteedi skulu
malbikud eda hellulégd og trjagrdédri plantad umhverfis bilasteedin.

Skilti og merkingar bygginga skulu vera i samreemi vid byggingarreglugerd. Skilti skal
samraema og koma haganlega fyrir & byggingunni. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir hvar og hvernig peim er hattad a byggingum eda a 168. Ekki er heimilt ad gera
skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt
ad fjarleegja pau eda breyta peim, komi til s6lu hdsa, breyttrar starfsemi eda adrar
orsakir sem kalla & breytta Gtfaerslu & skiltum. Ekki er heimilt ad koma fyrir skiltum
eda 6drum einkennum a hispdkum. Skilti og merkingar skulu vera ur varanlegum
efnum. EKkki er heimilt ad nota skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé sott um sjélfsteeda skiltaturna eda merki a 160, skal gera grein fyrir peim a
adaluppdrattum. Sama gildir um fanaradir eda fanaborgir.

Verslun og pjénusta VP8, Lyngas 11
Notkun hdsnaedis og l6dar - byggingamagn

L&aGIn er 1.442 m2 ad steerd fyrir verslun og pjonustu.

Byggingin skal vera innan byggingareits fyrir vidbyggingu eda nybyggingu, ef
naverandi bygging verdur fjarleegd af einhverjum asteedum og er hann 955 m2 ad
steerd.

Hamarks nytingarhlutfall er 1,0.
Husagero
Byggingin er ein til tvaer haedir. Adaladkoma er ad nedri haed. Pbakform er frjalst.

Hamarkshaed byggingar er 10,0 m fra golfi adalhaedar.
Bilastaedi

A 163inni skal koma fyrir 1 bilasteedi fyrir hverja 35 m2 byggingar, ad lagmarki (midad
er vid birt flatarmal). Sja kafla 2.8.

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef astaeda pykir til og skal hin
vera innan byggingarreits byggingarinnar.

Fragangur utanhuss, skilti, lysing og grédur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilastaedi skulu
malbikud eda hellulégd og trjagradri plantad umhverfis bilasteedin.

Skilti og merkingar bygginga skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd. Skilti skal
samraema og koma haganlega fyrir & byggingunni. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir hvar og hvernig peim er hattad a byggingum eda & 168. Ekki er heimilt ad gera
skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt
ad fjarleegja pau eda breyta peim, komi til solu hisa, breyttrar starfsemi eda adrar
orsakir sem kalla & breytta Gtfaerslu & skiltum. Ekki er heimilt ad koma fyrir skiltum
eda 60rum einkennum a huspékum. Skilti og merkingar skulu vera ar varanlegum
efnum. EKki er heimilt ad nota skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé sétt um sjalfsteeda skiltaturna eda merki & 160, skal gera grein fyrir peim a
adaluppdrattum. Sama gildir um fanaradir eda fanaborgir.
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3.9
3.9.1

3.9.2

3.9.3

3.94

3.10
3.10.1

3.10.2

3.10.3

Verslun og pjénusta VP9, Lyngas 13
Notkun husnaedis og l6dar - byggingamagn

L6adin er 2.040 m2 ad steerd fyrir verslun og pjonustu.

Byggingin skal vera innan byggingarreits fyrir vidbyggingu eda nybyggingu, ef
nuverandi bygging verdur fjarleegd af einhverjum astaeedum og er hann 1.328 m2 ad
steerd.

Hamarks nytingarhlutfall er 1,0.
Husagerd
Byggingin er ein til tvaer haedir. Adaladkoma er ad nedri haed. bakform er frjalst.

Hamarkshaed byggingar er 10,0 m fra gélfi adalhaedar.

Bilastaedi

A 163inni skal koma fyrir 1 bilasteedi fyrir hverja 35 m2 byggingar, ad lagmarki (midad
er vid birt flatarmal). Sja kafla 2.8.

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef astaeda pykir til og skal hin
vera innan byggingarreits byggingarinnar.

Fragangur utanhass, skilti, lysing og grédur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilasteedi skulu
malbikud eda hellulégd og trjagrddri plantad umhverfis bilasteedin.

Skilti og merkingar bygginga skulu vera i samreemi vid byggingarreglugerd. Skilti skal
samraema og koma haganlega fyrir & byggingunni. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir hvar og hvernig peim er hattad a byggingum eda a 166. Ekki er heimilt ad gera
skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt
ad fjarleegja pau eda breyta peim, komi til sélu hdsa, breyttrar starfsemi eda adrar
orsakir sem kalla & breytta Gtfaerslu & skiltum. Ekki er heimilt ad koma fyrir skiltum
eda 6drum einkennum & hispdkum. Skilti og merkingar skulu vera ur varanlegum
efnum. EKkki er heimilt ad nota skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé soétt um sjalfsteeda skiltaturna eda merki a 100, skal gera grein fyrir peim &
adaluppdrattum. Sama gildir um fanaradir eda fanaborgir.

Verslun og pjonusta VP10, Lyngéas 15
Notkun hasnaedis og l6dar - byggingamagn

L&aGIn er 3.546 m2 ad steerd fyrir verslun og pjonustu.

Byggingin skal vera innan byggingarreits fyrir vidbyggingu eda nybyggingu, ef
naverandi bygging verdur fjarleegd af einhverjum asteedum og er hann 2.020 m? ad
steerd.

Hamarks nytingarhlutfall er 1,0.
Husagero

Byggingin er tveer heedir. Adaladkoma er ad nedri heed. bakform er frjélst.
Hamarkshaed byggingar er 10,0 m fra golfi adalhaedar.

Bilasteeoi

A 163inni skal koma fyrir 1 bilasteedi fyrir hverja 35 m2 byggingar, ad lagmarki (midad
er vid birt flatarmal). Sja kafla 2.8.

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef astaeda pykir til og skal hin
vera innan byggingarreits byggingarinnar.
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3.10.4

3.11
3.11.1

3.11.2

3.11.3

3.11.4

Fragangur utanhass, skilti, lysing og grodur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilasteedi skulu
malbikud eda hellulégd og trjagrdédri plantad umhverfis bilasteedin.

Skilti og merkingar bygginga skulu vera i samreemi vid byggingarreglugerd. Skilti skal
samraema og koma haganlega fyrir & byggingunni. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir hvar og hvernig peim er hattad a byggingum eda a 168. Ekki er heimilt ad gera
skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt
ad fjarleegja pau eda breyta peim, komi til s6lu hdsa, breyttrar starfsemi eda adrar
orsakir sem kalla & breytta Gtfaerslu & skiltum. Ekki er heimilt ad koma fyrir skiltum
eda 6drum einkennum a hidspdkum. Skilti og merkingar skulu vera Ur varanlegum
efnum. EKkki er heimilt ad nota skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé sott um sjélfsteeda skiltaturna eda merki a 160, skal gera grein fyrir peim a
adaluppdrattum. Sama gildir um fanaradir eda fanaborgir.

Verslun og pjonusta Vpb11, Midas 1-5
Notkun hasnaedis og l6dar - byggingamagn

L&aGIn er 2.243 m2 ad steerd fyrir verslun og pjonustu.

Byggingin skal vera innan byggingarreits fyrir vidbyggingu eda nybyggingu, ef
naverandi bygging verdur fjarleegd af einhverjum asteedum og er hann 1.189 m? ad
steerd.

Hamarks nytingarhlutfall er 1,0.
Husagero
Byggingin er tvaer haedir. Adaladkoma er ad nedri haed. pakform er frjalst.

Hamarkshaed byggingar er 10,0 m fra gélfi adalheedar.
Bilasteedi

A 163inni skal koma fyrir 1 bilasteedi fyrir hverja 35 m2 byggingar, ad lagmarki (midad
er vid birt flatarmal). Sja kafla 2.8.

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef astaeda pykir til og skal hin
vera innan byggingarreits byggingarinnar.

Fragangur utanhuss, skilti, lysing og grédur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilastaedi skulu
malbikud eda hellulégd og trjagradri plantad umhverfis bilasteedin.

Skilti og merkingar bygginga skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd. Skilti skal
samraema og koma haganlega fyrir & byggingunni. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir hvar og hvernig peim er hattad a byggingum eda & 168. Ekki er heimilt ad gera
skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt
ad fjarleegja pau eda breyta peim, komi til solu hisa, breyttrar starfsemi eda adrar
orsakir sem kalla & breytta Gtfaerslu & skiltum. Ekki er heimilt ad koma fyrir skiltum
eda 60rum einkennum a huspékum. Skilti og merkingar skulu vera ar varanlegum
efnum. EKki er heimilt ad nota skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé sétt um sjalfsteeda skiltaturna eda merki & 160, skal gera grein fyrir peim a
adaluppdrattum. Sama gildir um fanaradir eda fanaborgir.
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3.12.1
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3.12.3

3.12.4

3.13
3.13.1

3.13.2

3.13.3

Verslun og pjénusta VP12c, Midas 7a
Notkun husnaedis og l6dar - byggingamagn

L6oin er 1.792 m2 ad steerd fyrir verslun og pjonustu.

Byggingin skal vera innan byggingarreits fyrir vidbyggingu eda nybyggingu, ef
naverandi bygging verdur fjarleegd af einhverjum astaeedum og er hann 1.066 m2 ad
steerd.

Hamarks nytingarhlutfall er 1,0.
Husagero
Byggingin er ein til tvaer haedir. Adaladkoma er ad nedri haed. bakform er frjalst.

Hamarkshaed byggingar er 10,0 m fra golfi adalhaedar.

Bilastaedi

A 163inni skal koma fyrir 1 bilasteedi fyrir hverja 35 m2 byggingar, ad lagmarki (midad
er vid birt flatarmal). Sja kafla 2.8.

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef astaeda pykir til og skal hin
vera innan byggingarreits byggingarinnar.

Fragangur utanhuss, skilti, lysing og grodur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilasteedi skulu
malbikud eda hellulégd og trjagrddri plantad umhverfis bilasteedin.

Skilti og merkingar bygginga skulu vera i samreemi vid byggingarreglugerd. Skilti skal
samraema og koma haganlega fyrir & byggingunni. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir hvar og hvernig peim er hattad a byggingum eda a 166. Ekki er heimilt ad gera
skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt
ad fjarleegja pau eda breyta peim, komi til sélu hdsa, breyttrar starfsemi eda adrar
orsakir sem kalla & breytta Gtfaerslu & skiltum. Ekki er heimilt ad koma fyrir skiltum
eda 6drum einkennum & hispdkum. Skilti og merkingar skulu vera ur varanlegum
efnum. EKkki er heimilt ad nota skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé soétt um sjalfsteeda skiltaturna eda merki a 100, skal gera grein fyrir peim &
adaluppdrattum. Sama gildir um fanaradir eda fanaborgir.

Verslun og pjonusta Vb12b, Midas 7b
Notkun hasnaedis og l6dar - byggingamagn

L&é6in er 1.717 m2 ad steerd, fyrir verslun og pjéonustu.

Byggingin skal vera innan byggingarreits fyrir vidbyggingu eda nybyggingu, ef
naverandi bygging verdur fjarleegd af einhverjum asteedum og er hann 1.335 m? ad
steerd.

Hamarks nytingarhlutfall er 1,0.

Husagero

Byggingin er ein til tvaer haedir. Adaladkoma er ad nedri haed. bakform er frjalst.
Heimil hamarkshaed byggingar er 10,0 m fra golfi adalheedar.

Bilasteedi

A 163inni skal koma fyrir 1 bilasteedi fyrir hverja 35 m2 byggingar, ad lagmarki (midad
er vid birt flatarmal). Sja kafla 2.8.

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar, ef astaeda pykir til og skal hin
vera innan byggingarreits byggingarinnar.
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3.13.4

3.14
3.14.1

3.14.2

3.14.3

3.14.4

Fragangur utanhass, skilti, lysing og grodur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilasteedi skulu
malbikud eda hellulégd og trjagrdédri plantad umhverfis bilasteedin.

Skilti og merkingar bygginga skulu vera i samreemi vid byggingarreglugerd. Skilti skal
samraema og koma haganlega fyrir & byggingunni. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir hvar og hvernig peim er hattad a byggingum eda a 168. Ekki er heimilt ad gera
skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt
ad fjarleegja pau eda breyta peim, komi til s6lu hdsa, breyttrar starfsemi eda adrar
orsakir sem kalla & breytta Gtfaerslu & skiltum. Ekki er heimilt ad koma fyrir skiltum
eda 6drum einkennum a hispdkum. Skilti og merkingar skulu vera ur varanlegum
efnum. EKkki er heimilt ad nota skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé sott um sjélfsteeda skiltaturna eda merki a 160, skal gera grein fyrir peim a
adaluppdrattum. Sama gildir um fanaradir eda fanaborgir.

Verslun og pjonusta Vb12a, Midas 7c
Notkun hasnaedis og l6dar - byggingamagn

L&6in er 1.711m?2 ad steerd, fyrir verslun og pjonustu.

Byggingin skal vera innan byggingarreits fyrir vidbyggingu eda nybyggingu, ef
naverandi bygging verdur fjarleegd af einhverjum asteedum og er hann 1.129 m? ad
steerd.

Hamarks nytingarhlutfall er 1,0
Husagero

Byggingin er ein til tvaer haedir. Adaladkoma er ad nedri haed fra Midasi. bakform er
frjalst.

Heimil hamarkshaed byggingar er 10,0 m fra golfi adalhaedar.
Bilasteedi

A 163inni skal koma fyrir 1 bilasteedi fyrir hverja 35 m2 byggingar, ad lagmarki (midad
er vid birt flatarmal). Sja kafla 2.8.

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar, ef astaeda pykir til og skal hin
vera innan byggingarreits byggingarinnar.

Fragangur utanhuss, skilti, lysing og grédur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilasteedi skulu
malbikud eda hellulégd og trjagrdodri plantad umhverfis bilasteedin.

Skilti og merkingar bygginga skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd. Skilti skal
samraema og koma haganlega fyrir & byggingunni. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir hvar og hvernig peim er hattad a byggingum eda & 168. Ekki er heimilt ad gera
skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt
ao fjarleegja pau eda breyta peim, komi til s6lu hdsa, breyttrar starfsemi eda adrar
orsakir sem kalla & breytta Gtfaerslu & skiltum. Ekki er heimilt ad koma fyrir skiltum
eda 60rum einkennum a huspékum. Skilti og merkingar skulu vera ar varanlegum
efnum. EKki er heimilt ad nota skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé sétt um sjalfsteeda skiltaturna eda merki & 160, skal gera grein fyrir peim a
adaluppdrattum. Sama gildir um fanaradir eda fanaborgir.
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3.15
3.15.1

3.15.2

3.15.3

3.15.4

3.16
3.16.1

3.16.2

3.16.3

fbudir F2/vp17, Selas 1
Notkun husnaedis og l6dar - byggingamagn

L6oin er 1.321 m2 ad steerd fyrir 1-2 ibUdir, verslun og pjonustu.

Byggingin skal vera innan byggingarreits fyrir vidbyggingu eda nybyggingu, ef
naverandi bygging verdur fijarleegd af einhverjum &stsedum og er hann 466 m2 ad
steerd.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,45 med bilgeymslum.
Husagero

Byggingin er tveer heedir. Adaladkoma er ad efri heed ad ibudum fra Selasi og
adkoma ad nedri haed ad verslunar- og pjénustu hlutanum er fr4 Fagradalsbraut med
timabundnu leyfi. bakform er frjalst.

Hamarkshaed byggingar er 6,0 m fra golfi adalhsedar ibuda.
Bilasteedi

A 163inni skal koma fyrir 1 bilasteedi fyrir hverja 35 m2 byggingar, ad lagmarki (midad
er vid birt flatarmal) fyrir verslun og pjénustu og 1 bilastaedi fyrir hverja ibid sem er 80
mz2 eda minni, en tveimur fyrir hverja ibid sem er steerri en 80 m2 (midad er vid birt
flatarmal) fyrir nybyggingu. sja kafla 2.8.

Fragangur utanhass, skilti, lysing og grodur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilastaedi skulu
malbikud eda helluldgd og trjagrédri plantad umhverfis bilasteedin.

Skilti og merkingar bygginga skulu vera i samreemi vid byggingarreglugerd. Skilti skal
samraema og koma haganlega fyrir & byggingunni. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir hvar og hvernig peim er hattad a byggingum eda a 168. Ekki er heimilt ad gera
skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt
ad fijarleegja pau eda breyta peim, komi til sélu hisa, breyttrar starfsemi eda adrar
orsakir sem kalla a breytta Utfaerslu a skiltum. EKkki er heimilt ad koma fyrir skiltum
eda 6drum einkennum a hidspdkum. Skilti og merkingar skulu vera Ur varanlegum
efnum. EKkki er heimilt ad nota skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé sott um sjélfsteeda skiltaturna eda merki a 160, skal gera grein fyrir peim a
adaluppdrattum. Sama gildir um fanaradir eda fanaborgir.

ibusir E1, Selés 4

Notkun husnaedis og l6dar - byggingamagn

L6din er 1.135 m? ad steerd fyrir einbylishus.

Byggingin skal vera innan byggingarreits fyrir vidbyggingu eda nybyggingu, ef
naverandi bygging verdur fjarleegd af einhverjum &steedum og er hann 352 m2 ad
steerd.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,35 med bilgeymslu.

Husagero

Byggingin er ein til tvaer haedir. Adaladkoma er ad nedri haed. bakform er frjalst.
Hamarksheed byggingar er 8,0 m fra gélfi adalhaedar.

Bilasteedi

A'168inni skal koma fyrir 3 bilastaedum fyrir nybyggingu , sja kafla 2.8.
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3.16.4

3.17
3.17.1

3.17.2

3.17.3

3.17.4

3.18
3.18.1

Fragangur utanhuss

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilasteedi skulu
malbikud eda helluldgé.

Verslun og pjénusta VP13, Tjarnarbraut 1
Notkun husnaedis og l6dar - byggingamagn

L6din er 1.336 m2 ad steerd fyrir verslun, pjéonustu og ibuair.

Byggingin skal vera innan byggingarreits fyrir vidbyggingu eda nybyggingu, ef
naverandi bygging verdur fjarleegd af einhverjum asteedum og er hann 515 m2 ad
steerd.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,5 med bilgeymslu.
Husagero
Byggingin er tveer haedir og kjallari. Adaladkoma er ad nedri haed. bakform er frjalst.

Hamarksheed byggingar er 8,0 m fra gélfi adalhaedar.
Bilasteedi

A 168inni og adliggjandi bilasteedagétu skal koma fyrir 1 bilasteedi fyrir hverja 35 m?2
byggingar, ad lagmarki (midad er vid birt flatarmal) fyrir verslun og pjénustu og einu
bilasteedi fyrir hverja ibid sem er 80 m2 eda minni, tveimur fyrir hverja ibid sem er
steerri en 80 m2 og 3 steedum a 160 ef um einbylishis verdur ad reeda (midad er vid
birt flatarmal). sja kafla 2.8. Flj6tsdalshérad og I66arhafar gera med sér samninga
um bilasteedi i landi beejarins og akstursleid i gegnum pau, baedi um nyframkveemd og
rekstur.

Fragangur utanhass, skilti, lysing og grodur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilasteedi skulu
malbikud eda hellulégd og trjagrédri plantad umhverfis bilasteedin.

Hafa skal samrad vio Fljétsdalshérad um frdgang a umhverfi bilasteeda og lysingu
peirra.

Skilti og merkingar bygginga skulu vera i samreemi vid byggingarreglugerd. Skilti skal
samraema og koma haganlega fyrir & byggingunni. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir hvar og hvernig peim er hattad a byggingum eda a 168. Ekki er heimilt ad gera
skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt
ad fijarleegja pau eda breyta peim, komi til sélu hisa, breyttrar starfsemi eda adrar
orsakir sem kalla a breytta Utfaerslu a skiltum. EKkki er heimilt ad koma fyrir skiltum
eda 6drum einkennum & hdspdkum. Skilti og merkingar skulu vera Ur varanlegum
efnum. EKkki er heimilt ad nota skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé sott um sjélfsteeda skiltaturna eda merki a 160, skal gera grein fyrir peim a
adaluppdrattum. Sama gildir um fanaradir eda fanaborgir.

Verslun og pjénusta VP14, bverklettar 1
Notkun husnaedis og I6dar - byggingamagn

L6din er 3.236 m2 ad steerd fyrir verslun og pjonustu.

Byggingin skal vera innan byggingarreits fyrir vidbyggingu eda nybyggingu, ef
naverandi bygging verdur fjarleegd af einhverjum asteedum og er hann 2.197 m? ad
steerd.

Hamarks nytingarhlutfall er 1,0.
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3.18.2

3.18.3

3.18.4

3.19
3.19.1

3.19.2

3.19.3

Husagerdo
Byggingin er ein til prjar haedir. Adaladkoma er ad nedstu haed. bakform er frjalst.

Hamarkshaed byggingar er 14,0 m fra gélfi adalheedar.

Bilasteeoi

A 163inni skal koma fyrir 1 bilasteedi fyrir hverja 35 m2 byggingar, ad lagmarki (midad
er vid birt flatarmal). Sja kafla 2.8.

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef astaeda pykir til og skal hin
vera innan byggingarreits byggingarinnar.

Fragangur utanhuss, skilti, lysing og grédur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilasteedi skulu
malbikud eda hellulégd og trjagrdodri plantad umhverfis bilasteedin.

Skilti og merkingar bygginga skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd. Skilti skal
samraema og koma haganlega fyrir & byggingunni. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir hvar og hvernig peim er hattad a byggingum eda & 168. Ekki er heimilt ad gera
skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt
ad fjarleegja pau eda breyta peim, komi til solu hisa, breyttrar starfsemi eda adrar
orsakir sem kalla & breytta Gtfaerslu & skiltum. Ekki er heimilt ad koma fyrir skiltum
eda 6orum einkennum a huspékum. Skilti og merkingar skulu vera Gr varanlegum
efnum. EKki er heimilt ad nota skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé sétt um sjalfsteeda skiltaturna eda merki & 160, skal gera grein fyrir peim a
adaluppdrattum. Sama gildir um fanaradir eda fanaborgir.

Verslun og pjénusta VP15, bverklettar 2-4
Notkun husnaedis og l6dar - byggingamagn

L6adin er 9.328 m2 ad steerd fyrir verslun og pjonustu.

Byggingin skal vera innan byggingarreits fyrir vidbyggingu eda nybyggingu, ef
nuverandi bygging verdur fjarleegd af einhverjum astaeedum og er hann 2.894 m2 ad
steerd fyrir 1-3 haeda hlutann og 2.783 mz fyrir einnar haeda hlutann.

Hamarks nytingarhlutfall er 1,0.
Husagerod

Byggingin er ein til prjar haedir & sunnanverdri 168inni og 1 haed ad nordanverdri
[60inni. Adaladkoma er ad nedstu haed. Pakform er frjalst.

Hamarksheed byggingar er 14,0 m fra golfi adalheedar & 1-3 haeda hlutanum og 8,0 m
fré golfi adalhaedar a einnar haedar hlutanum.

Bilasteedi

A 163inni skal koma fyrir 1 bilasteedi fyrir hverja 35 m2 byggingar, ad lagmarki (midad
er vid birt flatarmal). Sja kafla 2.8.

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef astaeda pykir til og skal hin
vera innan byggingarreits byggingarinnar.
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3.19.4

3.20
3.20.1

3.20.2

3.20.3

3.20.4

Fragangur utanhass, skilti, lysing og grodur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilasteedi skulu
malbikud eda hellulégd og trjagrdédri plantad umhverfis bilasteedin.

Skilti og merkingar bygginga skulu vera i samreemi vid byggingarreglugerd. Skilti skal
samraema og koma haganlega fyrir & byggingunni. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir hvar og hvernig peim er hattad a byggingum eda a 168. Ekki er heimilt ad gera
skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt
ad fjarleegja pau eda breyta peim, komi til s6lu hdsa, breyttrar starfsemi eda adrar
orsakir sem kalla & breytta Gtfaerslu & skiltum. Ekki er heimilt ad koma fyrir skiltum
eda 6drum einkennum a hispdkum. Skilti og merkingar skulu vera ur varanlegum
efnum. EKkki er heimilt ad nota skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé sott um sjélfsteeda skiltaturna eda merki a 160, skal gera grein fyrir peim a
adaluppdrattum. Sama gildir um fanaradir eda fanaborgir.

Verslun og pjonusta VP16, bverklettar 3
Notkun hasnaedis og l6dar - byggingamagn

L&GIn er 1.964 m2 ad steerd fyrir verslun og pjonustu.

Byggingin skal vera innan byggingarreits fyrir vidbyggingu eda nybyggingu, ef
naverandi bygging verdur fjarleegd af einhverjum asteedum og er hann 1.174 m? ad
steerd.

Hamarks nytingarhlutfall er 1,0.
Husagero
Byggingin er ein til tvaer haedir. Adaladkoma er ad nedri haed. Pbakform er frjalst.

Hamarkshaed byggingar er 10,0 m fra golfi adalhaedar.
Bilasteedi

A 163inni skal koma fyrir 1 bilasteedi fyrir hverja 35 m2 byggingar, ad lagmarki (midad
er vid birt flatarmal). Sja kafla 2.8.

A 168inni er heimilt ad setja bilageymslu nedanjardar ef astaeda pykir til og skal hin
vera innan byggingarreits byggingarinnar.

Fragangur utanhuss, skilti, lysing og grédur

Allan utanhuss fragang og naerumhverfi byggingar skal vanda og bilastaedi skulu
malbikud eda hellulégd og trjagradri plantad umhverfis bilasteedin.

Skilti og merkingar bygginga skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd. Skilti skal
samraema og koma haganlega fyrir & byggingunni. A adaluppdrattum skal gera grein
fyrir hvar og hvernig peim er hattad a byggingum eda & 168. Ekki er heimilt ad gera
skilti, audkenni eda merkingar sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt
ad fjarleegja pau eda breyta peim, komi til solu hisa, breyttrar starfsemi eda adrar
orsakir sem kalla & breytta Gtfaerslu & skiltum. Ekki er heimilt ad koma fyrir skiltum
eda 60rum einkennum a huspékum. Skilti og merkingar skulu vera ar varanlegum
efnum. EKki er heimilt ad nota skilti med blikkandi eda breytilegri lysingu.

Sé sétt um sjalfsteeda skiltaturna eda merki & 160, skal gera grein fyrir peim a
adaluppdrattum. Sama gildir um fanaradir eda fanaborgir.

ARKIS enf

25



FAGRADALSBRAUT GREINARGERD — SKIPULAGS — OG BYGGINGARSKILMALAR

4.1

4.2

UMHVERFISMAT

Umhverfismatio er unnid i samraemi vido umhverfismatslysingu dags. 11.05.2009. Vid
umhverfismatid er tekid mid af hlutverki og nakveemni deiliskipulagsins. Deili-
skipulagio leidir af sér framkveemd sem er had mati & umhverfisahrifum, sem er
stofnvegur i péttbyli, sbr. gr. 13a i Il vidauka laga um mat & umhverfisahrifum nr.
106/2000.

Ahrifapeettir

Med ahrifapattum er att vid pa peetti deiliskipulagsins sem liklegir eru til ad valda
ahrifum a umhverfid. Eftirfarandi ahrifapeettir eru taldir geta valdid sveedisbundnum
ahrifum & umhverfid i kjolfar deiliskipulagsins:

Umferd

Medan & uppbyggingu stendur ma buast vid téfum og 6épaegindum fyrir 6kumenn.
Deiliskipulagssveedid mun eftir ad uppbyggingu pess lykur, valda stadbundinni
aukningu umferdar, vegna pess ad par mun verda fjolgun vinnustada. Medalhradi
umferdar um Fagradalsbraut mun laekka eftir breytingar & gétunni med innsetningu
mideyja og hringtorgs. betta mun hafa ahrif & hljédvist innan svaedisins og
neerliggjandi svaeda. Einnig munu margar adgerdir vera gerdar til ad auka 6ryggi
akandi, hjélandi og gangandi umferdar s.s undirgdng undir fagradalsbraut fyrir
gangandi og hjolandi, Selas lokado vido Fagradalsbraut, gatnamét Tjarnabrautar,
Tjarnarass og Fagradalsbrautar lagfeerd, adokoma ad 166um baett pannig ad ekki er
lengur bakkad uti Fagradalsbraut af bilastaeedum o.fl..

Mannvirkjagerd

Gatnagerd, byggingar, trjagrodur og fragangur léda til ymissa parfa mun hafa ahrif &
asynd sveedisins fra pvi sem na er. Gatnagerd, byggingarframkveemdir og
trjagrédursetning munu einnig hafa ahrif & naerliggjandi svaedi.

Vatn

Vido uppbyggingu sveedisins mun vatnsblskapur pess mogulega breytast. Meiri
trjagréour og grédurpekja verda a svaedinu pannig ad ofanvatn & greidari leid nidur i
grunnvatn og pad mun hreinsast betur a leid i gegnum gras og jaréveg.

Loft

Vido uppbyggingu sveedisins mun loftgaedi pess mogulega breytast litillega med
aukinni bilaumferd. Métveegisadgerdir eru paer ad aukid er vid trjagrodur og
grodurpekju sem draga mun 0r svifryki og mengunarefnum.

Umhverfispaettir

Med umhverfispattum er att vid pa peetti umhverfisins sem liklegir eru til ad verda fyrir
ahrifum af uppbyggingu athafnasveaedis samkveemt deiliskipulaginu. beir paettir sem
hér um reedir eru eftirfarandi:

Umhverfispeettir Lysing umhverfispattar / visir
Andramsloft Loftgeedi (mengunarefni, svifryk, lykt)
Vatn Vatnsgeaedi ( mengunarefni, grugg, vatnsflaedi)
Heilsufarspaettir Opaegindi (havadi, lykt, ljocsmengun)
Tafla 3
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4.3

4.4

Umhverfisviomio

I téflunni hér & eftir er synt hvada vidmid eru notud til ad meta ahrif deiliskipulagsins:

Umhverfispeettir Lysing umhverfispattar / visir Viomid

L6g um hollustuheetti og
mengunarvarnir, nr. 7/1998,
1.,2. og 3.gr. og adrar greinar
sem fjalla um mengandi
Loftgaedi (mengunarefni, svifryk, | starfsemi

lykt) Reglugerd um loftgeedi nr.
787/1999, 1. gr. og 6ll
reglugerdin

Adalskipulag Austur Hérads
2002-2017 m.s.br.

Andrimsloft

L6g um hollustuheetti og
mengunarvarnir nr. 7/1998,
Vatnsgaedi (mengunarefni, 1.,2. og 3.gr. og adrar greinar sem
grugg, vatnsfleedi) fialla um mengandi starfsemi
Adalskipulag Austur
Hérads2002-2017 m.s.br.

Vatn

L6g um hollustuheetti og
mengunarvarnir nr. 7/1998,

] 1.,2. og 3.gr. og adrar greinar sem
Opeaegindi (havadi, lykt, fialla um mengandi starfsemi
ljsmengun) Adalskipulag Austur Hérads
2002-2017 m.s.br.

Reglugerd um havada, nr.

Heilsufarspeettir

724/2008, 1. gr.

Tafla 4

Einkenni og veegi &hrifa

Einkennum og veegi umhverfisahrifa er |lyst i samreemi vid nakvaemni
deiliskipulagsins. Notud eru pau hugtok er varda einkenni umhverfisdhrifa sem
skilgreind eru i leidbeiningum Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomio,
einkenni og vaegi ahrifa.

Vio matid eru notadar peer skilgreiningar a veegi ahrifa sem fram koma i toflu hér ad
nedan:

Veegi ahrifa Skyring

Jakveed Stefna skipulagsins hefur jakveed ahrif & viokomandi
umhverfispatt

Overuleg Stefna skipulagsins hefur ekki teljandi &hrif & viokomandi
umhverfispatt

Neikvaed Stefna skipulagsins hefur neikveed ahrif & viokomandi
umhverfispatt

Tafla 5
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4.5

4.6

Valkostir

I 16gum um umhverfismat &asetlana kemur m.a. fram ad fjalla beri um og gera grein
fyrir umhverfisadhrifum raunhaefra valkosta sem skodadir hafi verid i skipulagsvinnunni.
Samanburdur vid nillkost eda Obreytt astand er hluti af peim samanburdi:

Umhverfispaettir Uppbygging Nall
skipulagssveedisins kostur
Andrimsloft + -
Vatn +
Heilsufarspeettir +
Tafla 6
Verdi ekki byggt upp a svaedinu (0-kostur) og sveedid latid halda sér 6hreyft, mun:
o andramsloftio versna med aukinni umferd.
. ofanvatn & gétum verda mengadra.
o umferdardoryggi verda vidverandi fyrir allar gerdir umferdar. | dag er bakkad ut

i Fagradalsbrautina af bilasteedum l60a, gatnamét eru vid og sjénlinur 1élegar.
Mikid er kvartad yfir ofsahrada bifreida & leid i gegnum baeinn.
. umferdhavadi verda meiri vegna aukningar a umferd med sama umferdarhrada
og er i dag.

Verdi af uppbyggingu deiliskipulagssvaedisins mun:

. loftgeedin batna med motvaegisadgerdum gegn mengun med grédursetningu a
mideyjum, pvi grédurinn bindur koldioxid og dregur ar svifryki og einnig laegri
medalhradi tkuteekja.

) meira ofanvatn skila sér nidur i jardveginn vid gerd mideyja, sem verda med
grédurpekju.

. umferdaréryggi aukast vid lagfeeringar og lokanir gatnaméta, lagningar nyrra
gonguleida og hjélreidleida.

. umferdarhradi minnka m.a. vegna hringtorgs og mideyja sem grodursettar

verda med trjaréd og umferdar havadi minnka ad sama skapi.

Umhverfisahrif

| eftirfarandi toflu eru gefin til kynna helstu fyrir sédu ahrif deiliskipulags og
uppbyggingar i og vid Fagradalsbraut:

Umhverfispaettir Umhverfisahrif
Andrimsloft +
Vatn +
Heilsufarspeettir +

Tafla 7

Andramsloft

Aukin umferd & sveedinu mun leida til stadbundinnar aukinnar losunar grédurhisa-
lofttegunda, auk annarra mengandi efna. Maétvaegisadgerdir eru paer ad sett er inn
hringtorg og mideyja med grédurpekju og trjardd, einnig er skilyrt ad grodursett verdi i
opin svaedi og umhverfis bilasteedaplon & 166unum, pvi grédurinn mun baedi binda
kolefni og draga ar svifryki. Medalhradi dkuteekja mun einnig leekka og par med
menga minna.

Vatn

Uppbygging skipulagssveedisins med tilheyrandi gatna-, byggingar- og l|6da-
framkveemdum mun hafa i féor med sér breytingu a streymi vatns nidur i jardveg og
grunnvatn, moétvaegisadgeroum er beitt til ad lagmarka pad. Hringtorg og mideyjar
med grodurpekju (gegndraepu yfirbordi) eru settar & Fagradalsbraut og kvadir eru um
grédur umhverfis bilasteedi a l6dum og mun pvi adeins meira af ofanvatni skila sér til
grunnvatnsins og mengunarefni siast fra a leid sinni gegnum gras og annan jardveg.
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4.7

4.8

Heilsufarspeettir

Mengun af véldum umferdar mun minnka eins og fram kemur i Andramsloft hér ad
ofan. Hljédvist mun batna med leekkun umferdarhrada. Umferdaréryggi mun aukast
vio lagfeeringar og lokanir gatnamota, lagningar nyrra géngu- og hjdlreidaleida og
undirganga. Umferdarhradi minnkar m.a. vegna gerdar hringtorgs og mideyja sem
grodursettar verda med trjardd og grasi.

Voktun

Deiliskipulagssveedid er i dag vaktad hvad umferdartalningu vardar sem Vegagerain
hefur umsjén mead.

Samantekt

Fagradalsbraut er stofnvegur, midbaejargata skv. Adalskipulagi Austur Hérads 2002-
2017 m.s.br. og deiliskipulagssveedio er skilgreint sem midsvaedi. Deiliskipulagid
leidir af sér framkveemd sem er had mati a umhverfisahrifum, sem er stofnvegur i
péttbyli, sbr. gr. 13a i Il vidauka laga um mat a umhverfisahrifum nr. 106/2000, en pau
gera kréfu um ad gerd sé grein fyrir umhverfisadhrifum tiltekinna skipulagstillagna.

Deiliskipulagio neer yfir 10,3 ha svaedi sem ekki hefur verid deiliskipulagt adur i heild
sinni.  Einungis er til deiliskipulag af tveimur [68um Fagradalsbraut 21-23 og 25.
Lédirnar tveer eru teknar Gt af ,deiliskipulagi af svaedi austan pverkletta“ og settar inna
deiliskipulag Fagradalsbrautar og eru felldar ar gildi & eldra skipulaginu um leid og
deiliskipulag Fagradalsbrautar tekur gildi.

Umhverfismatid
Helstu ahrifapeettir sem taldir eru valda sveedisbundum ahrifum a umhverfid i kj6lfar
deiliskipulagsins eru umferd, mannvirkjagerd og vatn. (sja kafla 6.1)

beir peettir umhverfisins sem liklegir eru til ad verda fyrir ahrifum af uppbyggingu
athafna-svaedis deiliskipulagsins eru andramsloft, vatn og heilsufarspeettir. (sja kafla
6.2)

Valkostir s.s. samanburdur vid nullkost:

Verdi ekki byggt upp & deiliskipulagssvaedinu (0-kostur) og svaedid latido halda sér
Ohreyft, mun:

) Andramsloftid versna med aukinni umferd og ofanvatn & gétum mun verda
mengadra. Umferdaréoryggi verda vidverandi fyrir allar gerdir umferdar.
Umferdarhavadi verda meiri vegna aukningar & umferd med sama
hamarkshrada.

Verdi af uppbyggingu deiliskipulagssveedisins mun:

. Loftgaedin batna med métveegisadgeroum gegn mengun med grédursetningu
t.d. & hringtorgi og mideyjum. Umferdardryggi aukast vid lagfeeringar og lokanir
gatnamota, lagningar nyrra gongu- og hjélreidleida. Umferdarhradi minnka
m.a. vegna gerdar hringtorgs og mideyja og umferdar havadi minnka ad sama
skapi.

(sja kafla 4.5)

Umhverfisahrif:

o Andramsloft aukin umferd med Utblaestri og svifryki - métveegisadgerd groédur-
og skograekt

. Vatn - Uppbygging skipulagssveedisins med tilheyrandi gatna-, byggingar- og
[60a-framkveemdum mun hafa i fér med sér breytingu & streymi vatns nidur i
jaréveg og grunnvatn-motvaegisadgeroum er beitt til ad lagmarka pad.

. Heilsufarspeettir - Mengun af véldum umferdar mun minnka. Umferdardryggi
mun aukast vid lagfeeringar og lokanir gathnamota, lagningar nyrra géngu- og
hjolreidaleida. Umferdarhradi minnkar m.a. vegna gerdar hringtorgs og
mideyja. HIjédvist mun batna med leekkun umferdarhrada.

(Sja kafla 4.6)
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4.9

Nidurstada

Deiliskipulag Fagradalsbrautar samraemist fyrirliggjandi skipulagsaeetlunum og
markmidum Fljétsdalshérads, m.t.t. byggdar, umhverfispatta og ahrifa & umhverfio.
Vardandi nidurstodur og rokstudnings einstakra patta er visad til kafla 6.1-6.8.

Framkveemd vid breytingar a stofnvegi Fagradalsbrautar fellur undir 2. vidauka laga
106/2000 um mat & umhverfisahrifum og bparf pvi ad tilkynna hana til
Skipulagsstofnunar sem tekur sidan akvéroun um hvort framkvaemdin skuli hdd mati.
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5 UPPDRAETTIR

5.1 Skipulagsuppdrattur
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5.2 Skyringaruppdrattur

ARKIS ehf

33



FAGRADALSBRAUT

GREINARGERD — SKIPULAGS — OG BYGGINGARSKILMALAR

ARKIS ehf

34



)
] 7

e

K
N : / = =
#\
RS sl T .
\.ﬂ R =——=-._ i
7 — -

\
A S
/ DA \\
OIS Vi
0" // \
4/ -
4 (

%
Y LY
s

% l\./_l“l.iy
2\ . | I}.‘.lfi‘.l'/,
7 ..H.

vvvvvvv
mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm
gl Cumtizon e 2152 6869
mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm

nnnnnnnnnn

tekning breying




FAGRADALSBRAUT GREINARGERD — SKIPULAGS — OG BYGGINGARSKILMALAR

5.3

HIj6dstig vid Fagradalsbraut mynd 1
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5.4

HIj6dstig vid Fagradalsbraut mynd 2
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