Deiliskipulag fristundahusaloda i landi Hrafnabjarga
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Sampykkt breyting a adalskipulagi fra mai 2010
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Ur kafla 9.8 um fristundahtsabyggd i sampykktu adalskipulagi fyrir Fliétsdalshérad.
Svaedi, par sem eru €da aformad er ad hafa prjU fristundahis eda flein, skulu

tilgreind sem svaedi fyrir fristundabygqgd. A landbinadarsveedum er heimilt a8
hafa eitt eda tvd fristundahis a hverju 1&gbyl an sérstakrar tilgreiningar i

e

adalskipulagi. | eftirfarandi toflum eru histar yhir svaedi eda jardir par sem gert
er rad fynir fristundabyggd. V1o gerd delliskipulags fyrir fristundabyggd skal
bess sérstaklega geett ad ekki sé€ gengid a mikilveeg nattorufyrirbaer, votlend
né gott reektarland og ad fristundabyggdin falli vel ad landslagi. Vid sampykkt
deliskipulags fyrir fristundabyggd skal hafa Nattorumaeraskra Fljdtsdalshérads
(2008) sem unnin hefur vend 1 tengslum vid adalskipulagsgerdina til hlids)onar.
Pa skal, adur en delliskipulag er sampykkt geeta pess ad par s€ tekid tillit til sé
tekid til stefnu Fljotsdalshérads um vidhald landbinadarlands, vatnsvernd,

A

asynd lands og lagmarks ahrifum 4 umhverfi (sbr. kafla 3.4.1. 09 3.6.1.). A
sveedum fyrir fristundabygqgd skal koma upp sameiginlegu fraveitukerfi. Svaed
sem pegar eru delliskipuldgd eru audkennd med (D) aftan vid heiti. Tafla |:
Svaedi par sem hemilt er ad byggja allt ad 10 fristundahis & samfelldu 10 ha
svaedl ad hamarki. Nanari skilmalar eru settir 1 delliskipulag.

Hrafnabjérg, Fjotsdalshérad - Landnr. 157195 og stadgr.nr.: 7620-10-00031000.
Greinargerd med deiliskipulagstillbgu.

Inngangur:
J6rdin Hrafnabjérg er eydijérd og er i eigu einkahlutafélagsins Storurd ehf., kt.:
450508-1790. Eigendur Storurdar ehf eru afkomendur Gudridar og Sigmars Torfasonar.

[ I6gum félagsins er kvedid & um ad eignarhald félagsins verdi i eigu afkomanda
nuverandi eigenda. Sérhver eigandi a eina 160 asamt hlutdeild i allri j6rdinni i hlutfalli vid
eign sina i jordinni.

Jordin afmarkast pannig ad i austri eru Dyrfjéll, i sudri er eydijérdin borsnes og skilur
Jokulsa par & milli ad hluta, i vestri er Selfjotid og i nordri er j6rdin Unads. Rétt vid
Unads er pjodvegur nr. 94 sem liggur fra Egilssédum til Bakkagerdis i Borgarfirdi.
Adkoma ad j6rdinni er fra pjodveginum.
J6rdin Hrafnabjérg er & néttaruminjaskra. [ skrénni segir:
606. Storurd og Hrafnabjérg, Hjaltastadahreppr, N-Milasyslu. (1) Eydibylid
Hrafnabjorg dsamt Stérurd og Dyrum 1 Dyrfjéllum. (2) Stérbrotid framhlaup.
Fiolbreytt og sérstaett landslag.

Eina mannvirkid a jordinni er sérsmidad 30 m? fristundahus ur bjalkum ur rekavidi og
med torfpaki, sem var byggt ario 1985 a grunni fyrrum ibudarhuss sem var rifid ario

1970. A deiliskpulagskortinu er petta hiis merkt 101. Engir vegir eru innan jardarinnar og
engar raf- eda simalinur. Haspennulina er vid pjodveginn vid Unads. Géngustigur, sem
adur var reidleidin vestan Selfjots, svo kalladur Sysluvegur, liggur um jérdina fra
pjodveginum ad Jbkulsa. Géngustigurinn er ekki vélfeer. Til ad komast ad husum a
Hrafnabjérgum fra pjodveginum sem er u.p.b. 2.2 km leid parf ad fara fotgangandi eda
fara & bat upp Selfjétid. Sjavarfalla geetir i Selfljétinu og adkoma bata fer eftir
sjavarféllum og vatnsmagni i Jokulsanni. Bifreidasteedi fyrir a.m.k. 100 bifreidar eru
innan jardar vid pjodveginn. Kalt vatn hefur verid virkjad fyrir ofan ndverandi hus og mun
su vatnsveita nytist 6llum hasunum vid tunfétinn.

Fornleifaskraning:
Gerd hefir verid fornleifaskraning a jérdinni. Skyrsla um skraninguna var gerd af

Fornleifastofnun Islands - FS050-96032 - arié 1998 og heitir Fornleifaskraning i

Hjaltastadapingha Il. [ mai 2011 var gerd énnur skyrsla af Fornleifaverndar rikisins par
sem umgetnar fornleifar voru maeldar inn med meiri nakvaemni og feerdar inn a kort.
Helgunarsveedi fornleifa eru a deiliskipulagskortinu. Allar fyrirhugadar framkveemdir a
Jordinni skulu taka mid af bjodminjalégum nr. 107/2001 og ad alls ekki ma raska peim
minjum sem koma fram i skyrslunum.

Tilgangur:

Megintilgangur gerd pessa deiliskipulags er tvennskonar. Annars vegar ad vardveita
natturugeaedi jardarinnar og koma i veg fyrir réskun a votlendi og a landslagi med
vélfeerum vegum, brum, linulbgnum og namugreftri. Hins vegar ad gera pad mégulegt
ad eigendur geti notid eignar sinnar med pvi ad byggja fristundahus a jérdinni med
stréngum skilyrdum.

Deiliskipulag:

Deiliskipulagid er i samraemi vid sampykkt adalskipulag fyrir Fljétsdalshérad fra arinu
2008 og samkvaemt breytingu a adalskipulaginu fra mai 2010. Sja nanar kafla 9.8 i
greinargerd og skilgreiningu F17 og F42, sja urdratt ur greinargerdinn hér til hlidar.
Deiliskipulagskortid er alfarid innan jardarmarka Hrafnabjarga. betta deiliskipulag gerir
rad fyrir ad haegt verdi ad byggja 6 ny fristudahus i tunfeetinum p.e. i nagrenni vid
nuverandi hus. Deiliskipulagid skilgreinir 6 168ir og byggingarreiti. L6dir og
byggingarreitir eru hringir med hnitsettri midju. Hver hringur er med 25 metra radius fyrir
163ir og 15 metra fyrir byggingarreiti. Stadsetning byggingarreita er midud vid ekki verdi
skerding a fornleifum, votlendi né arbékkum. Byggingarreitur I68ar 107 er 30 m fra
arbakka og um 20 metrum fyrir ofan bakkann. Deiliskipulagid gerir ekki rad fyrir ad lagdir
verdi vegir né raflagnir. Allur flutningur a byggingarefni og bunadi verdur um Selfljotié og
Jokulsana. Med pessum takmd&rkunum verdur ad byggja 6ll hus i tunfaetinum a stadnum
og efnisflutningur verdur med handafli.

Byggingarskilméalar:

Allar byggingar skulu hadar akveedum byggingarreglugerdar, sampykktu adalskipulagi
Fliotsdalshérads og akvaedum pessa deiliskipulags. Fristundahus skulu stadsett innan
byggingarreits. Mida skal stadsetningu huss vid ad sem minnst jardrask verdi vid gerd
undirstada husa. Ad 6llu jéfnu skal vera meenir eftir midju husi og maenir samsida
haedarlinum lands. Hvert hus ma vera ad hamarki 60 m? ad steerd - birt flatarmal.
Veggheaed langhlida skal aldrei vera meiri en 2.75 m fra golfi huss og pakhalli ekki meiri
en 32°. Oll hus skulu vera i litum sem samsvara sér vel i umhverfinu & sumrin p.e.
branir, greenir og grair litir. Oll byggingarefni hisa skulu vera endurnytanleg nema hvad
heimilt verdur ad nota malmplétur sem ystu kleedningu a pék og gler mé vera i gluggum.
Einnig mé nota steypu i undirstédusulur pbar sem paer eru i jérdu.

Rotpreer:

bar sem fristundahusin er mjég dreifd verdur ekki méguleiki a ad gera sameiginlega
rotpré an verulegra raskana a landi og skal hvert hus hafa sina rotpro, sem skal stadsett
innan skilgreindar I60ar. Petta er fravik fra kafla um fristundahusabyggd i sampykktu
adalskipulagi. Fyrir liggur samkomulag a milli landeigenda og Heilbrigdiseftirliti
Austurlands um fyrirkomulag & losun rotproa sem felst i losun med drattarvél og
haugsugu pegar adsteedur leyfa. Um stadsetningu a rotpro og losun hennar skal fara
eftir heilbrigdislbgum og reglugerdum og einnig "Sampykkt um hreinsun, losun og
fragang rotpréa & Fljotsdalshéradi” fra 16. febraar 2005.

Sorp:
Allur lifreenn drgangur sem leggst til & sveedinu verdur settur i safnhaug asamt tilfallandi
grasi og trjagreinum. Allt annad sorp verdur flutt af j6rdinn i flokkunarstéo.

Brunavarnir:

Vidbragdstimi slékkvilids fré Egilssédum er a.m.k 1 klukkustund. [ tilfelli af bruna husa &
Jjordinni er moégulegt ad koma slékkvibifreidum a sveedid og verda pvi adilar sem eru a

svaedinu ad vera sjalbjarga vid slékkvistorf. [ 6llum hisum skulu vera slékkvitseki svo og
sérstakur vatnshani utanhuss vio hvert hus til notkunar vid slokkvistorf.

Deiliskipulagstillaga pessi hefur hlotid medferd samkvaemt
1. mgr. 26. gr. Skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997
og var sampykkt i sveitarstjorn Fljotsdalshérads
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Hluti af sampykktu adalskipulagi
Fliotsdalshérads fra arinu 2008

[ 4gust 2011 var gerd breyting & auglystu deiliskipulagi eftir framkomnar
athugasemdir fra Skipulagsstofnun, Fornleifanefnd rikisins og
Heilbrigdieftirlits Austurlands. Breytingin felst i pvi ad I6dir hafa verid
Skilgreindar, pbeim og byggingarreitum hefur verid feekkad og peir hafa verid
minnkadir, pbeim hlidrad til ad tryggja ad peir snerti ekki uppmaelda og
Sjaanlegar fornminjar. EKkki er lengur skilgreindur byggingarreitur vid
nuverandi hus, sem er byggt ofan a sékkul eldra ibudarhuss. Vegna
pessara athugasemda hefur texta i greinargerd med deiliskipulaginu verid
adlagadur pessum breytingum.
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